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N° Expediente  V -05736/14- 4 * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1

L}
Fecha: 23-05-201¢
Ref.Tasador: VGM (30005 - 027/19)

RESUMEN DE TASACION

Nombre del Solicitante: ENRIQUE NAVARRO AVINO

N.I.LF./C.I.F.n%; 22664471H

Tipo de Inmueble: INMUEBLE LIGADO A UNA EXPLOTACION ECONOMICA

Situacién inmueble: Plaza Lope de Vega N° 9 y 10, en el municipio de Valéncia, provincia de VALENCIA
(46001)

Tasador: VICENTE GALLEGO MORALES (ARQUITECTO)

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR
HIPOTECARIO

-METODO DEL COSTE

- METODO DE ACTUALIZACION

- METODO RESIDUAL PARA EL CALCULO DEL VALOR DEL
SUELO

VALOR DE TASACION
598.909,60 Euros
VALOR HIPOTECARIO

598.909,60 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al Coste Reposicién Bruto
Actual

VALOR HIPOTECARIO en la hip6tesis de
inmueble terminado

973.259,20 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al Coste de Reposicion Neto
en la hipétesis de inmueble terminado calculado por el método
del coste

FOTOGRAFIA

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

La agrupacion de las fincas registrales valoradas o, en su caso, a la vinculacién de las mismas por cualquier

negocio juridico admitido en derecho, de forma que se garantice, para el supuesto de enajenacién (voluntaria o

forzosa) de las fincas valoradas, la imposibilidad de que las mismas se enajenen de forma independiente
ADVERTENCIAS:

El valor de tasacién corresponde al conjunto de fincas funcionando como una unidad

Existen los siguientes condicionantes a la licencia de obra:

Son condicionantes que se han subsanado

No se ha dispuesto de la siguiente documentacion:

- Documentos Contables

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Documentos utilizados:
- Nota Simple del Registro de fecha 05-06-2019.
Todas las Fincas Registrales tienen acceso.
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n°® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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N° Expediente  V -05736/14- 4 * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1

L}
Fecha: 23-05-201¢
Ref.Tasador: VGM (30005 - 027/19)

Registro de la propiedad: VALENCIA namero 8
Seccion: 1
Ud. Reg. 904

Superficies de la Unidad Registral:

Las superficies que figuran en los Datos Registrales coinciden con las comprobadas.

En doc. Cat. En Docum.Reg. Forma de
comprobar
Ocupacion en Planta Baja 29,00 m? 28,00 mz D

Martin Mengod 9, Plaza Lope de Vega 9
Referencia Catastral 1: 5728405YJ2752H0001BU
La descripcion catastral corresponde a la realidad fisica actual del inmueble que se valora.

Ud. Reg. 1151

Superficies de la Unidad Registral:

Las superficies que figuran en los Datos Registrales coinciden con las comprobadas.

En doc. Cat. En Docum.Reg. Forma de
comprobar
Ocupacion en Planta Baja 32,00 m? 35,00 mz D

Martin Mengod 7, Plaza Lope de Vega
Referencia Catastral 1: 5728404YJ2752H0001AU
La descripcion catastral corresponde a la realidad fisica actual del inmueble que se valora.

D - Las superficies se han comprobado mediante la medicién del Plano Catastral.
Situacién de Ocupacion: Sin ocupante
Comprobaciones: - Consulta a la documentacién del Planeamiento

- Comprobacién de alineaciones viarias

Resultado Comprobaciones Urbanisticas Cumple Normativa

Descripcion de las Se trata de un edificio ubicado en la Plaza Lope de Vega, resultado de la agrupacion de
edificaciones del inmueble: dos edificios colindantes, creando una zona de escalera conjunta.

Planta baja con vivienda adaptada, y el resto de la planta se destinard a zonas comunes.
El resto de plantas (1 a 4) disponen de dos apartamentos por planta, de 1 dormitorio,
estar y 1 bafio.

Se organizard la zona de estancia comun donde se prevé una zona multifuncional con
sofa-cama, intentando plantear las zonas de relacion de las viviendas a la Pza. Lope de
Vega, la pequefia barra de cocina se situara en la zona central, dejando asi las zonas
mas privativas, como los bafios, a la calle Martin Mengod, que es mas tranquila y con
menos iluminacion.

La escalera se dispone en el centro del edificio junto al ascensor, ventilada superiormente
con una claraboya abierta a terraza.

Estado del Inmueble: EN PROYECTO

Tiempo estimado para la 18 meses
finalizacion de las obras:

Porcentaje de Obra 0,00 %
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada

en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



Unse

N° Expediente  V -05736/14- 4 * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARANT
Fecha: 23-05-201¢

Ref.Tasador: VGM (30005 - 027/19)

DESGLOSE DE EDIFICIOS. CALCULO DE VALORES

Sup. Rep.(LA.R.) | C.Const. OGN Dep. |.Const(Reha
Descripcion m2 Euros/m2 Euros/m2 % % Euros/m2
Edificio 01 Apartamentos turisticos 343,44 1.653,86 950,00] 18,00 0,00 1.000,00
Rep.(LAR.) -> REPERCUSION DEL INMUEBLE ANTES DE LA REHABILITACION C.Const(Rel-> COSTES OBRAS REHABILITACION
C.Const.  -> COSTE DE CONSTRUCCION UNITARIO Dep. -> COEFICIENTE DEPRECIACION.
OGN -> OTROS GASTOS NECESARIOS
Sup. CRN.U. CRN.
m?2 Euros Euros
Edificio 01 343,44 2.833,86 973.260,88
CRN.U. > COSTE DE REPOSICION NETO UNITARIO

CRN. -> COSTE DE REPOSICION NETO TOTAL

Valor del inmueble antes de 568.000,00 Euros
la rehabilitacion

OTROS VALORES:

Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccion a nuevo:(Segun D.A 1.2
de la ECO 805/2003)

EXI STEN OBSERVACI ONES EN EL

384.996,24 Euros

I NFORME
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.  N°Expediente V -05736/14- 4 * V.452

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Rf: VARI*0000TASACION PARA GARAN
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Fecha: 2 30005 - 027/15
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 et. Tasador: ( . )

CERTIFICADO DE TASACION

D. Jose Antonio Hernandez Calvin, en calidad de Director General de TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U., inscrita
en el Registro Especial de Sociedades de Tasacién del Banco de Espafia con el n° 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985,
como resumen del informe de tasacién realizado por dicha Sociedad, que corresponde al nimero: V -05736/14- 4 de
fecha 23-05-2019 realizada por VICENTE GALLEGO MORALES tras visita del inmueble el dia 23-05-2019. Fecha de

| CERTIFICA:

El Hostal turistico descrito en el informe, situado en Plaza Lope de Vega N° 9 y 10, en el municipio de Valéncia,
provincia de VALENCIA (46001) tiene los siguientes datos:

Estado del Inmueble: EN PROYECTO

Situacién de Ocupacién:  Sin ocupante

Nombre del Solicitante: ENRIQUE NAVARRO AVINO

N.I.F./C.1.LF.n°; 22664471H

LA FINALIDAD DE LA TASACION es la garantia hipotecaria de préstamos que forman parte de la cartera de

cobertura de titulos hipotecarios emitidos por las entidades a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto
716/2009 de 24 de abril.

Esta valoracion se ha realizado de acuerdo con la orden EC0O/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracién
de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la orden
EHA/3011/2007 de 4 de octubre , EHA/564/2008 de 28 de febrero y por Real Decreto 1060/2015, de 20 de noviembre.

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR HIPOTECARIO

- METODO DEL COSTE
- METODO DE ACTUALIZACION
- METODO RESIDUAL PARA EL CALCULO DEL VALOR DEL SUELO

VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Coste de Reposicion Neto en la hipotesis de inmueble terminado 973.259,20 Euros
Coste de Reposicion Bruto Actual 598.909,60 Euros
Valor por actualizacion en la hipétesis de inmueble terminado 1.222.404,46 Euros

VALOR DE TASACION
598.909,60 Euros
VALOR HIPOTECARIO
598.909,60 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al Coste Reposicién Bruto Actual

VALOR HIPOTECARIO en la hip6tesis de inmueble terminado
973.259,20 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al Coste de Reposicion Neto en la hipétesis de inmueble terminado calculado por el
método del coste
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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CERTIFICADO DE TASACION

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

La agrupacion de las fincas registrales valoradas o, en su caso, a la vinculacién de las mismas por cualquier
negocio juridico admitido en derecho, de forma que se garantice, para el supuesto de enajenacién (voluntaria o
forzosa) de las fincas valoradas, la imposibilidad de que las mismas se enajenen de forma independiente

ADVERTENCIAS:

El valor de tasacion corresponde al conjunto de fincas funcionando como una unidad
Existen los siguientes condicionantes a la licencia de obra:
Son condicionantes que se han subsanado

No se ha dispuesto de la siguiente documentacion:
- Documentos Contables

El inmueble aparentemente no estaba ocupado.

La valoracién se ha realizado de acuerdo con las indicaciones de un proyecto basico visado.
DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO

Registro de la propiedad: VALENCIA namero 8
Seccion: 1
Superficies Valoradas
Ud. Reg. C.L.|S.R. Registral| Comprobada| Adoptada|F.D.C.
9o4| | L. | L. |Ocupacién en Planta Baja | 28,oo| 28,oo| 28,oo| D

Referencia Catastral 1: 5728405YJ2752H0001BU

1151| | L. | L. |Ocupacién en Planta Baja | 35,oo| 35,oo| 35,oo| D

Referencia Catastral 1: 5728404YJ2752H0001AU

C.L.- Comprobacién de linderos.
L.- Los linderos descritos en la Documentacién registral coinciden con los comprobados.

S.R.- Superficie Registral
L.- Las superficies de los Datos Registrales coinciden con las comprobadas

F.D.C.-Forma De Comprobar
D - Las superficies se han comprobado mediante la medicion del Plano Catastral.

Superficie adoptada del terreno: 60,89 m2

El Coste de Reposicion de lo existente en la fecha de la tasacion ascendia a 598.909,60 Euros

Las circunstancias de la finca no hacen posible realizar el desglose del valor que corresponderia exactamente a cada
una de las fincas considerada independientemente. A pesar de ello, y Gnicamente con el fin practico de repartir por
unidades registrales el crédito concedido en conjunto, se ha procedido a desglosar el valor de cada una de las fincas
atendiendo al criterio que se indica a continuacién. Este reparto solo tiene sentido si se toman las medidas que
aseguren que las fincas seguiran estando unidas a efectos funcionales.

Criterios seguidos para repartir el valor por unidades registrales:
Proporcionalmente a su superficie y situacién

Si no se procede a agrupar registralmente las fincas, debera tenerse en cuenta que el valor de tasacién corresponde al
conjunto de fincas funcionando como una sola unidad.

DESGLOSE POR UNIDADES REGISTRALES

Finca Uso Valor Hip. Inmb.
Ter. (Euros)

Finca 904 Vivienda 457.432,00
Finca 1151 Vivienda 515.827,20
973.259,20

El Coste de Reposicién Neto una vez finalizadas las obras ascendera a 973.259,20 Euros
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CERTIFICADO DE TASACION

Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccion a nuevo:(Segun D.A 1.2 de la ECO
805/2003)

384.996,24 Euros

DESGLOSE DE EDIFICIOS. CALCULO DE VALORES

Sup. Rep.(LA.R.) | C.Const. OGN Dep. |.Const(Reha
Descripcion m2 Euros/m?2 Euros/m?2 % % Euros/m?2
Edificio 01 Apartamentos turisticos 343,44 1.653,86 950,00] 18,00 0,00 1.000,00
Rep.(LA.R.) ->RREPERCUSION DEL INMUEBLE ANTES DE LA REHABILITACION C.Const(Rel-> COSTES OBRAS REHABILITACION
C.Const.  ->COSTE DE CONSTRUCCION UNITARIO Dep. -> COEFICIENTE DEPRECIACION.
OGN > OTROS GASTOS NECESARIOS

TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. no se hace responsable de los posibles vicios ocultos de la edificacion.
Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado, a 23 de Mayo de 2019.

Unsa 70 ehdifl

Fdo.: VICENTE GALLEGO MORALES Fdo.: Jose Antonio Hernandez Calvin

ARQUITECTO Director General En representacion de TINSA,
Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.
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INMUEBLE LIGADO A UNA EXPLOTACION ECONOMICA

1.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD
TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n° 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985.
Nombre del Solicitante: ENRIQUE NAVARRO AVINO
N.I.F./C.I.F.n°®: 22664471H

FINALIDAD DE LA TASACION

LA FINALIDAD DE LA TASACION es la garantia hipotecaria de préstamos que forman parte de la cartera de
cobertura de titulos hipotecarios emitidos por las entidades a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto
716/2009 de 24 de abril.

Esta valoracion se ha realizado de acuerdo con la orden EC0O/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracién
de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la orden
EHA/3011/2007 de 4 de octubre , EHA/564/2008 de 28 de febrero y por Real Decreto 1060/2015, de 20 de noviembre.

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Direccion del inmueble: Plaza Lope de Vega N° 9y 10, en el municipio de Valéncia, provincia de VALENCIA
(46001)

Geolocalizacion: Longitud: -0,37700 Latitud: 39,47403
DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Documentos utilizados:
- Nota Simple del Registro de fecha 05-06-2019.
Todas las Fincas Registrales tienen acceso.

INFORMACION REGISTRAL

Ud. Reg. Cédigo/sde  Cdédigo  Uso IDUFIR Registro NUm Seccién TomcLibro Folio Titular Registral % Ocu. Arren
Agrupacion activo

904 DOT VALENCIA 8 1 2087 62 175 UNIVERSAL 100Plena No  No
PROPERTY propiedad
INVESTMEN,

1151 DOT VALENCIA 8 1 2140 8 65 UNIVERSAL 100Plena No  No
PROPERTY propiedad
INVESTMEN,

INFORMACION CATASTRAL

Ud. Reg. Cédigo activo Uso Referencia catastral V. catastral Titular Catastral
(Euros)
904 DOT 5728405YJ2752H0001BU * 0,00
1151 DOT 5728404YJ2752H0001AU * 0,00

* La descripcion catastral corresponde a la realidad fisica actual del inmueble que se valora.
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SUPERFICIES
Superficies Valoradas
Ud. Reg. Cédigo activo Uso F. C.L.S.R. Tipo sup. Catastral Registral Comprobada Adoptada F.D.C.
904 DOT L. L. Ocupacién en Planta Baja 29,00 m? 28,00 m? 28,00 m? 28,00m2 D
1151 DOT L. L. Ocupacién en Planta Baja 32,00 m? 35,00 m? 35,00 m? 3500m2 D

C.L.-Comprobacion de linderos
L.- Los linderos descritos en la Documentacion registral coinciden con los comprobados.

S.R.-Superficie registral
L.- Las superficies de los Datos Registrales coinciden con las comprobadas

F.D.C.-Forma De Comprobar
D - Las superficies se han comprobado mediante la medicion del Plano Catastral.

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:

Proyecto Bésico Visado

Licencia de Obra

Nota Simple del Registro

Ficha Catastral / Documentacion Catastro de fecha 28-05-2019
Proyecto Basico

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Inspeccion ocular

Servidumbres visibles

Régimen de Proteccion del Patrimonio
Linderos

Descripcién

Superficies

Situacion Urbanistica

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD
Tipo de Ndcleo: Capital Autonémica
Actividad Dominante: Mdiltiple
Poblacion de Derecho:  791.413 Habitantes Evolucion Poblacion: Estable

Valencia es la capital de la Comunidad Valenciana y cuenta con una poblacién que ronda los 800.000 habitantes.
Situada en el centro de la costa mediterranea espafiola, combina su rica herencia histérica con la mas absoluta
modernidad.

Valencia tiene unas excelentes comunicaciones por carretera (A-7, A-3, N-340, N-234 y N-332); por aire
(aeropuerto de Manises); por mar (Puerto Auténomo de Valencia); por tren (Estacion del Norte y Estacion del
Cabanyal); y por autobus (Estacién de Autobuses).

4.2.- ENTORNO
Rasgos Urbanos. Tipificacion:
Casco historico, zona centrica y renovada con actividad terciaria e institucional.
Grado Edificacion Industrial:
0%
Significacién del Entorno: Urbano
Desarrollo: Terminado

Edificio situado en el casco historico de la poblacion, en las proximidades de la Plaza de la Virgen, entre el
Ayuntamiento y la Catedral.
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EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras Calidad: Estado Conservacion:
Alumbrado: Tiene Media Medio
Alcantarillado: Tiene Media Medio
Abastecimiento:  Tiene Media Medio
Vias Publicas: Completamente terminadas Media Medio

Equipamientos

Comercial: Abundante Religioso: Abundante
Deportivo: Escaso Aparcamiento: Muy Escaso
Escolar: Suficiente Ludico: Abundante
Asistencial: Suficiente Zonas Verdes: Abundante

Las comunicaciones del entorno con el resto de la poblacion pueden considerarse buenas.
Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse muy buenas.

Entorno Industrial:  En un poligono industrial
Ubicacion relativa del barrio o zona dentro del municipio: Por encima del nivel medio

Ubicacién relativa de inmueble dentro del barrio o zona: Por encima del nivel medio

5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO
5.1.- SUPERFICIES

Superficie seglun Escrituras: 63,00 m2
Superficie segln Proyecto: 60,89 m2
Superficie comprobada: 60,89 m2
Superficie adoptada del terreno: 60,89 m2

5.2.- INFRAESTRUCTURAS

Las infraestructuras se encuentran completamente terminadas.

Medio Ambiente y Polucién del Suelo

No es cometido de esta valoracion el estudio de la existencia de polucion en el inmueble. La identificacion de este
posible problema y la valoracion de sus efectos debe ser objeto, en su caso, de un estudio realizado por un
especialista en la materia.

Se desconoce la existencia de polucién en terrenos vecinos.
Se desconoce si la polucion puede afectar la estabilidad del inmueble valorado.

6.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

Descripcién de las edificaciones del inmueble:

Se trata de un edificio ubicado en la Plaza Lope de Vega, resultado de la agrupacion de dos edificios colindantes,
creando una zona de escalera conjunta.

Planta baja con vivienda adaptada, y el resto de la planta se destinara a zonas comunes. El resto de plantas (1 a
4) disponen de dos apartamentos por planta, de 1 dormitorio, estar y 1 bafio.

Se organizara la zona de estancia comun donde se prevé una zona multifuncional con sofa-cama, intentando
plantear las zonas de relacion de las viviendas a la Pza. Lope de Vega, la pequefia barra de cocina se situara en
la zona central, dejando asi las zonas mas privativas, como los bafios, a la calle Martin Mengod, que es mas
tranquila y con menos iluminacion.

La escalera se dispone en el centro del edificio junto al ascensor, ventilada superiormente con una claraboya
abierta a terraza.

Se valora: El inmueble completo
La comprobacion sobre el estado de la obra realizada corresponde a una inspeccién ocular.
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Contaminacion aparente:

Terreno: No
Construccion: No
Acustica: No
Ambiental: No
Otras: No

Los datos sobre contaminacién incluidos en este informe se han obtenido tras la inspeccion ocular del inmueble durante la visita
efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u otras
patologias, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones que requeririan estudios mas
detallados que no son objeto del presente informe.

Conserje/portero/seguridad privada: No
Nimero de plantas sobre rasante del edificio: 5

Ubicacion relativa en el inmueble: Por encima del nivel medio

Es susceptible el inmueble de uso polivalente, sin grandes transformaciones o cambios, al no incorporar
caracteristicas o elementos constructivos o normativos que limiten o dificulten su uso para diferentes
actividades: No

SUPERFICIES
Superficies Valoradas
Ud. Reg. Cédigo activo Uso S.R. Tipo sup. Catastral Registral Comprobada Adoptada F.D.C.
904 DOT L. Ocupacion en Planta Baja 29,00 m? 28,00 m? 28,00 m? 28,00m2 D
1151 DOT L. Ocupacion en Planta Baja 32,00 m? 35,00 m? 35,00 m? 3500m2 D

S.R.-Superficie registral
L.- Las superficies de los Datos Registrales coinciden con las comprobadas

F.D.C.-Forma De Comprobar
D - Las superficies se han comprobado mediante la medicion del Plano Catastral.
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CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO

Tipologia del edificio: Apartamentos turisticos

Situacién de Ocupacion: El inmueble aparentemente no estaba ocupado.

Estado del Inmueble: EN PROYECTO

La valoracién se ha realizado de acuerdo con las indicaciones de un proyecto basico visado.

Fecha de Visado: 25-10-2018

DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:
Planta Uso Principal Uso Secundario Sup.Construida
Planta Baja Habitaciones Servicios Comunes 58,99 m2
Entreplanta Almacén Zonas comunes 21,92 m2
Planta Primera Habitaciones Zonas comunes 64,58 m2
Planta Segunda Habitaciones Zonas comunes 64,58 m2
Planta Tercera Habitaciones Zonas comunes 64,58 m2
Planta Cuarta Planta Diafana Zonas comunes 58,99 m2
Planta Cubierta Zonas comunes No Tiene 9,80 m2

Total superficie construida: 343,44 m2

Anexos y oficinas. Descripcion:

Hall, almacén, terraza y otras dependencias propias de su uso que se reflejan en los planos de distribucion
adjuntos, e integrados en el propio edificio.

Sup.del Terreno asignada al edificio: 60,89 m2
Superficie Construida Total: 343,44 m2
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Cimentacion: Zanja Corrida

Acristalamiento: Con Camara

Estructura: Muro de Carga > 25 cm.

Sobrecarga: Normal

Persianas: Madera

Cubierta: Plana Transitable

Cerramientos Exteriores: Ladrillo Macizo

Espesor de Cerramientos Ext: 42 cm.

Aislamiento: Aislante en Camara
Carpinteria Exterior: Madera Barnizada
Revestimientos Ext.1: Enfoscado
Revestimientos Ext.2: Ninguno

Habitaciones.
Interiores:
Exteriores:

Suites:
Total:

Habitaciones Dobles
CON Baifio:

CON Aseo:
SIN Bafio:
Total:

© O © O

© O O ©
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

N° Expediente V -05736/14- 4 * V.452
Rf: VARI*0000 TASACION PARA GARAN
Fecha: 23-05-201¢

Ref.Tasador: VGM (30005 - 027/19)

Habitaciones Sencillas
CON Baifio:
CON Aseo:
SIN Bafio:
Total:
Habitaciones con Terraza:
Habitaciones sin Terraza:

O O O © o

9

Dimensiones Medias (incluidos Bafio y Salén)

De Suite: 0,00
Hab. Doble: 12,50
Hab. Sencilla: 0,00
Habitaciones de Servicio: 0,00
Area Noble.
Salones: 0
Superficie: 0,00 m2
Mesas: 0
Comedores: 0
Superficie: 0,00 m2
Plazas: 0
Cafeterias: 0
Superficie: 0,00 m2
Salas de Convenciones: 0
Superficie Media: 0,00 m2 Superficie Total: 0,00 m2
Salones de Acto: 0
Superficie Total: 0,00 m2 Plazas: 0
Salones Bodas o Banquetes: 0
Superficie Media: 0,00 m2 Superficie Total: 0,00 m2 Plazas: 0

Equipamiento Ludico.

Salas de Fiestas: No
Juegos de Azar: No
Piscina al Aire Libre: No
Piscina Cubierta: No
Instalaciones Deportivas: No

Elementos constructivos facilmente deteriorables o desmontables:

No constan.

Categoria: Hostal de una estrella

Cadena hotelera a la que pertenece: Universal Property Investments
Ingreso dia por habitacién disponible (REVPAR): 42,00

Tarifa media diaria (ADR): 75,00

Calidad de construccion: Media

Antigliedad aproximada: 0 afios
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DESCRIPCION DE LA EDIFICACION (RESUMEN)

N° Finca Reg. Edificio o Caédigo Estado N° plantas Conserje/  Ubicacion relativaen el Edad
elemento activo sobre portero/ inmueble
rasante seguridad
904 Apartamentos En proyecto 5 No Por encima del nivel 0
turisticos medio
1151 Apartamentos En proyecto 5 No Por encima del nivel 0
turisticos medio
N° Finca Reg. Edificio o Caédigo Calidad Estado de Sup. Licencia de Certificacion Inmueble Susceptible de
elemento activo construccion conservaciéon Construida actividad de Eficiencia ocupado transformacion
Energética
904 Apartamentos Media 343,44 Sitiene No No No
turisticos
1151 Apartamentos Media 343,44 Si tiene No No No
turisticos

7.- DESCRIPCION URBANISTICA

Documentos Utilizados:

- Licencia de Obra
- Proyecto con Visado Colegial Urbanistico

Comprobaciones:

- Consulta a la documentacion del Planeamiento
- Comprobacién de alineaciones viarias

Una vez realizadas las comprobaciones anteriores, no se han encontrado indicios de incumplimiento de la normativa
urbanistica.

Usos Permitidos:

Uso global, Residencial Plurifamiliar. Se admite Uso Terciario que debera afectar a todas las plantas del edificio.
Usos Prohibidos:

Locales industriales, almacenes y recreativos

Estudio de toda la explotacion:

LICENCIA DE OBRAS
Existe licencia de obra mayor.
Fecha de Licencia: 01-10-2018
La licencia no fija plazos.
Condicionantes ala Licencia de Obra:
Son condicionantes que se han subsanado
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7.1.- PLANEAMIENTO GENERAL

Figura Aprobacion
Planeamiento general
Plan General Aprobacion definitiva
¢ Esta afectado por una Modificacién Puntual (MP)?: Sin Datos
Aprobacion
N° MP/Nombre: Sin datos

7.2.- CLASIFICACION URBANISTICA

Clase de suelo: URBANO CON URBANIZACION CONSOLIDADA

El terreno de la valoracién, ¢es un solar?: Si

¢Es posible comenzar la edificacion sobre el terreno de la valoracion en un plazo inferior a un afio?: Si
El terreno, ¢es parcela resultante?: No

¢Esta el Sector dividido en més de una Unidad de Gestién / Ejecucién?:

Proximidad respecto al nicleo urbano: suelo urbano

Identificador del sector Denominacién

Sector
Ambito de Gestion / Unidad

7.3.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Figura Aprob. Aprob. Aprob.
inicial Provisional Definitiva
Sectorizacion No necesario No necesario No necesario No necesario
Planeamiento de No necesario No necesario No necesario No necesario
Desarrollo
Instrumento de No necesario No necesario No necesario No necesario
Detalle

Observaciones sobre el Planeamiento de desarrollo
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7.4.- GESTION URBANISTICA / URBANIZACION

Iniciativa de Gestién; PRIVADA 6 Publica NO Expropiatoria
Sistema de Actuacion; Licencia Directa
¢La gestion corre a cargo de un Unico propietario?
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7.5.- CALIFICACION URBANISTICA, USOS E INTENSIDAD

Parametros Generales del ambito / sector. Superficies

Superficie del Sector (m2s): 0,00 Sup. de la Unidad Ejecucion/Gestién (m2s): 0,00
Sup. adoptada terreno valorado (m2s): 60,89 % valorado respecto ala Ud. de Ejec./Gestion: 0,00
(No aplicable a Solares y Parcelas resultantes. En estos casos el criterio

del Banco de Espafia es asignar un 100%)

Aprovechamiento, Edificabilidades y n° de viviendas

Aprov. unitario del area de Reparto (UA/m2s): 0,00000 Uso caracteristico Area Reparto:
Aprov. unitario del Sector (UA/m2s): 0,00000 Uso global del ambito de Gestion:
Cesién de aprovechamiento:

Edif. unitaria méax. unidad Ejecucién (m2e/m2s): 0,00000 Edif. absoluta Unidad Ejecucion (m2e): 0,00

Numero TOTAL de viviendas del sector / Unidad de ejecucion

Densidad Residencial (viv/Ha): 0,00 N°maximo de viviendas: 0

% minimo vivienda protegida: 0,00 N°minimo de viviendas protegidas: 0

Parametros Especificos del terreno valorado

¢Cumple parcela minima?: Cumple ¢Se puede dividir?: No
Edificabilidad Unitaria NETA max. (m2e/m2s): 0,00000 Edificabilidad méax. de la parcela/solar (m2e): 343,440
Ocupacion maxima (%): 100,00

Observaciones sobre usos ( permitidos, compatibles, prohibidos...)
Uso dominante Residencial Plurifamiliar, compatible Hotelero Tho.1. Ver normativa adjunta

Observaciones sobre alturas permitidas, retranqueos, n°® de plantas
Segun ordenanza gréafica adjunta

Observaciones sobre célculo de edificabilidades
Segun ordenanza gréafica adjunta

8.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

REGIMEN DE OCUPACION:
El inmueble aparentemente no estaba ocupado.
Comprobaciones realizadas:
- Consulta verbal

REGIMEN DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
El inmueble esta protegido arquitectonicamente
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9.- ANALISIS DE MERCADO

Juicio Critico sobre la Situacion del Mercado

Solar situado en pleno centro histérico de la ciudad, junto a la catedral, ayuntamiento, universidad y Mercado
Central.

La zona ha sido renovada para uso fundamentalmente terciario e institucional, cuyos abundantes edificios de
interés patrimonial han sido ocupados por servicios de la administraciéon y entidades culturales de caracter
privado, asi como por oficinas de profesionales y comercios relacionados con el turismo.

La proximidad a los lugares turisticos de interés (catedral, mercado etc.) y su ubicacién en el corazén institucional

de la ciudad aseguran un flujo de turistas elevado, de nivel adquisitivo medio por su situacidn privilegiada.

Del sondeo de mercado realizado se desprende que, en la zona “prime” del centro historico los precios por
apartamento de dos plazas oscila entre 60 y 90 euros al dia en funcién de la temporada, con ocupaciones altas
durante todo el afio y rozando el completo durante los meses de verano, fallas y semana santa.

Los precios por apartamento aumentan en funcion del n° de plazas del mismo, si bien este aumento no es
proporcional.

Los apartamentos objeto del presente informe son de dos plazas con una superficie inferior a la media de su
tipologia, esto hace que el valor unitario sea superior.

Tipo de Gestion
Se plantea una gestion privada directa por la propiedad.
Forma de producir
Continua. Habitaciones y servicios.
Productos y servicios ofertados en el inmueble
Alquiler de habitaciones, servicio de vending y desplazamientos para clientes del hostal-apartamentos.
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10.- DATOS Y CALCULO DE VALORES TECNICOS

10.1.- CALCULO DEL VALOR DEL I.A.R. POR EL METODO DEL VALOR RESIDUAL
Tipo del Crédito hipotecario: 6,00 %

CREDITO DEL QUE DISPONDRA EL PROMOTOR (en % del Valor de Mercado):

I.L.E.E. 42,00 %
N° de meses para el pago del proyecto (a contar desde el origen):
3 meses

N° de meses para la concesion de la licencia (a contar desde el origen):
Limite inferior: 5 meses Limite superior: 7 meses

N° de meses para el comienzo de obra (a contar desde el origen):
Limite inferior: 6 meses Limite superior: 8 meses

Duracion de la obra en meses (a contar desde el comienzo de la obra):

Limite inferior: 16 meses Limite superior: 18 meses
Pago de las certificaciones mensuales: A 90 dias
VALOR UNITARIO DE MERCADO:
Limite inferior: Limite superior:
I.L.E.E. 3.500,00 Euros/m? 3.590,00 Euros/m?

Porcentaje sobre el valor en venta a cobrar por el promotor directamente del comprador antes de
terminar la obra:

Limite inferior: Limite superior:
I.L.E.E. 56,00 % 58,00 %

PLAZOS DE VENTA:
Comienzo de las ventas (a contar desde el origen):

Limite inferior: Limite superior:
I.L.E.E. 21 meses 25 meses
Porcentaje de ventas al terminar la obra:
Limite inferior: Limite superior:
I.L.E.E. 0,00 % 100,00 %
N° de meses para terminar las ventas (a contar desde el final de obra):
Limite inferior: Limite superior:
I.L.E.E. 0 meses 2 meses
Tasa de actualizacion: Limite inferior: 18,00 % Limite superior: 20,00 %
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ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Una vez calculadas 945 combinaciones de valores distintos de precios de venta, plazos y condiciones de pago,
plazos de cobro y beneficio medio anual dentro de los limites anteriores, se obtienen los siguientes resultados:

Media: 569.650,23 Euros
Extremos Absolutos: 531.442,74 Euros y 606.398,50 Euros
Extremos-90% casos: 543.520,65 Euros y 595.756,04 Euros
Extremos-50% casos: 558.287,85 Euros y 581.132,13 Euros
La distribucion de probabilidades por tramos iguales de valor es la siguiente (Millones de Euros) :
Desde 0,531 M. hasta 0,539 M. 2,65 %
Desde 0,539 M. hasta 0,546 M. 4,44 % |
0,531 M.-0,539 M.
Desde 0,546 M. hasta 0,554 M. 9,74 % 0,539 M.-0,546 M. |
0,546 M.-0,554 M.
Desde 0,554 M. hasta 0,561 M. 15,13 % 0,554 M.-0,561 M.
0,561 M.-0,569 M.
Desde 0,561 M. hasta 0,569 M. 17,04 % 0,569 M.-0,576 M.
0,576 M.-0,584 M.
Desde 0,569 M. hasta 0,576 M. 17,04 % 0,584 M.-0.501 M.
Desde 0,576 M. hasta 0,584 M. 14,60 % PV | |
Desde 0,584 M. hasta 0,591 M. 11,11 % 0 5 10 15 20
Desde 0,591 M. hasta 0,599 M. 5,08 % B valor Bl Rangos
Desde 0,599 M. hasta 0,606 M.  3,17%

Tasa anualizada homogénea con financiacion 18,04
Tasa anualizada homogénea sin financiacion 15,48

Valor total elegido del inmueble antes de la 568.000,00 Euros
rehabilitacion

(Incluye impuestos y gastos no recuperables de la transmision)
Criterios utilizados para la eleccién de el valor total elegido del inmueble antes de la rehabilitacion

FLUJOS DE CAJA (euros)

M

e Cobros Gestion

s directos del urbanisticay

e promotor al Total obras de Total

S comprador Crédito Ingresos  infraestruc. OGN Construcc. Intereses Gastos F.C. F.CA.

0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 568.000,00 -568.000,00 -568.000,00
1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 0,00 0,00 0,00 0,00 21.609,00 0,00 0,00 21.609,00 -21.609,00 -20.731,20
4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 0,00 0,00 0,00 0,00 18.522,00 0,00 0,00 18.522,00 -18.522,00 -16.813,73
8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9 0,00 26.878,56  26.878,56 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 26.878,56 23.734,25
10 0,00 26.878,56  26.878,56 0,00 0,00 0,00 134,39 134,39 26.744,17 23.291,38
11 0,00 26.878,56  26.878,56 0,00 0,00 0,00 268,79 268,79 26.609,78 22.856,19
12 0,00 26.878,56  26.878,56 0,00 0,00 18.052,63 403,18 18.455,81 8.422,75 7.135,32
13 0,00 26.878,56  26.878,56 0,00 0,00 18.052,63 537,57 18.590,20 8.288,36 6.925,08
14 0,00 26.878,56  26.878,56 0,00 0,00 18.052,63 671,96 18.724,60 8.153,97 6.719,26
15 0,00 26.878,56  26.878,56 0,00 0,00 18.052,63 806,36 18.858,99 8.019,57 6.517,79
16 0,00 26.878,56  26.878,56 0,00 0,00 18.052,63 940,75 18.993,38 7.885,18 6.320,59
17 0,00 26.878,56 26.878,56 0,00 0,00 18.052,63 1.075,14 19.127,77 7.750,79 6.127,57
18 0,00 26.878,56  26.878,56 0,00 0,00 18.052,63 1.209,54 19.262,17 7.616,40 5.938,66
19 0,00 26.878,56  26.878,56 0,00 0,00 18.052,63 1.343,93 19.396,56 7.482,00 5.753,78
20 0,00 26.878,56  26.878,56 0,00 0,00 18.052,63 1.478,32 19.530,95 7.347,61 5.572,86
21 0,00 26.878,56  26.878,56 0,00 0,00 18.052,63 1.612,71 19.665,35 7.213,22 5.395,82
22 0,00 26.878,56  26.878,56 0,00 0,00 18.052,63 1.747,11 19.799,74 7.078,82 5.222,60
23 0,00 26.878,56  26.878,56 0,00 0,00 18.052,63 1.881,50 19.934,13 6.944,43 5.053,11
24 0,00 26.878,56  26.878,56 0,00 0,00 18.052,63 2.015,89 20.068,52 6.810,04 4.887,29
25 352.621,15 26.878,56 379.499,71 0,00 0,00 18.052,63 2.150,29 20.202,92 359.296,80  254.312,98
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Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

Fecha: 23-05-201¢

N° Expediente  V -05736/14- 4 * V.452
Rf: VARI*0000 TASACION PARA GARAN"

Ref.Tasador: VGM (30005 - 027/19)

FLUJOS DE CAJA (euros)

M

e Cobros Gestion

s directos del urbanisticay

e promotor al Total obras de Total

S comprador Crédito Ingresos  infraestruc. OGN Construcc. Intereses Gastos F.C. F.CA.

26 352.621,15 26.878,56 379.499,71 0,00 21.609,00 18.052,63 2.284,68 41.946,31 337.553,40  235.642,86

27 0,00 26.878,56  26.878,56 0,00 0,00 18.052,63 2.419,07 20.471,70 6.406,86 4.411,17

28 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 18.052,63 0,00 18.052,63 -18.052,63 -12.258,73

29 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 18.052,63 0,00 18.052,63 -18.052,63 -12.090,44

30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 18.052,63 0,00 18.052,63 -18.052,63 -11.924,46
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N° Expediente V -05736/14- 4 * V.452
Rf: VARI*0000 TASACION PARA GARAN
Fecha: 23-05-201¢

Ref.Tasador: VGM (30005 - 027/19)

10.2.- VALOR POR ACTUALIZACION
Vida Util Total de la Explotacion: 30 afios
Vida Util Restante de la Explotacién: 30 afios
Se analiza un ciclo completo de explotacion.

Inversiones iniciales

Inversién en Inmueble antes de la rehabilitacion:
Inversién Inicial en Rehabilitacion:

Inversién Inicial en Elementos:

Inversion Inicial en Maquinaria, Mobiliario y Enseres:
Otras Inv.Iniciales que no formen parte del inmueble:
Porcentaje de Inversion en inmueble sobre el total:

Calculo realizado en Euros constantes de la fecha de la valoracion
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568,00 Miles de Euros

405,26 Miles de Euros 50 afios

0,00 Miles de Euros 0 afios

38,00 Miles de Euros 10 afios

0,00 Miles de Euros 0 afios
96,17 %

Las cantidades del cuadro INGRESOS, GASTOS e INVERSIONES POSTERIORES A LA INICIAL se encuentran
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DESGLOSE DE EDIFICIOS. CALCULO DE VALORES

Sup. Rep.(LA.R.) | C.Const. OGN Dep. |.Const(Reha
Descripcion m2 Euros/m?2 Euros/m?2 % % Euros/m?2
Edificio 01 Apartamentos turisticos 343,44 1.653,86 950,001 18,00 0,00 1.000,00
Rep.(LA.R) -> REPERCUSION DEL INMUEBLE ANTES DE LA REHABILITACION C.Const(Rel-> COSTES OBRAS REHABILITACION
C.Const.  ->COSTE DE CONSTRUCCION UNITARIO Dep. -> COEFICIENTE DEPRECIACION.
OGN > OTROS GASTOS NECESARIOS
Sup. CRN.U. CRN.
Descripcion m?2 Euros Euros
Edificio 01 Apartamentos turisticos 343,44 2.833,86 973.260,88
CRN.U. > COSTE DE REPOSICION NETO UNITARIO
CRN. > COSTE DE REPOSICION NETO TOTAL

DESGLOSE DEL VALOR ACTUAL DE EDIFICIOS

Sup. C.Const.| OGN | Dep. | Obra | P.e.ogn. C.Const.A.
m?2 Euros/m2 % % % % Euros
Edificio 01 343,44 950,00 18,00 0,00 0,00 50,00 0,00
C.Const. -> COSTE DE CONSTRUCCION UNITARIO P.e.ogn. -> PARTE YA EJECUTADA DE OTROS GASTOS NECESARIOS
OGN -> OTROS GASTOS NECESARIOS Obra -> PORCENTAJE DE OBRA
C.Const.A. -> COSTE DE CONSTRUCCION ACTUAL
Al finalizar la obra Actual
Valor del inmueble antes de la 568.000,00 Euros 568.000,00 Euros
rehabilitacion
Coste de infraestructuras pendientes 0,00 Euros
Coste de las obras de rehabilitacién 343.440,00 Euros 0,00 Euros
OTROS GASTOS NECESARIOS 61.819,20 Euros 30.909,60 Euros
COSTE DE REPOSICION BRUTO 973.259,20 Euros 598.909,60 Euros
(I.LA.R+Coste de Construccion+Otros Gastos necesarios) a nuevo
COSTE DE REPOSICION NETO 973.259,20 Euros 598.909,60 Euros

(I.A.R+Coste de Construcciéon+0Otros Gastos necesarios) depreciado

El Coste de Reposicion para la hipotesis de edificio terminado se ha calculado sumando al
Valor del inmueble antes de la rehabilitacion el coste de las obras necesarias para su
rehabilitacién y los otros gastos necesarios.

PORCENTAJE APROXIMADO DE OBRA REALIZADA: 0,00 %
( Relacién Coste de construccion actual / Coste construccion a nuevo )

PORCENTAJE APROXIMADO DE COSTE DE REPOSICION REALIZADO: 61,54 %
( Relacion Coste de reposicion actual / Coste de reposicion a nuevo )

COSTE DE REPOSICION PENDIENTE 374.349,60 Euros
VALOR DE TASACION ACTUAL 598.909,60 Euros
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CALCULO DEL PORCENTAJE DE OBRA POR CAPITULOS
SEGUIMIENTO DE LA OBRA POR CAPITULOS.

(%) Porcentaje
de Obra (%)

Demoliciones 9,36 % 0,00 %

Movimiento de tierras 0,84 % 0,00 %

Estructura 8,64 % 0,00 %

Cubierta 3,73 % 0,00 %

Carpinteria exterior y cerrajeria 16,49 % 0,00 %

Albaiiileria 8,17 % 0,00 %

Yesos y escayolas 5,23 % 0,00 %

Solados y alicatados 8,58 % 0,00 %

Fontaneria y aparatos sanitarios 3,57 % 0,00 %

Electricidad y mecanismos 3,84 % 0,00 %

Calefaccion 0,82 % 0,00 %

Ascensores 4,70 % 0,00 %

Telecomunicaciones 1,37 % 0,00 %

Otras instalaciones 2,32 % 0,00 %

Carpinteria interior 5,69 % 0,00 %

Pinturas 2,90 % 0,00 %

Varios 12,76 % 0,00 %

Seguridad e higiene 0,99 % 0,00 %

Duracién normal estimada de la obra: Limite Inferior-> 16 meses Limite Superior-> 18 meses
% Obra referido al total de la promocion calculado por capitulos: 0,00 %

La distribucién del porcentaje de obra por capitulos adoptada reproduce la del presupuesto real de contrata aportado.

V.Unit.del Inmueble antes de la rehabilitacion: 9.328,30 Euros/m2 Terreno
Valor del inmueble antes de la rehabilitacion 568.000,00 Euros
COSTE DE REPOSICION NETO TOTAL EN LA HIPOTESIS DE 973.259,20 Euros

INMUEBLE TERMINADO
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CALCULO DEL VALOR POR ACTUALIZACION
Los flujos de caja se han situado convencionalmente en el dia 31 de Diciembre de cada afio considerado.
ESTIMACION DE LOS FLUJOS DE CAJA FUTUROS:
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Afo Ingresos Gastos NO |Amortizaciones]| Inversiones | Flujo de Caja Flujo Caja V.AN. (Miles
(Miles de recuperables (Miles de (Miles de (Miles de Imput.Inmb. de Euros)
Euros) Euros) Euros) Euros) (Miles de
Euros)
2021 164,67 49,51 11,30 0,00 89,19 85,78 79,42
2022 178,39 53,63 11,30 0,00 96,40 92,70 79,47
2023 178,39 53,63 11,30 0,00 96,40 92,70 73,59
2024 178,39 53,63 11,30 0,00 96,40 92,70 68,14
2025 206,85 61,89 11,30 0,00 111,55 107,27 73,01
2026 206,85 61,89 11,30 0,00 111,55 107,27 67,60
2027 206,85 61,89 11,30 0,00 111,55 107,27 62,59
2028 206,85 61,89 11,30 0,00 111,55 107,27 57,95
2029 206,85 61,89 11,30 0,00 111,55 107,27 53,66
2030 206,85 61,89 11,30 38,00 73,55 70,73 32,76
2031 206,85 61,89 11,30 0,00 111,55 107,27 46,01
2032 206,85 61,89 11,30 0,00 111,55 107,27 42,60
2033 206,85 61,89 11,30 0,00 111,55 107,27 39,44
2034 206,85 61,89 11,30 0,00 111,55 107,27 36,52
2035 206,85 61,89 11,30 55,00 56,55 54,38 17,14
2036 206,85 61,89 11,30 0,00 111,55 107,27 31,31
2037 206,85 61,89 11,30 0,00 111,55 107,27 28,99
2038 206,85 61,89 11,30 0,00 111,55 107,27 26,84
2039 206,85 61,89 11,30 0,00 111,55 107,27 24,86
2040 206,85 61,89 11,30 38,00 73,55 70,73 15,17
2041 206,85 61,89 11,30 0,00 111,55 107,27 21,31
2042 206,85 61,89 11,30 0,00 111,55 107,27 19,73
2043 206,85 61,89 11,30 0,00 111,55 107,27 18,27
2044 206,85 61,89 11,30 0,00 111,55 107,27 16,92
2045 206,85 61,89 11,30 0,00 111,55 107,27 15,66
2046 206,85 61,89 11,30 0,00 111,55 107,27 14,50
2047 206,85 61,89 11,30 0,00 111,55 107,27 13,43
2048 206,85 61,89 11,30 0,00 111,55 107,27 12,43
2049 206,85 61,89 11,30 0,00 111,55 107,27 11,51
2050 206,85 61,89 11,30 0,00 111,55 107,27 10,66
Valor de Reversién del inmueble: 1.138.077,12 Euros
DATOS PARA EL CALCULO
Tipo de actualizacion de ingresos, gastos e inversiones 8,00 %
Revalorizacién Anual prevista para el suelo: 1,50 %

El valor de reversién del inmueble es la suma del valor de mercado futuro del suelo y el 65,00 % del Coste de
Construccion a nuevo del inmueble.
Valor de Reversion del inmueble: 1.138.077,12 Euros

96,17 %

22.000,00 Euros

Porcentaje de Inversion en inmueble sobre el total:

Indemnizacion de los empleados y gastos de liquidacion para calcular el valor de
reversion:
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Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

El valor por actualizacion corresponde a la diferencia entre el valor actual neto (V.A.N.) de los flujos de caja que se han
indicado arriba y los gastos e impuestos no recuperables habituales en la transaccion de un inmueble de estas
caracteristicas. Para el calculo del V.A.N. se ha utilizado la convencion de situar los flujos anuales en el 31 de
Diciembre de cada afio. El V.A.N. se obtiene actualizando todos los flujos al dia de la fecha de la valoracién, de
acuerdo con la formula que se indica en el art. 33.2 de la Orden EC0O/805/2003 de 27 de Marzo , sobre normas de
valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras.

Para el célculo de los flujos de caja futuros hemos hecho estimaciones basadas en las ratios medias del sector
elaboradas por TINSA a partir de su trabajo habitual y estadisticas publicadas por organismos oficiales y/o entidades
de reconocido prestigio, modificadas en funcién de las caracteristicas del inmueble. No hemos tenido en cuenta el
efecto que sobre los resultados pudiera tener la gestion actual del inmueble.

Valor por actualizacion
1.222.404,46 Euros

OTROS VALORES:

Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccion a nuevo:(Segun D.A 1.2 384.996,24 Euros
de la ECO 805/2003)
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RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS Y ALQUILERES

Uso Unidades  Superficie Arrendados Superficie Porcentaje de
(n°) (m?) (n°) bruta ocupacion
alquilable  sobre SBA (%)

(SBA)

Residencial (viviendas protegidas) - - - - -
Residencial (viviendas libres de primera residencia) - - - - -
Residencial (viviendas libres de segunda residencia) - - - - -

Oficinas 0 0,00 - - -
Locales comerciales 0 0,00 - - -
Uso industrial 0 0,00 - - -
Uso hotelero (nimero de habitaciones) 9 343,44 - - -
Plazas de garaje 0 0,00 - - -
Trasteros - - - - -
Otros usos 0 0,00 - - -
Zona verde e instalaciones deportivas - 0,00 - - -
Dotacional - 0,00 - - -
TOTAL 9 343,44 0 0,00 0,00%

20/ 27

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



Este documento ha sido firmado electrénicamente el 07/06/2019 a las 13:17 por 11794207Z JOSE ANTONIO HERNANDEZ (R: A78029774) en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion MKVOWJBJE

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.  N°Expediente 'V -05736/14- 4 * V.452

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Rf: VARI*0000TASACION PARA GARAN'
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Fecha: 2 30005 - 027/15
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 et. Tasador: ( . )

11.- VALOR DE TASACION

VALOR DE TASACION
598.909,60 Euros
VALOR HIPOTECARIO
598.909,60 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al Coste Reposicién Bruto Actual

VALOR HIPOTECARIO en la hip6tesis de inmueble terminado
973.259,20 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al Coste de Reposicion Neto en la hipétesis de inmueble terminado calculado por el
método del coste

LA FINALIDAD DE LA TASACION es la garantia hipotecaria de préstamos que forman parte de la cartera de
cobertura de titulos hipotecarios emitidos por las entidades a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto
716/2009 de 24 de abril.

El valor de tasacion corresponde al valor hipotecario del inmueble conforme a procedimientos y requisitos
establecidos en la orden EC0O/805/2003 de 27 de marzo sobre normas de valoraciéon de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

La agrupacion de las fincas registrales valoradas o, en su caso, a la vinculacién de las mismas por cualquier
negocio juridico admitido en derecho, de forma que se garantice, para el supuesto de enajenacién (voluntaria o
forzosa) de las fincas valoradas, la imposibilidad de que las mismas se enajenen de forma independiente

ADVERTENCIAS:

El valor de tasacion corresponde al conjunto de fincas funcionando como una unidad
Existen los siguientes condicionantes a la licencia de obra:
Son condicionantes que se han subsanado

No se ha dispuesto de la siguiente documentacion:
- Documentos Contables

=
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TASACIONES INMOBILIARIAS,

S.AU En representacion de TINSA, Tasaciones Fdo.: VICENTE GALLEGO MORALES
e Inmobiliarias, S.A.U. ARQUITECTO
Este informe consta de 27 paginas numeradas de la 1l ala 27
ESTE INFORME NO TIENE VALIDEZ, SI NO VA ACOMPARNADO DEL CERTIFICADO RESUMEN Y/O CARECE DEL SELLO DE TINSA.
Tasador: VICENTE GALLEGO MORALES
Ver Titulacién: ARQUITECTO
Observaciones |Fecha Visita al inmueble: 23-05-2019
Fecha Emision del informe: 23-05-2019 Fecha de caducidad del informe 22-11-2019
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12.- OBSERVACIONES

DESCRI PCl ON GENERAL DEL | NMUEBLE ACTUAL
Se val ora un proyecto de rehabilitaci é6n de dos edificios de uso residencial a
canbi o de uso terciario hotel ero.

Los Edificios se encuentran en el Barri del Mercat de |a ciudad de Val encia, y
se trata de una construcci 6n con dos fachadas recayentes a dos vias publicas,
la Plaza Lope de Vega, a través de la cual se accede tanto a las viviendas conp
al local conercial, y la Calle Martin Mengod, en |la que se encuentran |as
entradas principal es de dichos |ocal es, ubicado en planta baja.

Los edificios lindan en sus nedi aneras, mirando a la izquierda con el n° 8 de
la Plaza Lope de Vega y a |la derecha con el n® 11 de la citada plaza. La
fachada principal, en |a que se encuentra |la entrada a |as viviendas, no

nmanti ene paralelisno con |a posterior, por o que se trata de unos innuebles de
conposi ci 6n trapezoidal e irregular

Las fachadas que recaen a la Calle Martin Mengod tienen un ancho de 2,90 netros
para el correspondiente a Plaza Lope de Vega 9 y 3,17 netros para e
correspondi ente al nunero 10, mientras que |las que recaen a |la Plaza Lope de
Vega tienen, respectivanmente 3,19 y 3,29 netros respectivanente. El solar tiene
una superficie aproxi nada conjunta de 61, 27 nR.

Cada uno de los edificios estan conpuestos por Planta Baja, en |a que se ubica
el local conercial, altillo, y 4 plantas superiores, cada una de |as cual es
est & ocupada por una vivienda actual nente. Di spone de una escal era de acceso a
las 4 plantas superiores, y otras dos escaleras a través de |as cual es se
accede de la Planta Baja al altillo.

PROYECTO CAMBI O DE USO

El proyecto pretende canbiar el uso de |os edificios existentes, para ser
utilizados conmo Hostal turistico, permtido por las Normativas ya que su Uso
conob Tho.1 se encuentra dentro de |las conpati bilidades que establ ece en su
Articulo 5.5 el PEP-EBIC 06-07 Y CATALOGO. PLAN ESPECI AL DE PROTECCI ON DE LOS
ENTORNGCS DE LOS BI ENES DE | NTERES CULTURAL DE LA ZONA CENTRAL DE Cl UTAT VELLA
CTU 29/4716. BOP 3/8/16.

Para ell o es necesario adaptarlos a | as necesi dades y estandares propios, tanto
desde el punto de tecnol 6gi co conp espacial y funcional. Se propone una refornm
gue basi canmente se puede reflejar en | os siguientes puntos:

1. Agregaci 6n de | os dos innuebl es, creando una escal era comin que sirva de
acceso a todas | as plantas.

2. Crear dos apartanmentos tipo estudio por planta.

3. Situar las cocina-conedor abiertas al sal 6n estar y en una posici én centrada
que sea el nacleo principal de la vivienda tal y cono reflejan | os planos

pr esent ados.

4. Destinar el uso de Planta Baja a terciario, donde se crearia una vivi enda
adaptada y |l a zona comin del establ ecimento hotelero.

5. Adaptaci 6n de | as instal aci ones de saneam ento, electricidad y fontaneria a
[ as Nornmativas existentes.

La superficie de |as parcel as conjuntas es de: 61,27 n

DESCRI PCI ON DE LA SOLUCI ON ADOPTADA

La sol uci 6n adoptada ha sido | a agregaci 6n de dos edificios en uno sélo y
creando una zona de escal era conjunta. Esto plantea |la creaci 6n de dos
apartament os por planta, tal conp se encontraba antiguanmente, pero con una
superficie menor debido al nuevo nlcl eo de conuni caci 6n verti cal

La distribuci 6n de | os apartanentos queda de la siguiente manera

[ VGRS FR U EEDSEE 5| D SpU N [ N B Z —_——mm Alm ek mm P A
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Recdyelile d 1d Fld4d LUPE UE veyd, Se Ol ydlll Zdid I d4 £Z0lld Uue estdliCl a COlluil
donde se prevé una zona nultifuncional con sofa-cama, intentando plantear |as
zonas de relacion de las viviendas a |l a Pza. Lope de Vega, |a pequefia barra de
cocina se situara en la zona central, dejando asi |as zonas méas privativas,
conpo | os bafios, a la calle Martin Mengod, que es mas tranquila y con nenos

i | um naci on.

La escal era se dispone en el centro del edificio junto al ascensor, ventilada
superiornente con una claraboya abierta a terraza. Esta solucién nejora | as
condi ci ones de habitabilidad del edificio ajustandose en | o posible al espacio
di sponi bl e, debido a que | as fachadas por su protecci 6n sélo se restauran, a
igual conmo |la mayoria de |os forjados.

En Pl anta Baja se ubicard una vivienda adaptada, permtiendo su acceso desde |a
calle Martin Mengod. El resto de la planta se destinard a zonas conunes de
recepci 6n del hostal

| NFORVACI ON DE MERCADO

Sol ar situado en pleno centro histoérico de la ciudad, junto a |la catedral
ayunt am ento, universidad y Mercado Central

La zona ha sido renovada para uso fundanental nente terciario e institucional
cuyos abundantes edificios de interés patrinonial han sido ocupados por
servicios de la administraci 6n y entidades culturales de caréacter privado, asi
cono por oficinas de profesionales y conercios rel aci onados con el turisno.

La proximdad a |los lugares turisticos de interés (catedral, nercado etc.) y su
ubi caci 6n en el corazon institucional de |la ciudad aseguran un flujo de
turistas el evado, de nivel adquisitivo nmedio por su situaci 6n privil egi ada.

La tipol ogia de explotaci 6n es un hostal para tipo apartanmento-estudi o, para
1-2 personas.

Del sondeo de nercado realizado se desprende que, en la zona “prinme” del centro
hi stérico, |os precios por apartamento de dos plazas oscila entre 60 y 90 euros
al dia en funcio6n de |la tenporada (al go superiores |os apartanentos con
dormitorio independiente y mayor superficie), con ocupaciones altas durante
todo el afio y rozando el conpleto durante | os neses de verano, Fallas y Senana
Sant a.

Los preci os por apartamento aunentan en funci 6n del n° de plazas del mism, s
bi en este aunmento no es proporcional

Los apartanmentos objeto del presente inforne son de dos plazas pero con una
superficie inferior a la nedia de su tipologia, esto hace que la tarifa sea

i nferior.

CALCULO DEL VALOR DE MERCADO

El val or de nercado se calcula por el nmétodo de actualizaci 6n de rentas, para
| o cual se han adoptado | as siguientes hipo6tesis:

Se estima que | a explotaci 6n podré iniciar su actividad en enero de 2021, una
vez hayan concluido |las obras y disponga de todos |os permisos y licencia
necesari os.

- Dias apertura afio: 365 di as.

- N de apartanentos: 9 uds.

- N° de estancias x habitacion: 2

Cal cul o de | ngresos:

- Alogjamento: se estina una tarifa nedia de 75 €/ dia, con unas ocupaci ones
nedi as de 60% el prinmer afio, 65%del 2 al 4, y del 75% el quinto afio hasta el
final de la vida atil, alcanzando asi su vel ocidad de crucero.

- Varios (vending/nag., etc.): se considera que el 50 %de |as estancias
consunen con una tarifa de 3,00 €.

- Desplaz. (aerop./visitas, etc.): se considera que el 40 % de | as personas
al oj adas utilizan estos servicios del hotel con una tarifa nedia de 6,00

€. /dia.
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Se estiman gastos en base a ratios nmedia para una expl otaci 6n de estas
caracteristicas.

El valor del suelo se calcula por el nmétodo residual a partir de | os datos de
| a expl otaci 6n a nuevo.
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INFORME DE TASACION: SUPUESTOS / ALCANCE / LIMITES

El informe de tasacién emitido, no tiene el alcance de una duediligence técnica, fiscal, legal o urbanistica. Las
comprobaciones realizadas para el célculo del valor son las estrictamente exigidas en atencion a la finalidad vy
metodologia utilizada.

Inspeccidn ocular. Las caracteristicas de los inmuebles a valorar se comprueban a partir de una inspeccién ocular
limitada, sin posibilidad de comprobar las partes ocultas a la vista y sin realizar ensayos especificos que permitan
determinar el estado de la estructura, instalaciones o de los elementos ocultos. Tinsa no se hace responsable de los
posibles defectos o vicios ocultos de la edificacion.

Superficies. La comprobacion de la superficie no supone un levantamiento topografico (en el caso de terrenos y fincas
risticas) ni un levantamiento planimétrico (en el caso de edificaciones) durante la inspecciéon ocular. El croquis
realizado por el Tasador es simplemente a efectos de comprobacion de las superficies, pudiendo existir ciertas
discrepancias entre la superficie comprobada y la real asi como en la geometria de los inmuebles representados de los
gue Tinsa no se hace responsable.

Documentacion. La documentacion e informacidn necesaria para la emision de los informes de tasacion, facilitada por
el solicitante o por las personas que le representen, asi como las licencias, autorizaciones y certificados emitidos por
entidades y organismos publicos o privados, se entiende integra y veraz, por lo que Tinsa no asume responsabilidad
alguna derivada de las incorrecciones o falsedades en la informacion facilitada o por la ocultaciéon de informacion
relevante.

Procedimientos administrativos y judiciales / Cambios fisicos o normativos futuros. La valoracion se realiza sobre
las condiciones de legalidad, estado y posible uso del inmueble a la fecha de emision del informe de tasacion y salvo
gue se haya informado de lo contrario, bajo el supuesto de inexistencia de reclamaciones y/o procedimientos de
caracter administrativo o judicial.

Informacion urbanistica. La informacién urbanistica tiene caracter limitado y se obtiene mediante consulta verbal a los
técnicos municipales y/o la informacion puablica del planeamiento en la fecha de emision del informe.

Tinsa no asume responsabilidad por la existencia de afecciones de caracter administrativo sectorial, ni por la
modificacién de las condiciones de legalidad urbanistica del inmueble derivados de cambios de planeamiento que no
estuviesen publicados a la fecha de la valoracién o como resultado de la ejecutividad de resoluciones administrativas o
judiciales, salvo que las mismas se hubiesen trasladado como contenido del planeamiento municipal o hubiesen sido
puestas en conocimiento de Tinsa por los técnicos municipales o por el propio solicitante de la valoracion.

Cargas. Los inmuebles se valoran teniendo en cuenta las cargas de caracter real que gravan al mismo, siempre que
las mismas se encuentren inscritas en el Registro de la Propiedad, se hayan puesto en conocimiento por el solicitante
de la valoracion o por terceros, o puedan comprobarse a partir de inspeccién ocular.

No se tendran en cuenta a los efectos de establecer el valor de tasacion, las afecciones fiscales (impuestos, tasas y
contribuciones), pagos debidos, embargos y cargas hipotecarias que graven el inmueble.

Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas o pagos debidos pudieran recaer sobre el
inmueble, asi como servidumbres no visibles a partir de inspeccién ocular y que pudieran existir.

USO DEL INFORME Y RESPONSABILIDAD

El informe de tasacion se emite de acuerdo a la finalidad concreta que se recoge en el mismo,para uso de su titular*.
Tinsa no asume responsabilidad derivada del uso del informe de tasacion por terceros diferentes a los referidos ni para
una finalidad diferente a la indicada en el mismo.

(*) En el caso de las finalidadescontempladas en el articulo 2 de la Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo y sus modificaciones posteriores, se
extiende el uso a la entidad designada como receptora del informe de tasacion.

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Epigrafe Informacién béasica sobre proteccién de datos

Responsable del tratamiento | TINSA TASACIONES INMOBILIARIAS S.A.U.NIF 78029774 con domicilio social en la calle José
Echegaray n° 9 de las Rozas de Madrid. 28232 Madrid.

Finalidad del tratamiento Prestar el servicio de tasacion solicitado.

Legitimacién del tratamiento |Legitimacion por Ejecucion del contrato de prestacion de servicios.

Destinatarios (cesiones y Encargados del tratamiento. No se cederan datos a terceros salvo obligacién legal. Podran transferirse
transferencias) internacionalmente datos a empresas del grupo que actien como encargadas de tratamiento.

Derechos de las personas Acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como otros derechos, como se explica en la informacion
interesadas adicional.

Informacién adicional Puede consultar la informacién adicional y detallada sobre Proteccién de Datos Personales en el siguiente
enlace: https://www.tinsa.es/privacidad-y-sequridad/
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ANEXO

DEFINICIONES A LOS EFECTOS DE LA ORDEN ECO/805/2003
(Y MODIFICACIONES POSTERIORES)

Antigliedad. Es el ndmero de afios transcurridos entre la fecha de construccion de un inmueble o la de la Ultima
rehabilitacion integral del mismo, y la fecha de la valoracion.

Comparables. Son inmuebles que se consideran similares al inmueble objeto de valoracién o adecuados para aplicar
la homogeneizacion, teniendo en cuenta su localizacion, uso, tipologia, superficie, antigliedad, estado de conservacion,
u otra caracteristica fisica relevante a dicho fin.

Depreciacion fisica. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien en funcién de
su antigiiedad, estado de conservacién y duracion de sus componentes.

Depreciacién funcional. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien
atendiendo a su defectuosa adaptacion a la funcién a que se destina. Comprende las pérdidas producidas en el
inmueble por obsolescencia, disefio, falta de adaptacion a su uso, etc.

Edificio en construccion. Es toda obra de nueva edificaciéon iniciada y no terminada que cuente con la
correspondiente licencia y se realice de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.

Edificio en proyecto. Es cualquier tipo de construccion (obra nueva o rehabilitacion) que se realizard sobre un terreno
o finca determinada con arreglo a un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente. A estos efectos, se
entendera como obras de rehabilitacion las que cumplan los requisitos sefialados en la definicion de inmueble en
rehabilitacion.

Elementos especulativos. Son aquellos datos, ofertas o escenarios que aun siendo relevantes para la determinacion
del valor de mercado traigan causa, bien de un comportamiento ligado a la intenciéon de un operador de beneficiarse a
corto plazo con las fluctuaciones en los precios de los activos inmobiliarios, bien de expectativas de cambio de uso o
edificabilidad, bien de otros factores extraordinarios (tales como nuevas infraestructuras o inversiones que impliquen
una revaloracién de los inmuebles) cuya presencia futura no esté asegurada.

Fincarudstica. Aquel terreno de nivel urbanistico Il que se dedique o pueda dedicarse al desarrollo de una actividad
agraria.

Inmueble en rehabilitacion. Es todo edificio o elemento de edificio en el que se hayan iniciado obras que retnan los

siguientes requisitos:

a) Que cuenten con la correspondiente licencia.

b) Que se realicen de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.

¢) Que alterando o no sus elementos estructurales impliquen el acondicionamiento de al menos el 50 por 100 de su
superficie edificada antes del inicio de las obras.
A estos efectos se consideraran como obras de acondicionamiento las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio mediante la sustitucion, restauracion o modernizaciéon de sus diferentes elementos
constructivos e instalaciones, y las que tengan por objeto alterar sustancialmente la morfologia de la edificacion,
amplien o no la superficie edificada.

d) Que el coste presupuestado de las obras alcance al menos el 50 por 100 del valor de reemplazamiento bruto de la
edificacién (excluido el valor del terreno).
Cuando la valoracién se refiera a un edificio completo y se esté procediendo a su reforma parcial, la definicién
precedente podra aplicarse a la parte efectuada por las obras cuando éstas alcancen al menos una planta
completa.

Inmueble ligado a una actividad econémica. Es todo edificio, o elemento de edificio, de uso monovalente que esta
0 puede estar vinculado a una explotacion economica (...).

Instalaciones polivalentes.  Son las instalaciones que, habiendo sido concebidas o instaladas para un uso concreto,
permitan, a juicio del tasador, su utilizacion para otros permitidos.

En ningln caso se entenderan como instalaciones polivalentes aquellas con caracteristicas y elementos constructivos
que limiten o dificulten usos distintos a los existentes, como son las camaras acorazadas; camaras frigorificas;
instalaciones de lavanderia, cocina y de servicios especificos en establecimientos de hosteleria.

Niveles urbanisticos del terreno. A efectos de su tasacion los terrenos se clasificaran en los siguientes niveles:

Nivel I Incluira todos los terrenos que no pertenezcan al Nivel Il.

Nivel Il Incluird los terrenos clasificados como no urbanizables en los que no se permita edificar para usos diferentes
a su naturaleza agricola, forestal, ganadera o que estén ligados a una explotacién econémica permitida por la
normativa vigente.

También se incluiran los terrenos clasificados como urbanizables que no estén incluidos en un ambito de
desarrollo del planeamiento urbanistico o que estandolo, no se hayan definido en él las condiciones para su
desarrollo.

Proteccion publica. Es cualquier régimen legal que limite el precio de venta o alquiler del inmueble objeto de

valoracién.
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Superficie comprobada. Es el area medida por el tasador teniendo en cuenta las definiciones de superficie Util o
construida y el correspondiente plano acotado.

Superficie construida con partes comunes. Es la superficie construida sin partes comunes mas la parte proporcional
gue le corresponda segun su cuota en la superficie de los elementos comunes del edificio.

Superficie construida sin partes comunes. Es la superficie (til, sin excluir la superficie ocupada por los elementos
interiores mencionados en dicha definicién e incluyendo los cerramientos exteriores al 100 por 100 o al 50 por 100,
segln se trate, respectivamente de cerramientos de fachada o medianeros o de cerramientos compartidos con otros
elementos del mismo edificio.

Superficie Gtil. Es la superficie del suelo delimitado por el perimetro definido por la cara inferior de los cerramientos
externos de un edificio o de un elemento de un edificio, incluyendo la mitad de la superficie del suelo de sus espacios
exteriores de uso privativo cubiertos (tales como terrazas, balcones y tendederos, porches, muelles de carga, voladizos,
etc.), medida sobre la proyeccion horizontal de su cubierta.

No se considerara superficie Util la superficie ocupada en planta por cerramientos interiores fijos, por los elementos
estructurales verticales, y por las canalizaciones o conductos con seccién horizontal superior a los 100 centimetros
cuadrados y la superficie del suelo cuya altura libre sea inferior a 1,5 metros.

Tampoco se considerara superficie Util la ocupada por los espacios exteriores no cubiertos.

Valor de mercado o venal del inmueble (VM). Es el precio al que podria venderse el inmueble, mediante contrato
privado entre un vendedor voluntario y un comprador independiente en la fecha de la tasacién en el supuesto de que el
bien se hubiere ofrecido publicamente en el mercado, que las condiciones del mercado permitieren disponer del misma
de manera ordenada y que se dispusiere de un plazo normal, habida cuenta de la naturaleza del inmueble, para
negociar la venta.

A tal efecto se consideraréa:

a) Que entre vendedor y comprador no debe existir vinculacion previa alguna, y que ninguno de los dos tiene un interés
personal o profesional en la transaccion ajeno a la causa del contrato.

b) Que la oferta publica al mercado conlleva tanto la realizaciéon de una comercializacion adecuada al tipo de bien de
gue se trate, como la ausencia de informacion privilegiada en cualquiera de las partes intervinientes.

c) Que el precio del inmueble es consecuente con la oferta plblica citada y que refleja en una estimacion razonable el
precio (mas probable) que se obtendria en las condiciones del mercado existente en la fecha de la tasacion.

d) Los impuestos no se incluiran en el precio. Tampoco se incluiran los gastos de comercializacion.

Valor del inmueble para la hip6tesis de edificio terminado. Es el valor que previsiblemente podra alcanzar un
edificio en proyecto, construccion o rehabilitacion en la fecha de su terminacién, si se construye en los plazos
estimados y con las caracteristicas técnicas contenidas en su proyecto de edificacion o rehabilitacion.

Valor de reemplazamiento (VR) o coste de reemplazamiento o de reposicién. Puede ser: bruto o a nuevo y neto o
actual.

El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo (VRB) de un inmueble es la suma de las inversiones que serian
necesarias para construir, en la fecha de la valoracion, otro inmueble de las mismas caracteristicas (capacidad, uso,
calidad, etc.) pero utilizando tecnologia y materiales de construccién actuales.

El valor de reemplazamiento neto o actual (VRN) es el resultado de deducir del VRB la depreciacion fisica y funcional
del inmueble en la fecha de la valoracion.

Valor de tasacion (VT). Es el valor que la presente Orden establece como tal para cada tipo de inmueble o derecho a
valorar. Dicho valor serd el valor juridico o con efectos juridicos para las finalidades integrantes del ambito de
aplicacion de la misma.

Valor hipotecario o valor a efecto de crédito hipotecario (VH). Es el valor del inmueble determinado por una tasacién
prudente de la posibilidad futura de comerciar con el inmueble, teniendo en cuenta los aspectos duraderos a largo plazo
de la misma, las condiciones del mercado normales y locales, su uso en el momento de la tasacién y sus usos
alternativos correspondientes.

En la determinacién a que se refiere el apartado anterior no se incluiran los elementos especulativos.

Valor maximo legal (VML). Es el precio maximo de venta de un inmueble o vivienda, en su caso, sujeto a proteccion
publica, establecido en la normativa especifica que le sea aplicable.

Valor por comparacion, valor por actualizacion, valor residual. Es el valor obtenido mediante la aplicacion de los
métodos técnicos de comparacion, actualizacion de rentas y residual respectivamente.

Valoracion intermedia de obra. Es cualquiera de las valoraciones que se emiten con posterioridad a la tasacion inicial
y durante la construccién o rehabilitacién de un elemento o edificio, en los que se refleja el avance de las obras y el
porcentaje de la obra ejecutada y cualquiera otra circunstancia de la construccién que pueda afectar al valor de
tasacion. Su emision no implica la actualizacién de los valores contenidos en la valoracién inicial.

Vida Gtil. Es el plazo durante el cual un inmueble estara en condiciones de ser usado para el fin a que se destina. Sera
total si se calcula desde el momento de la construccion o Ultima rehabilitacion integral y sera residual si se calcula
desde la fecha de la tasacion.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VALENCIA NUMERD OCHO

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Para Informacidn da consumidores a= haoe comstad que |a manifestacién de los Libros por esta Nota
Simple Informativa se haee con kot electos quo expresa el art 322 det Reglamento Hipotecarlo, ya gue ssio &
Cedificacion acredita, en perjuicio de tercercs, ka libertad o gravamen de los bianes mmusbies, segin
diapone al art. 225 de | Ley Hipotecara.

____DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE VALENCIA Seccidn MERCADO N°:  BO& |
C.R.U.: 4BDES000274TEL.

URBANA Casa sita en la ciudad de Valenciz, calle Martin Mengod 8, con fachada también a la Plaza de
Lope do Vega, 8. indante. por le derecha con oira oe Marans Gallent y por la izquisrda, con ofra cuyas
bajos son de Bartofomé Hernandez y los allos de Vicanle Sartl. Consta de planta baja con naya y ires piaos
porche y lerrade. Oouga una supedicie de veintiocha metras ¢uscrados

REFERENCIA CATASTRAL G728408Y JZTEZHOO01BL

Coordinacitin con Catastro; No consta

TITULARIDADES N
"UNIVERSAL PROFERTY INVESTMENT, SOCIEDAD LIMITADA" con CIL.F. HS8353078 en cuanto &8 I8
totalidad en plenc dominia

TITULC: Adquirda per titule de Compravents en escritra ctorgata on Valencia ante el natarin Dan Francissa
Badia Egcriche & 15 de Dizembre de 2017, nimero 2422 da protocoln
Insenpcidn §* de fecha 17 de Enero de 2018, al folio 175 del lomo 2087, libre B2

. CARGAS [excepto afecciones lscales y servidumbres)

- SN CargRs
ASIENTOS DE PRESENTACION VIGENTES .

NG hey decumentsd pendisnies de despachs

FECHA DE EMISION. Los dafos consignados an B presente noia ae rafivren & QEO62079 anlas da ia
apetura del Libve Diar.

ADVERTENCIAS

A los efectos del Reglamente General de Proteccidn e Datos 20160679 del Paraments Ewopes v del
Conssjo, de 27 de sbrl de 2016, relathve a la protecelon de las personas fisicas en o que respects al
lratarmientsé de dalod sersonales y & la lbre croulackin de eslos dafos (en adelands, "REPDY, queda
informado:

-Da conformidad  con lo dispuesto en |2 solicied oS¢ publicidad regestral, |0z datos personales
axpresados an la misma han sido y seran objsto de retamisnto & incorporados a los Libios y archivos del
Feglstre, cuyo responsabie es ef Registrader, siendo al uso v fin dal fratamiento kos recogidos v previstos
BxXpressments en la normative registral, i cua! 3inve de bass [sgitmasora de aste ratamients.

-Conforma al art 6 de la Insteecién da s Diressida Ganeral de log Registras v g2l Notariada de 17 de
febraro de 1528, al tiular de los dates queds informado qua los mismos seran cedidos con e objeto de
satisfacer & derecho ded titwlsr de (ads fincas o derscho's Inscrifos en el Regislio & ser informado, & su
instaneia, del nombre o de ja denomingcidn y domicilic de las personas fisicas o juridices que han recabado
informacion respectn @ Su perdona o bines.

-El periode de conservecidn de log datos se determingra de acuerdo & lus citerios establecidos en la
‘egislacion regustial, resoluciones de la Direccitn General de los Registres ¥ del Noteriado @ insbrucciones
colegiales. En el ceso de lp facturacion de senicios, dichos pedodos de consanacién se determinarén de
aguends @ @ normativa fiscal ¥ WMbutaria aplicable en cada moments. En tooo caso, el Registo podr
conaervar 0% dalos poc un tempo superior a los indicados conforme a dichos crizeros normatives en aguelios

WOTA SIMFLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MERGADO dADSS0002T4TE2 Pig: 1oe2




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N° Expediente: V -05736/14- 4
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID  Ref.Ent.Fin.: VARI (0000 TASACION PARA G)

]
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Ref.Tasador: VGM
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n°® 4313 D:21/88

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: ENRIQUE NAVARRO AVINO
SITUACION: Plaza Lope de Vega N° 9y 10, en el municipio de Valéncia, provincia de VALENCIA (46001)

)
<
(%2}
%)
.©
8
2
o
£
£
(]
i}
c
kel
Q
It
9]
©
'_
<
[0}
Z
'_ "
3 SuUpUSStos BN quE Dea necesann pof i axistancia de responsal dades dervades de la presiacion aanicio.
c - La intormsacide pusstz 3 su disposicidn es para SU use exclusive v tiene cardcter intransfarible
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5 prohibida la tarsmisién o cesion de i@ infarmacion por el wsuarie a cualguier otra parscna, incluse de manara
c
graiuita
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VALEMCIA NOMERD OCHO

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
 Pama informacitn de consumidores se hace consier que |3 manifestacisn de o8 Libros por enta Nola
3|rn|_:lla fnfoa"nama 56 Nace (on los efectos que expresa e anl. 332 del Regiamento Hipotecario, ya que sdio a
Cetificacion acredits, en perjuicio de terberos, fa lbertad o grevamen de fos bienes inmuehies, segon
dispone e &n 225 de fa Ley Hipotecaria

~ DESCRIPCION DE LA FINGA -
FINCA DE VALENCIA Seccién MERCADO N 1181
C.R.U.; 48055000278227,

LURBANA: Gasa en Valencia, calle de Martin Mengod nimera 7, distrito dal Mercadn, manzana tresciantos
veinte, con fachada también a la Plaza de las Yorbes, hoy Plaze de Lope de Vega, & donde saca puerts,
cuya medida supgrficial resulta ser de lreinta y cinco metros cuadredos, compuesta de pisc bajo, principal,
pmeno, sefundo, tercero, cuarto v un pequedio desvdn y terrado. Lindente: por t derecha aptrando por a
fachada principal de ls calle Martin Mengod, cesa de Manuwel Martl Beida, antes Francisco Torres: rguisrda,
caea de Vicante Palop, anles Anfonio Gasset, y por frents, con la Luisa Blasce, calie de Martin Mengod en
medio; ¥ por espeldas, |a referida placa Lope de Vega.

REFERENCIA CATAETRAL: ST28404Y JZTEZHOO0TAL

Coordinackon con Catasira; No consta.

TIMULARIDADES

MARIA TERESA LOPEZ CARBONELL, con N.F. 10.580.884-7 en cuanto a' plens dominic con cardcter
privativo.

TITULG: Adquinda por liluo de legado en escritura oforgada en Valenola ante e notaso don José Manus!
Garcla de |8 Cusdra & 20 de abrl de 1.508
Inscripoidn 5°da fecha 28 ce junio de 1,598, 3l follo 85 del tomo 2,440, b 82,

: CARGAS {excepto afeceiones fiscales y servidumbres)

- &in cargea
ASIENTOS DE PRESENTACION VIGENTES

NO hay documentos pandientes de daspascha

FECHA DE EMISION: Los dawos consgnedos en la presenle nola se refieran al OS082018 anfes de fa
aporiwa del Lityo Diaric.

ADVERTENCIAS

A kcs efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016878 del Paramants Europeo v ded
Consejo, de 27 de abrl de 2075, relstive a la proleccidn de las personse flsicas en |o que respacts ol
Uﬂféaﬂhanhc- de daios personales ¥ a ig libre crcylacion de estos delos {en adelanis, "RGPDY), gqueda
infarmado:

-De corformidad  con lo dispussls €n la solicied de publicided regisirel, los datos personales
expresadus en la misma  han side y seran objelo de tratamiento o incorporados a los Libros v archivos del
Regisbio, cuyo responsabie €8 el Registrador, slando el uso y fin del ratamiento fos frecogidos v previstos
axprasamente en |3 normative registral, la cual sinve dé base legitimadom de este retambentn,

Conforne al &t G do s Instruccitn de la Dieccion Ganeral do los Registros v del Motsrisdg de 17 de
fabrero de 1938, el Hiwlar de o8 datos queda informago gue log mismos seran oedides con &) objeto da
satisfacar el derecho dal titular de (a's finca’s o derechols inscrites en &l Registre @ sa7 infemaso, & su
instancia, daf nombire o de la dencminacian y domiciio de las personas fisicas o juridicas gue hen recabpdo
informackin respacts 4 su persona o bienes

-El pariodo de conservacidn de log dales se delerminard de acuardo & bba critenios establecklss en la
'egialaciin regislrad, resaluciones de |s Direcclon Generzl de los Regisiros y del Notadedo & ingtrucciones
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colegiales, En = caso de la facturacidn e senvidos. dichos periodos de consernvecidn €2 detarminaran of
acuerio a la normallva fiseal v irbutaris aplicable &n cade momento. Ea tedd caso, el Registo podng
congervar los datps por un tiempo superior a los Ndicades conforme a dichos oriterios narmetivos en agasTos
SUPLESIDS BN QUS SOA MACESANS POr |a exatendia da responsabiidades dervades de |8 prestacion servitio,

- la informacicn puesta a sU disposicdn @5 pars su uso exclusivo y tiene cardcter intransferble y
confidencial y Unicamente podrd ufilizarse para k3 dinelidad por la que se solioity & informacian. Cueda
reahibids |a ranamision o cesida de la informacion por al esuark o cuslguler olre persona, olusae de manera
gralta
. - D& confarmidad con la Instruccién oe la Dieccion General de los Registros v del Notangoo de 17 da
folero de 1988 gueds prohicida la meorposacidn de dos datos Gue oonaten &n (@ informacién registal a
ficheros o bases Informaticas pard |8 consulta individusizada de persanae flsicas o jundcas, incuso
grpresandc o fuenbe de procsdanca.

En cuants resulte compatible com 13 normariva especifica v aplicable al Roegistre, $2 reconoce A los
indaresados los derechos de ascoso. rechificacion, supresion, oposizign. Smitackin v poriabéidad eatsblecidos
en & RGPD cilede, pudiends ejerciienius diigiende un kol @ |2 direccin det Regisiro. Ded mismo modo, &)
usuamo padrd feciamar ante |8 Apencm Espafisla de Froleccian de Datos (AEPDL wwiw.Agpdes. Sin
perjuicic de eilo, el Interesado podré pongfée en contacta con el delegads de proteccidn g dams del
Registra, diriglende un escrite @ k disgccion JQ0Rooiims. e

NOZ-2* Ingigs 250, Ad 3%Ley 8/80 HONORARIOS 307 euros,  Minuta n®
Mmeso de Arancel: 4.1F

NOTA SIMFLE INFORMATIVA DE LA FINGA DE MERCADD 4605500027 ET2Y Pég: Zdo 2
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PEF-ERC 0607 ¥ C

FLAN TSPECIAL DF FROTEOCION DE L5 ENTOANDS DE LDS BENES DE INTERZ] () OE LA Fkis CEMTEA L DF CLUTAT VERLA

D0IC-3 DOCUBMENTO DE ORDENALICH: NORMAS URBANIETICAS ¥ DE PROTECCION,

EP.2-65-[0-AT: DEPENDENCIAS RELEGIOSAS CASA SACERDOTAL ADOSADAS & LA MGLESWA DEL
SANTISSAO CRESTD DEL SALVADDR ¥ AL SERIMNARID CONCRIAR, parcels S0220-07 cfTrinitarios-
plara Conde Cader-ofBardn de Herbies,

SRS ER-ATY: IGLESIA DEL MILAGRD ¥ HOSPITAL DE SACERDOTES POERES. RESIDENCIA
COMUNITARIA RELIGIOSA "RESIDENCLA SAM LUIS BERTRAN® parcela 6129917 «fTrnquere de
Caballeros.

P26 S ED-AT*: DEPENDENCIAS RELIGIUSAS MONASTERID DE LA PURIDAD ¥ SAN JAIME parcola
5233 of Conde de Mimotovar-Samanego-Canwsnto de fa Puridad,

A4, Usodominante: los correspondlentes al Dosacional Socin-Cultural {Dsc) y Rolgioso [Dre| tal § come
s definen en gparados 5 ¥ 9 antaroms, admitiindate atimisme € uio resdencisl comuniteo:
{RCmf

5. Para la asignecidn del regimen de usos pennitides y prohilidos en relackin con el dominanta
asignado |Dsc) y (Dre) se estara a lo dispuesto e [as KNUW die| PG ylgenie

Capitulo Cuarto.- Edificacin Catalogada.

Art, 5.15.- Usos globales y prohildow

1. Con aacter peneral el régimen de usos previsio por el presente PEP-EBIC 0607 en edificos
protegidos serd el previsto para |3 “Tona de Ordenacidn Urbanistica™ en la gue se enouendre el
edificio catalogade o of de la "sub-sona de Qrdenacicn Urbanistica’ & la que pertenecs, siemprs
qug la imgianiacién de estos usas no afecten @ lo conservaman de ks velores protegidos existentes
ey estad adificaciones o gue su implartacidn esifa Hevar 3 cabo intervencioned fo acordes can a0
nived de profeocion

. En el chio de bienas que persepacen al inventanio de Patrimonio Cuitural: Blenes de interés Cultural
y Blenes de Relevanca Local, ademds de lo anterior, para fa asignacidn de uscs pormenorizados
permitidos ¥ prohibidos, se estard 3 bo dispuesto an & TITULD A Capitgo Cuarto, At 3.22 v 318
respecthamente de las namas de este Plan,

3. Cuslguier modiicadion qua attere las condiciones expressdas en apartado 1 y I que se especilique
an |z Ficha Particuiarizada de catdlogo prevalece sobre bis condiciones generales.

4. En ediicios catalogadas gl aumento de unidades de wso de vivienda o |a fragmentacién e Ls
exisientes cuando se realican ohras o intereenciones de rehablitacidn de la edificaddn, deberd
contar con infoeme favarable postive de la Comisidon Municipal de Patrimanin tal ¥y como, 50 regula
enal Art 3.5 de ostas Mormias

Art, 5,.16.- Usos pormenarizados en *Tipologia palados v casas seforiales”.

L. E contenido de este articuls seqd de sphcacids en lps edificaciones gue @& felacionan a3
enntinuacion:

5933504 CASA SERORAL, siuada an of Conde Trénor, 3,

59326 06 CASA SERCRIAL situada en of Sabmador, 9,

59336-05 CASA SERDRIAL sltuada en of Sakasdor, 25

ERI35 01 PALACIO CATALS DF VALERIOLA, [S5en da Intares Cultural] Stuzda enof Nulas, 2,
G140 PALACID DE ESCRIVA (Bian da Inbards Coliral) stuada en ) San Luis Beltrdn, T

g
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PEP-ORIC OR-07 ¥ CATALSEO, AT ARENT DL VALEMEI,
PLAN FSPE UM EF FROTECCHIN OF LOA PR RS DF 1O5 ENES DF BTERES CLILTURAL OF LA Z0NA CERTRAL OF CIUTAT VELLS

DOE-3 DOCURMENTO DE OADENACION: NORMAS LEBANISTICAS ¥ DF PROTECCON.

BO2G3-04 CASA SENORLAL sfuada en of Tringuets de Caballgros @

BO253-403 PALACKHD) DE TREMIOLAR, situada en :,"Trir\quﬂe de Coballeros 11 y 13
6125311 PALACH) DE MONTORNLS, situada #n ¢f Conde de Montamis ], 3y 5
GUIGE09 PALACEY DE WALERIOLA, stuada @ of Mar 31.

55321-16 PALACIO en of Caballeros, 36.

2 El régimen de compatibilidad de wusos, salve mayor detarminacidn establacida en las fichas
individualizadss de Catdloge o afeccldn significativa a fos valergs pammimaoniales del edificlo, s of
siguiente;

@ Alm, 1,- Almacenes compatibios con la vivienda,
W se adimiten &n ninguns stuackin

B Ind. 1.- Locskes industriales compatibles con la vivienda
M s& admiten en mngana shuacian

¢ Par 1L-Aparcamientos de uso piblico o privadn.
Podrdn situacse en cudlquiers de |as ubjcaiones siguienles sienypre que este uso no aiere Jos
valares protogidos de esls edilicaciones ¥ no se prohibe edpresamente en la Fcha
Particslaricada del Cotdlogn:
Par. la. se podran situs en planta baje (salvo que en ella se ublguen pleras hablables
residenciakes)
Pai. b, se podram dtuar bajo espacios ks privadies;

d. Rom.s Uso Assidencial comnitar.

S admite en edificio de uso exdusive, entendiende coma tal &quel en sl que tedas ks plantas
s0 pestingn 3 @be usa.

2. Rpi- Uso Residencial Pluritamiliar
Se aplican las condicionas de compat ibiided definidas en e A 5.5

f. TeoL - Use Comental compatible con Bvienda,
4e uhicara. necesarlamente, en edificio de use micta, Los ocales omerciales deberdn contar
con accesns desde via piblica o zagudin exterior ¥ nmiGdesos de comuonicacign vertical
independientes y diferentiados d& lod del resto de usos y podran situarse exdusivaments 2n
planta prirera e inferiores |bajs y semisdtano).

B Thi. 1.- Hoteles, hostales, pensicnes v apariamentos en segimern de éaplﬂ".a'.'iﬂll‘- hestedera.
Se admire en edficlo de use exclusive, 51 se ublca en edificn de uso mikma, las plantas
destinadas a este uso 58 situaran siempre por encima de las destinadas 3l resto de usas no

rasidenciales ¢ por daba o de ks destinadas 3 usos residenclabes.

h,  Taf. L- Lugles de oficina.

a
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PEMEBICO6-07 ¥ CATALOGDL. ARINTAMERT BIE VALERCIA
PLEN FIPECIALGE PROTECC KN DE LOS ENTORRGOS 0 L MENES QF INTERES { RAL OF L Z0RA CENTRAL DESIITAT WELLA

QO3 DOCUMENTS DE ORDENACION: NORMAS UREANISTICAS ¥ IE PROTECCION

S admiten en edifiche sxclusiva, 5i 5o ubican cn edificio de uso mikto 83 panths destnadas @
pite Use se siuaran slempre por debajo de las destinadas & wses hateleros e resldenciales v
por encima de 1as destinardas 2 usos no residenciaies,

L Tre.- Actividades recréativad
P e el miEEn: &l AEsna Suackin
L Dn- Dodachonales.

5e admiten en planta baja y plantss supesiores eon las imitaclones establecidas en el parmfo ki
Se p@imiten as mismo en eddficio de e 8xeludivn

k. Enedificos mictos con usos reside ncishes se cumplirdm las sigulenies condiciones:

k1] La superficie construida, exchaidos sétanos, del conjunto de locdies no resdencabes no
padra 1 superior al 508 de la okl superfide constiulda, excliskdos sdtanos y planta haga, dad
edificia.

k2] Mo phstante podrd superarse f poroentaje anterics cuando los locabes no resideniciales se
Hitten tan selo en plants primers & inferiores.

k3] En cuplquier case ks locabes no resbdenciabes se ubicardn sempre an las plansss infariores a
aguclias en las que s ubican los localed residenciales, con las procisiones establecidas
anteriormanta,

Art, 5.17.- Usgs pormenorizades en “Los espados sbovedados de las escalerss da la lonja™

En los *espacios sbovedados de las escaleras de 8 bonja®, situados en el ambito de la colle Pere Compte
v partenecientes 4 |os edificlos situatos an las parcelas que sk deicriben a continuacion y tendrdn 2
consideracidn urbanlstica Ba semisitang ¥ 5= permite &l w=o comercial Tools y 1b. - Wso Comercial
compatible con la vivlenda permitido en ol régimen general de wos del drbito

BC-PIfPA 5625801 of Doctor Collado 3

BC-PI/PP 5828402 of Doctor Collado 2

BC-PI/PP 5628410 of Pers Compte 3

BC-PI/PP 5628411 ¢f Pare Compte 5

Art, 5.18.- Usos pormenorizados en *Les Covetes da 5an Joan",

Los aspackos o locales denominedos "Covetes de San Joan” (parcels 55284-02 a 07 v 08 a 20)
recayentes a plaza Ded Mercado, que son parte integrante del BIC iglesm parroguisl de las santos uenes
tendrin fa monsderackdn urbandstica de semdsdtang ¥ se permite o sy comerdal TeaLa y Lk - Uso
Comercial compatible con (3 vivienda, permitico sn el régimen general de wsos del dmbio
Prefereritements 8 racomienda la implantaciéa dal pequefio comerdo dedicado a artesania, Norenias,
anticuaria,

TITULD Vi: COMSERVACION DEL ENTORND URBANOD,
Capltio Unlco: Genevalidades

At 6.1, Actuaciones propuastas, gestion v condicion es penerabes.

1. Relacion de ochustines proplestas y s pestion
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1.5.1.5 Ordenanas

Hon ka3 conlempladas en el PGOL de Valencia, &n concreln, ¥ en I Hmnleiwseme E‘uwgq_g!”l;rflam e una
mmm-l ey <o B =i ool o 0, R 20 i WY il 7 10 g - ks i
TR ORDENANZAS PROYECTD

Usas permitdios: Use dominante: residencial “Edficacin Teroara

Uso compatiode: Tenclara

Edifcabsliiad manma: La necesana para |8 implantacain del uso prewisio —

Niura y nirans 6o plantas: 5 5

Dcupacin  méwima  de Edificio praiegida niwel 2 Edficio protegida mivel 2-
_parcsta:

Dislencia & lineas de Edificio profegida niel 2- Edfficio protegido mival 2-
fachada y lindes

Drros mguisitns u ondenanzas municipales de aplcacion

CROENARZAS PROYECTO
_Ragine (i apariamiont N 0 ek g
Ciras omenanzas municpalas: Profeccin de nidos y vibraciones (BOP 230102002 y
TR0

Meridos a la red de slcaniarilado [BOP 3 IMG.‘EIIGI

1.5.1.6 Caracteristicas y siuacién de ks instalaciones urbanss existentes,

La parcirka dispons die las instataciones urbanas necesarias para b mbabillacion del edificia, en aoncelo:
Abastecimienta de aqua polable

Evacuaciin de agues reaiduales a 8 red municpal de saneamienta | fpas séplica

Sumnstro de energla elécinca

Suminstro de gas

Summstro de Seksfonia

Brecesa radado por va piblica

Tekedonia y bEeco municaEones

1.54.7 Servidumbres exislendes
Mo misten serviumbees

1.5.3 ESTLIMND GEOTECNICO

Mo s precss de esludia geoléonicg al Walanse de una rehabilacin.
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AJUHTRMENT OF VALENCIA

Mo HisidE o o0 oauTs Destinaturiiisrin) | Destinaiarioa)
A Saliit :

5 = ENRIQUE NAVARRO AVING
L& 1 LTSS o g -
Ferhm PFE/ LEGIO ESPANYOLA 13, 538
i pet oy E-03501 201 -000501 00 46010, VALENCIA (VALENCIA)
Erprafente
Servici I I i
Birulite LICENCIAS URBANISTICAS EN REPRESENTACION DE
iﬂf;ﬁ L UNIVERSAL PROPERTY INVESTMENT
i
ASEUMPTE RESOL. CONCES. LICENCIA
AL OBRAS. PE. LOPE DE VEGA N9

Per Besolucis SM- 1341 de data 088373019, dictada per EL TINENT YALCALDE DEL CICLE
INTEGRAL DE L'AIGUA [ GESTIO) DOBRES DINFREAESTRUCTURA [ MANTENIMENT
IVINFRAESTRUCTURES /PLANIFICACI) 1 GESTIO URBANA, en virut de dalagacit conleridn
per ACDIRD T1 DE LA JGL DE 5 DE DESEMBRE DE 2018, = ha disposat:
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HECHY:

1"y En lecha 21-02-18, el representante de la mercantil UNIVERSAL PROPERTY
INVESTMENTS, S5.L.. solicita licencia de indervenciin para obras de rehabilidacion inlcgrill ¥
agregacidn fancional de dos inmuehles con cambio de aso o terciaio hoteleso en edificio sito en Plazs
Lope de Vega, 0™ 9 y OF Mariin Mengod. n® 7.

27 Lo solicimd redne bos requisitos exigidos legalmense y estd acompafiada de la documentacicn
precepiiva, habiéndose realizado, en su caso, el rdmiic de subsanacikin de deficlencias, aportdndoss por

el meresado la docamentaciin que b fue requerida, segidn consia en el expedieme.

3y Consin emitidos ks preceptivos informes idenicos, dictdmenes yio anorizaciones gue exige
la normativa aphicable al prosente procedimsento, por b gue s conssdera ullamada su iramelacin,

thrhiendn resolverse sobre 1o solcilsdo.
FUNDAMENTOS IURIDICOS:

Las obras soliciiadas estdn sujetas a licencka segin dispone el ariculo 2130 de la Ley 352014,
e 25 de julio, de Ordenacicm del Terrlorio, Urbanismo y Faisaje de Lo Comunidad Valenciana
(LOTLIPY, v en su irdmile se hon ohservado los dispesiciones gue le son de aplicaciin: articulos 213,
217 ¥ ss LOTUP; ontfcnbos 26 y siguientes de la Ley 372004, de 30 de junio, de lo Generalitot, de
Ordenacidn y Fomento de la Calidad de la Edificacidn (LOFCE); Ley 4/1998, de 11 de junio de la
Gieneralital, del Parmmonio Culural Yalenciano (LPCY ), Normas Urbandgticas del Plan General de

Senal sledictrecament per:

i m :
CAPNEGOGIAT ADMINESTRATIL - SERVALIC UIRBANISTRIIES  |INBAGLLATI, VICENTA YLLERA MOTA 13042018 [ACCVEA-120  |8310206E0275007 1332
[CAF SETTVHG - SERN. LLIG UN BARISTIQUES DBIES EDIFICALID | ENTIIUE MANUEL PEIS NS 180019 [ACCVCA 120 | ISE R an T
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Ordenscrdn Urbana de Valencia, publicadas en 2l Boletin Oficiad de la Provincia de Valencia (BOP) n”
255 e 3] 10 PUEE N NLILT aled GO v plancameento @spacial gue b desarrolla) Codigo Téemen de
s Edificacidn, nprrb..rln par Real Decrets 34720006 de 17 de maren (CTE) ] Documensns Bisions,
y demis pormativa sectorial, resultando asimisme aplicable ¢l procedimiento de tramitacidn conjunta
de licencia de obras v eomunicacidn ambiental previa previsto en gl oniculo 47 de la vigemis
Ordenanza Reguladora de Obeas de Edificacidn v Actividades, de fecha 20-06-2012 (BOP

1607-2012). En particulor, comstan emitidos los sipuientes informes, dictimenes wio sutormzociones:

« Digtamen favorahle (condicianadas) de la Comisidn Mumcipal di Parrimonia, de fecha
14412-1%, de conformidad con b dispuesto en el articulo 3,74 NNUL del PGOU ¥y Maoual de
aplicacian del informe de la Direccidn General de Parinonio Coliural de 1o Generalitnn de fecha
33-07-201 2, aprobada por la Junta de Gobierno Local de 05-10-201 2

- Infiormes de bos Téenicos Municipales favorables ol otorgamiento de la licencia, scgiin consia
e el expedicnte, 31 blen sujetos al cumplimienio de determinadas condiciones. que serdn transcritas
mads adelante. Ello en aplicacyin del articulo 220 LOTUP. En la emision de dichos informes se ha
comprabado el cumplimienio de la normativa arbamistica, & profeccion contm incenibios, ¥ demidds
mrmnkiva sectorind que resultn de nplicacidn, todo lo cual obra en ¢l expedicnie
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Per tot allp que s'ha exposat, ES RESOL: /
Por tode e expresin, 55 RESUELVE:

PRIMERC.- Conceder licencia de intervencitn en edificle catalogade con nivel “2-Tipo

Fascial”, em los siguienies benmmos:
Titular: UNIVERSAL PROPERTY INVESTMENTS, 5.1
Emiplazamicnto: Plaza Loge de Viega, 0" 9 y O Martin Meogod, n® 7.

Referencia Catastral: STZR403YI2752H-0001-BU  (Plaza Lope de Vega, n™ 9 ¥
ST2RA0AYI2TSIH-000 1-AL (Y Martin Mengod, n* Th.

Oivjetic

DESCRIPCION DE LAS OBRAS: Rehubilitucion integral v agregacién funcional de dos
inmuebles con cambin de wso o wercisnio botelero Tl (hoseal), suprimiendo Las escaleras de nmbos
inminebles para crear und dnica escalern central comin de mueva consriccldn v un ascensor. Ea plasia
baja se ubica un apartamento adaptado, destimando el resio de la plant @ zoms comunes de recepcion
del hostal. El resio de |'|I:||||;i|a. {4 se mﬂiqrihu:,ru imerigrmente por -:;:1n|p5¢|n s generar s
apartamentos por planta {de 24,00 y 23 30 m? driles). La eatructura se refiuerza con kas mismas técaiens

y matenalmdad de los elemenlis onginales v se procede a la compléta sosbituenn de lodas las

3 f pers
Mam Dala__|Emistoscor,_ [Num. seciecen |
E*PEEF%EJ&EIELEIJDUIW'WHTU - SEAV.LLIC LIRBANESTIALS IR LELADS, WICENTA YLLE A MOTA TAGAENIE |ACCVOA-1BG A3 IADEENETIANT 132

| CAP SERVIGE - SERY LUIC IR BANISTIGUES DERES EDIFICAGID | ENFICIUE MANUEL PERS NsssIAC TRUAANTE [ACCVEA-120 | IS600 BRI
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instalackones. En cublera se reordenan los volimenes elimindndose bos dos casstones de escaleca y
redlizindose o de mueva construccion v |1|.|~.il_'i|'|n cenfral con cubierfi @ fega drabe. La escalern no es
pn'.ﬂu:'gilj.n perm cuentn con siztema de detecoion ¥ alorma,

-
=

Las fachucls prategides e mantiensn en s integrids] con variseidn de la compesicion de
huecos de planis bojn. Los elementos decorativos (rejas, barnndillas, moldures, sotabalcones, zdcalos)
s restuurn sin cambiar su morfolegie Las curpinier(as s¢ sustituyen por unas puevas de modera de

dhos T v plafdn inferior pero sln wavesafios, lacadas en blanco en las fachadas recayemes o Lope de
Vign v en enlor roblie l# recayentiss o Mortin Mengod, Le comravientlanis inleriored sé manticnen. e
manticne ¥ restaura o portada de madera del antiguo comercio de lo calle Martin Mengod n™7 y se
conserva la comtelerin antigun en los fachadas. Se montiene y restuarn lo carpinterf exterior de cherre
del hueeo de accesa o Lope de Vega n®10. Se emplean dos colores diferentes para cada amo de Tos
edificios, tal come se reflega en los planos de fachada v el estudio cromaticn presentados.

Instalacidn de un sistema renovable altermativo a la captacidn solar comvencional mediants

tomnba de calor serolérmica aire-agua para ACS.

DESCRIFCION DEL EDIFICIO: Edificios enwre medisperas recavemtes a dos calles de

mediados del siglo XIX. Constan de planta baja con entresusebo no habitmble, res plantas de piso y

Comprines auEaniistal on R e vabencin o i
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bap-cubiera hubitable, Su sistema constructivi es de mumes de carga de lndrillo mociro y vigas y

wignetas de maden con reveltdn de msilla simple. Lo cubierta es. plann de tpe invenido,

Todo ello segin proyecis con fechy de regestro 2302200 | v dicumeolaciin oomplemenbari de
Fecha de Mgiitﬁl D208 v In docwmeniacion de suhsanaciin :||'uu1:||:|:| com Fecha O9VD 172018,
IR L2018, 2L I2A00E, 2L10N9 v 24002019,

A D comformicladd con o dispuesto en @l Anexo 11,2 &2 la Orclesinis Reguliclorn de Oibras i
Edificacidn v Actividades, la eficacia de la presente licencin quedn condicionad o que, previnmense al
imicio de las obras, proceda o

a1 Subsanur Inos deficiencias detectidos en ef proyecto de instalacion solar para usos érmicos o
aerplermin, que se relacionan o continuacidn, pare lo que se aporard la documentacion dcnica
opoiuna, adapiada a la Ordenanza Municipal de Captacidn Solar para Usos Térmicos v DB HE 4 del
C.T.E “Conlribockin . solar midnima de agua calienle sanilanda™, v ooherente oon el progyecio hdsico,
somefindose 0 nueve informe, suwbsanaciin que povdrin implil.'a.r. asimismi, un cambio de la

dercripeidn de los obros o i licencia concedida:

1. El Ingenicro deberd aportar planos de planta, seccitn v alzados, justificando lo integrcidn
arquitectdnica de los equipos serotérricos en el interdor del del armario wenico de cublerta, asi como

la distribucitm de ACE a todos los apartamentos.
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2 Bl Anguitecto aportard planes de planta, seccion v alados, justificando la distribocin de ACE
n toifos Ins oportamentos

A Lo documentacion de subsamaciin en ambos provectos, se aporari a escala 1550, visada y por
duplicade. Ambos provectos deberin ser coinvidentes.

2.2} Aportar el Proyecio de Ejecocidn (an. 293 LORCE), para su cusindia sin mais, P oo
resultur obligado sw andlisis para In concesidn de lieencin por parte de eso Admindstracitn, por e que
s requiers que la subsanncidn de las defickencins obscrvadns se aporten en documento sécnico amexo,
independiente del provecto de gjecucidn, y gue debe recoger exnclusivamente los planos v memoria
imprescindibles comprensivos de lo modificado, No obsiane, el Proyecw de Ejecucidn no poded
rehujir las prestaciones declonwles en el Bisico, ni alierar los usos y condiciones bajo los gue se otorgd
licencin de edificacidn, salvo en pspectos legalizables, Podri aportarse en soporte mognético
debidumente visade colegialmente (art 6.1.3 CTEL
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a3 Segin lo regulado en el aniculo 4.1 del Beal Decrem 10572008, en el Proyecto de Ejecucion
de 1o obra, s deberd incluir un Estudio de Gestitn de Residues de consuruceidn y demolicion, Armado
o e pronmatos, con odos Jos requisitoes establecidos pac el mismo en el mencionado aticulo, habida

cuenta gque el presentado ne coenta con la correspondicnie firma.

B Asimisam, la presente lcemciz se CONDICTONA a:

bl Al enmplimiento de lo indicado en ¢l Dictamen de la Comisidn Municipal de Patrimonio, de
fecha 14-02- 19, que se transcribe:

"Wista la documentacién aportada y los informes emitidos ol respecte, ¥ de conformidad con lo
establecido en el art. 374 de las Normas Urbandsticas del Plan Qeneral de Ordenacidn Urbana de
Yilencin, esta Comisdim emile el siguiente dictimen:

1 - Favorable la rehabilitacion, agrupacion funcional ¥ camildo de nso

2- Deben mavienerse 48 confraventanas

3.- Favorable la particidn de ventanas

4.- Farvorable ln propuesta cromiiticn

5.0 Los antepeches de cubierta de lns fachodus recayentes o Pra. Lope de Vega y OF Martin

Mengod deben mantenerse de obra en lugar de metilicos,

s
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6= Respecto actuacitn sobee fachada en Pra. Lope de Vega: Debe mantenerse la puenta derecha
e I planita b,

-
=

b2y Respecto a la OBRA URBANEEADORA:

- La gjecucidn de la obra urbanizadom requerini In previa aprobacidn por el Servicio municipal
de obras de infraestructura del proyecto de whamizacidn, o la comprobacién de su innecesariedad. en
los términos ¥ condiciones indscados por @] citado Servicio en su expediente que se irmita al electo
con el mEmero (56201 §-42,

Independientemente del dmbite vial de servicio qee pudiern considerarse, en aplicacion e los
urticulos 348, 50 v 51 de las Mormos Urbemisticas del PAGOLLUL, ¥ s2pin el are, 177 LOTUP, pur
aleanzar In consideracidn juridica de solar apto para la edificocidn, la parcela debe disponer de acceso
rodado hasta ella por via pavimentada. suministro de agua potable v eisergia con candales y potencia
suficientes para la edificacidn previsiy, evacuesciin de aguas residuales a la red de abcanarillado, y por
dltimn, accese peatenal, encimtandn de scerms y alumbrade pablicn, en el menos, una de las vias o ogque

i fremte [a parcedn

Comprines auEaniistal on R e vabencin o i
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En el supusesto de que o feese necesana In presentacion de provectn, deberin reponerse o su

unkerior extado los posibles desperfectos que se originen en o vio pdblicw.

5i fuese necesaria In redaccion y presenlaciin de proyecio de wrbanizacion, habrd de tramitarse y
aprobarse como rimite indepewdients ol de la licencin y & truvés del Servicio de Obrus de
Infrassimuctura, shendo requisite indispensable dicha aprobacién con candoter previo al inicio de kas
obsas correspondientes. La contravencidn de esta sdvenencia compotard ba paralizacion de ba obra,

- En tosdo caso, las obeas que procedan deberdn haberse ejecatado en s totalidad ajustdndose a
las dirsctrices benicas arriba menciomacdas, y contar con el conforme de b servicios municipales en el

firmhitin e ans respelivie compeienciis, con caricler previn o la presentacidin de la declEmcion

responsithle de primern ocupacidn, o ¢l tiulo habilitante que resulie exigible semin I kegislicicn
vigente en dicho momento,

Para ln admisidn de dicha declarucion responsable, seni preceplivo que s acompaiie como uno
e los documentos preceptivos, informe favoruble emitide por el Servicio de Obras de Infraestructura,

e relwcidn ol cumplimbento de los compromisos en matersa de obea arbanizsdor.

- En maiteria de alimentacidn de servicios piblicos al inmusehle {gas. electricidad. agoa potable.
telefonda y cabdel, se estard a lo dispaesto on la vigente Ovdenanza Reguladora de Zanjas v Caras en la
Yia Pablica, solicitindose las comespondientes licencias al Servicio de Mantenimienio e
Infruessinaciuras ¥ Coondinagidn de Obras en o Via Pablica o travds de o oliecing de OO0V AL, situmda
en la Av. Cardenal Benlloch, o 75, Walencia, CP 46021, En esta oficing, se aportarin planns a cscala
igaal o superior & 101000 de las canalizaciones a efectuar ¥ de la ocupacion de La via plblica, asi como

L gl
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lows justificantes de peticidn previa o precontratos con las Compaitios de servicios. En ningiin caso se
iferbe procesler o la |'uwi1r|u.:u1:|.|.'in'|n e aceris ¥ vidles sin haber real i i cownpdelo In imslalaeidn de

tocdns los servicios pablicos del inmoehle (eleciricidad, agn, gas, ¥ telecomunicaciones)

Dl axtorpamibenio de la presente licencin s dieriva @] compromiss die mo ofilizor by sdificacion
hasia In conclusiin de las obras de wrbanizaciktn ¥ de incluir fal condicidn en las transmiziones de
propiedad o use del inmueble,

- En cumplimiento de lo Ordenanza Municipal de Prevencidn de Incendios v ln Seccidn 3 del
DB-S1 del CTE, ¢l provecto de urhanizacidn que se redacte deberd respear la accesibilidad de oy
wehiculos de emergencia. ambulancia v bomberos. con el fin de no dmpedic con mobilianio aibano o
mediante bameras Hsicas ¢l paso e Sxlos kasta una distanciz mo superior a 10 metros de las fachadas
spdhre las ague n:wcigun vivienias v nines usos, ¥ air||1|'|n' ¢u||1|'|li.¢|'rql.-:r los comdiciones de amn.imu;iﬁn W
cntaeno de In Seccidn 5 del B-51). En el supuesto de existir en la parcela viales interiores privodos, o
tal fin deberd disponerse, previo permiso del Servicio de Clreulacldn vy Transportes, sefializactdn de

Sgalida dee urgencias’ en los punios de conexidn entre el vial pdblico v el peavado, a ravés de b acera.
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b.21 En materia de ARQUEOLOGIA. deberin realizarse las excavaciones arquesligicas
pertinentes en wodas log dreas alectadas por remociones en el subduebo, previa smorizacion por pane de
la conszlleria competente en materia de cubora (Conselleria de Educacidn, Culura vy Deporte,
Direccion Ceneral de Palrimonio Cultural)l, A la Analizacion de los tmbajos amueslogicos, deberad
aportarse ol expediene ¢l comespondiente fgforme arguealdgics fingl emitido por b citidn Conselleriu,
acreditalivo del cumplimiento de dicha condieidn.

b2 Finalizadas Tos obrus, se comunicard @l circunstuncin ol Ayuntumiento ¥ dndn o entidnd de
las mismas deberi presentarse en el Regisiro Auxiliar de Licencias de este Ayuntamiento, la
Duzclaracidn Responsable de Primera Ocopacidn del Edificio, conforme dispone el art. 214440 de la Ley
004, de 285 de _|u|il.r. die la Generalitat Vabenctann., de Ordenacion del Tersitomne, Urbanismn ¥
Puisnje. A ln citada declimcion deberd scompaiiarse la decumentacidn gque o comtinucian se relaciong
(exigida por s vigenie Ovdenanza Reguladorn de Obras de Edificacién ¥ Actividades-BOP
16-07-201 2} lo cual seri revisada en el misme momenio de su presemacion, advirtidndose que en caso
e ner estar Pormalmemte completa, nose dark por recepoionada [ declasacion responsable (el ndmern
sitund enlre parénless s cortesponde con el nimens de documento del Hatado de cheques de la

Declarucidn Responzahle ):
1.+ Decluracicon Respomsable de primen ocupacion de edificactones {impnzso normalizado),

2 - Fotocopaa dil DND del represemtante legal de la emsdsd niular.
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3.~ Justificante del ingreso del page de In tosn por acteacionss urbandsticas (Declarncidn
Responzable 1' Ocupacion, Mod. 863, 10% del importe abonado en la Tasa por Actsaciomes
U rbanisticas que acompain a la solicind de leencla de olsras),

-
=

4.~ Docamento expedido por las compaiiins sumindsiradoras acreditatvo de haber abomssdoe [os

derechos de las acometidas generles ¥ enconbrarse en condiciones de contratar el surministoo.

5.- Fotocopia de la presenmtacidn ante la Dwlegacidn de Hacienda del imprese moemalizado
Bloclelo SN (o aguel que lososituval, de declaracsin catasiral de musyva construccion (copia colgjada
en el R.-r.gihm:-].

fiee Deberd aportarse informe favorable emitido por el Servicio de Obras de Infreestructen, en

relpeicm eon oy compromises en maesiv de obea arbanizkkors,

T 181 Inlorme Gevorable emilide por 2l Servicio de Ohrs de Infresireciomg, on reliscidn oon s

cnmpmmiw en muterin de ohm wrbamizadam.

B (11} Certificudn final de b, sescritn por denices imlados competentes, director y director
de ejecucion, y visado por sus colegios oficiales, emitido en los términos dispuestos en ¢l articulo 19 de
la LOFCE v de scuerdo al formato aprebado por el Decrewe 3502008, de |7 de abril del Consell. o

s quie lo sustlava,
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G (12).- Cenilicado especifico, suscrito por el Director de obra, acoade a los anfeulos 112 y 38
pumtes e,y db de la LOE. visado por el comespondieme coleglo profesional, donde se hard refercscia
expresa a b coordinueion por parte del direcior de las obras, de todios bs proyectos complementarios
e Iwnnl:lgl’uk espacilicas o insieliciones s e hinn gjecutuds en obra. Asi misma, timbaén deberd
hacerse mencién especial al cumplimienta (niegro del CTE.

10 (131, Cemificadn especifico, suscrite par el Director de obea, visado por el comespondiente
colegie profesional, donde se hord referencia expresa de que las obras ejecutadas, se ajustan a la
documeniacidn que poses licencia v a ka normativa de prevencidn y prowecidn contra incendios objetn
15 u.|||ia.'-:||.'||'l||, £ L'1IIII-]:I|i.I|Ii\.'I!||:r die | Ovdenanes Mumnscrpal ¢le Prevencion de icendios (ML) ¥
Cadigo Técmicn de ln Fdi ficacitn {DE-51),

11 (158)- Cemficadn suserito por el Director de obra, visade por el cosmespondiente colegio
|'|r|'|l'='.'i-:r|:|!. en el que conste el mimern v carncleristicas de n:ml-pu:nilmin:uln il fuepo de ks puertas
contra incendios instaladss en el edificio, Cestificadn del vendedor de las puertas contra incendios, en
cl que conste el mimero de pueras suminisiradas a obra y su resistencia al fuego. Y aporacidn de copia
e bovs ensayos de laboraroeio homologado.
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12 {17h- Acta de recepeidn de lo obra, de conformided con bos articulos 20 v 3.1 de la Ley
2004 de 1a Generalitat Valencaana, sobre Ordenacitn y Fomento de la Calidad de la Edificacién (
LOFCE) redactado eonforme a la LOE. En dicha acia de fscEpchn deberd comstar el E’n.".ﬂ.lpl.mdl.'l de

Ejecucidn Material fina (PEM).

-
=

13 (1% Bn materia de aislamiento acdsieco, @ sE Y realizados in xiln en concdicinmes

i Qocurment: oTky EMET RpCl D7rF Myco B A
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mormalizadas, de (o5 elementos gue constiieyen los cermamientns vedicabes de fachadas v medianerss,
cerramienics horontales (forjudo separador endre viviendas y separdores de viviendos de olros usos),
y elementos de separacidn con salas gue conbengan focos de muidos (cajas de ascensones. calderss. aine
acondicioinado, grupos de presidn, aparalos elevadores de coches y pucrtas motorizadas de
dparcamieniog, elc.). Y en hse a s resultados obtenidos en dichos ensayos de agslamiento aoistico, ==
debeni apentar centificodo especilico suscrite por Téenico competente, visndo s ¢l comespondicnte
colegio profesional, de cumplimiento de In Ondenanzyn Mupicipal de Proleccidn contrn la
Contaminaciin Acdstica (OMPCA) y del DE-HR del CTE.

14 (200~ Cenificado suserito por el Director de obra, visado por ¢l cormespondiemie colegio
profesional. en el cual se refleje que las soluciones constructivas adoptadas en los elementos no

ehsayados, son similares o superiones actsticaments a los ensayados,

15 {21).- Por haberse exigido en la licencia proyectn de instalacidn de contribuciin solar
obligatora o matalacitn alternativa para agua caliznte sanitana, se deberd apoctar cenificado final de
obra en el que se refleje b adecuaciin de la instalacion ejecutada al provecto ¥ Anexo de puesta en
funcionnmiento, rendimieno, durubilidod y montenimiento, ambos suserites. por Téenice competene,
wisados por el comespondiente colegio profesional. (Dicho cerificado v anexo se deherd presentar en
impresos. mormalizados | Eo el caso de que la potencia instalada sea supenor & 70 KW iérmicos, seetin
I imadicando en la [TE OB-] del BITE, o disposiciones kegales gue lo sustituvan, debera aporiar el
comespondiente contrite de Mantenimiento de la instolocidn, art, 12 de In Ondenanzo Muonicipal

At 3T [ [sm% iros,

16 (22).- Cemificndn suscritn por el Divector de obra, visndo T el cmmurmdierlle n:-lr:gin
profesional, donde s¢ hard referencia expresa a que las borandillas, petos. antepechos de sepuridad o
guitamiedos de terraza, miradores, baloones o esculeras, se ajusian en cuanto a su reslswencia al empuje
horizanial, resisiencia o impacto de superficies acrstaladas Jen su caso). dimensdones ¥ coracterslics,
o I nermutive shjeto de oplicacidn, DR-SUA v DBE-SE-AE del Cadign Téenico de In Edificacitn v las
Mormas Urbanizticns del GO de Valencia,

17 {233~ Por existir en el edhificio ascensor'es, seni exigible el documenio de notificecidn de
inscripeiin en el registro de ascensores, delide lox sparaiods elevadories, emitido por Conselledn de
Industria, atendiendo a bo regulado en @l Beal Decreen 882013, do & de febrero (TC 25 de mayo de

| g X & 23 X . e el

X&), por el que se apruosha la

{00}
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%PEEFJ%.E-’EEIELE%UIWWHU - SEAVLLIC ARAMISTRIAES | INSACLELADH, WICENTA YLLE RS MOTA TAGAZ01R [ACCVOA-1B0  [83102M5E0ETEANT 322
CaP SEPVIGE - SERY LUC URBANISTIGUES DBRES EDIFICATIC | ENFICIVE MANLEL PERS NAVAIRG TRUAANTE [ACCVEA-120 | IS600 BRI




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N° Expediente: V -05736/14- 4
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID  Ref.Ent.Fin.: VARI (0000 TASACION PARA G)

]
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Ref.Tasador: VGM
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n°® 4313 D:54/88

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: ENRIQUE NAVARRO AVINO
SITUACION: Plaza Lope de Vega N° 9y 10, en el municipio de Valéncia, provincia de VALENCIA (46001)

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 07/06/2019 a las 13:17 por 11794207Z JOSE ANTONIO HERNANDEZ (R: A78029774) en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el codigo de verificacion MKVOWJBJE

Beglumemo de aparatos de elevacion y manutencitn, aprobade por Beal Decneio J290 985, de 8 de
movsembiee (T 22 de Mebrere de 2000 3% odo &llo en atencidn al aricula 32 de T Lew Je21He. e b de
=ik Chilenagitia s B o Cakisdud e | Edificucisn (LOECE},

-
=

18 (271 Dewenmenta de registro del centliendo de eficiencia energéticn del adificio terminmia,
en atencidn a ko reguledo en el articulo 10.4 del Decreto 392003, de I de abril, del Consell, por el que
s reguln I certificaicn de la eficiencia energéiicn de los edilicios, y de acuerdo con el contenido on ¢l
anexn 11 de la 4 1 4 e L Conseller: ¥ 3 y 4

i 2 " . '.1

19 (28).- Cemificado suserito por ol Difector de obra, wisado por el cosrespondiente colegin
profesiomal, en el cual se jusiafigue ef complimiento de ks comdiciones a las gue se sujeta la leencia de
obras ¥ que MO s han realizado en obro modificaciones respecto del proyecto gque obiuve la citeda
licencin

) En cunto o la aperium de la sctivided, en complimiento de Lo dispoesto en el anicalo 47 y
Anexe L3 e de In Ordenanza Reguladora de Obeas de Edificucidon v Actividedes, unn vez cjecutnda
La obra y jumo a la Declaracidn Responsable de Primera Ocupaciin, deberd presentan

Comprines auEaniistal on R e vabencin o i

IR Document: oTky KRS FpCE D7rF Mydo BmRH At

|, Comunicacidn ambiental previa debilamente cumplimentada ¥ firmada por el titulor o prestadar,
que s acompafiard al documents de Licencia de Obra que se eapida coms " Sneso’™.

2. Cenmiflcadoe de tdenico competente, visado, en 5u caso, por su cosmespondiente colegio oficial, en
el wgue s especiligue la conformicdad die |z sbrs o mstalaciones ol provecto preseniado,

3. Cnpriu =] ms.pl:lrdu del ing_nr::u del i|11|1||¢-‘1n sohre consticciones, instnlapcumes y ohras,

4, Cenificado de téenico competente en el que conste que la actividod se ajusta & ln normativa
vigenie que le sea de aplicacidn,

5 Bl resto de docursentacidn gue justilgoe el cumplimiento de los condiciones de heencia

indicalas en el apurlaclo antersoer,

Lina vez presentada la anterior docamentaciin en ¢l Begisire Auxiliar del Servicio de Licencias
Urbanisticns (CF Amuden de ."iuh-cl}'u, Il ]"'-pmin B “Edificie Tebscaler™), jumlo con ln Declamcidn
Responsable de 1° Ocopacidn v In Comunicacion Ambiendal Previa, tras comprobar que In misma s
formalmeme compleix, ¢l Ayunamiemo o tendrd por recibida, pudiendo ¢l tiukar o prestador proceder
a ln inmediata puesta en funcionamiemo del edificio y al efercicho de la acividad, sin peruicio de la
podestand mapectorn del Ayuntamiento v de bn facoltad mumicipal de comprobar, en cualguier momenld,
la vercidad de todos los documentos ¥ datos aportudos, asi como el cumplimiento de los requisiios
enigidos por o normativa vigente. Realizades lus perinentes comprobaciones por los Técnicos
Municipales, incluida la que debe llevarse a cabo por el Servicio de Sanidad, segin su informe de fecha
2203-200 8, se expedird, 31 procede, el cormsspondiente documento de Declaracidn de Conformadad
respectn de ka Declarucion Responsable de Primera Ocupacion ¥ Toma en Consideracidn del inicio de
la uetividod comunicodo, gue tendri 1a nofuraleza de tituko habilitunte,

Mafn
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Caon Las siguientes sdvertencias:

-
=

1"y Mo es objeio de b presemte licencia la colocacidn de rdulos o anuncios. gue deberin
ramitarse inclependiememente conforme & la Ordenarza de Publicidad para o Cludod de Valencia.

2% La instalacidn de andamio, vallado, gria, v demds ebememnos ausiliares de ejecockin de la
obra, quedan excluwdos de la presente antorizscidn, al no constar solciiud 11 documeniaciin aportada
al efecto. Su posterior soliciud podr framitarse, 2o se coso, comi amgliacion de T presenie licencia.

¥} En el plazo mizimo de un mes desde o notificacién de la presente resolucion deberi
praciicar v alonar la deckaraclin antoblquidackin del Tmpuesto de Construcclones, Instalaciones
¥ Ohbras. El pogo podrd clectuarse en cunlquiers de las entidades bancanas sutorizadas gque figumn en
el impreso de awoliqguidacion, (Articabos 11y siguientes de In Ordenanza Fiscal Reguladora del
Impuesie sobre Construcciones, Instalaciones ¥ Obras, BOP 0 247, de 27- 1 2-201 6}

SEGUND.- NMobficer I presenie resolucion o los inlerespdos, con expresitn de los recursos
que caben comtra ln mismp, v a ka Direccidn Termitorial de Colura de la Conselleria de Educacidn,
Inwestigacidon, Culura ¥ Deporte, v comunicarla & la Oficina Municipal de Estadistica. Servicio de
Trbutos, Servicio de Discipling Urbandstica, Secvicio de Obeas de lnfraesiruciura, Servicio de

Comprines auEaniistal on R e vabencin o i

]
4
:
§
g
g
£
&
=

Coordinacidn de Obms an lo Wia Piblica ¥ Maontememienio de Infraesiruciuns v demmds Servicins de
pste Aovumturmiento gque proceds. Asimismo. expedic 2] docomento nereditntive de la licencin, con

indicaciin de sus prescripeiones generales.
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CTAV
o | T i e

DG J. PR DL RTINS T RS
1. MEMORLA DESCRIPTIVA,

By Pl OERTADMN EEOaRE
iy escson e s i e om0 i W bl 700 g - kv

1.1 AGENTES

1.1.1 EQUIPG TECNICO REDACTOR

ENRITIUE MARTINEZ-DIAZ arquitactn
MIFICE: 253674408
of Luis Sanibngel, 15-1° 45005 Valknda

112 CLEENTES

LINIVERSAL PROPERTY INVESTMENTS S.L
MIFICHF: B- 82590975
Plaza Legidn Espaficla 13, 53b. 46010 Valercia

MARLL TERESA LOPEZ CARBONELL
MIFICHE: 19650564-7

1.2 INFORMACKON PREVIA

1.2.1 ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA

1.2.4.1 Justificacidn del encango

El presanle rabajo se realza por B pecesdad de rehabiltr dos edifices de yhiendas siluadas en el Barmo de
Mercal de la cudsd de Valenoca y que se halian en un eslado preocapante de deferiorn, adaplandalos &3 a unasg
condidones de habllabfdad, Debido & su reducido temafic, la propedad de fos inmuebies conjunteaments ha decldide
proceder 8 5U egregacion para orignar asl ung escalera comon y aprovechar & mawmo el espacio dispanible. Por alfra parie
£a pratande cambiar el use da los mismas, pasando de Residancial a Terciano con el §in da crear un edifico Gnico destnade
a Hostal

1.2.1.2 Documentaciin aportada por b administracitn,
DESCRIPCION GEMERAL DEL INMUIEBLE ACTUAL

Lag Edificios 56 encaeniran en o Barri dal Mercal de [ ciudad de Valencia i si trala die una consinucaion oon dos
lachadas recayentss a dod vias publicas: la Flaza Lope da Yega, & raves de la cual se accede tanlo & k3 viviendas como al
ozl comercial, y la Cale Martin Mengod, en |8 oue se encueniran las envacas prindpales de diches loceles, ublcado en
Plenia Baja. Los ediicios linden an sus madianeras, mirando & |a fzquierda can &l n® 8 de |a Plaza Lopa de Vega v & la
deracha con el nimern 11 da fa cilada plaza. La fachada principal, en la gue sa encusntra |3 antrada & las vivendas, no
manfene paraleismo con & posiencr, por o gua e frala de uncs inmuebles de compasician rapezoidal & ireguiar,

Las fachadas que recaen a la Calle Martin Mengod tienen un ancha de 290 metres pana el cormespondiente a Plaza Lope de
Vege By 317 melnos para el comespondenie &l nimera 10, mientres que ks que recaen 8 la Plazs Lope de Vega Senen,
respecivamenta 3,19 y 3,29 melros respectivamenta. El salar Sena una supariicie aproximada corjunta de 61,27 me.

Los adificos estén compuesios par Flanta Baja, en la que e ubica ef local comercial, aftilio, v 4 plantas supenanas. cada
uii g Las ouales &5 ocupada por una vivienda Dspone dé una escalerd de acoeso & ks 4 planlas Superionis, v ofrdg dog
ascalerns @ awes de laa cuales se acoede de 3 Planta Baa & atilin

EDAD ¥ SISTEMA CONSTRUCTIVO. ESTADO ACTUAL DE LOS EDIFICIOS.

Los edfficice sobre los que =2 actis =5 eslima qua fuaron construido B mediados dal siglo XX sienda el sistema
comsiniclivo el fipieo de la dpoca, por ko que ambos 58 asamejan en sus sistema consirudivo, Constan, basicamerde, da
muras y machanes de mampuesios ¥ de ladll ceramico, apeydndose en elos poeras de madera, sobie las cmles
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DEGSE 0. PR DU AR TINE L AR
dBsCAnSAn, A Su ver, viguelas del mismao maleral, con ima seperach i e Log fovjados se completan can reveliongs
de rasdla simple, oculics madiante ko tacho da cafizo y yaso, Ipuaimente, 80k el techa de I8 viwlande de planie 4*, como
&l tacho del caseddn de planta cubwerla, estin reswaltos con el mismo mm;m uuﬁjmmmlm
rervoitones por ladrilos cerdmicas sobire istones de madera. ampleandolBERieng GEde e, T

Lag escaleras de ambos inmuebles gon reclas y de dos lrames, con bdwedas de rasila simple, y unas dimengiones
promedias de peldaneado de ancha &5 cm, huella de 26 cm. y contrahuedla te 20 cm. La caja estd ejeaiada con fabrica de
\% peé. Irabada con el mum de fachada. La berandilia es de fundicon en su primes framo ¥ de cors en el resio; dchas
@scaleras posean fuminadon y vemiacin & faves de la fachada de la Plaza Lope de Vega.

La cubienta es incinada, 8 dos aquas, y lemninada can losslas cerdmicas que descansan sabre el indicade enframady de
macera. Aparacs, en planta cublea, ura barandila da hkerre da fora

Las cuatro fachadas (s dos recayenies 8 la Plaza Lopa de Vega y ks ofras dos & la calbe Martin Mengod) fienen
una composcian smilar, aprecidndase balcanes an plantas 1%, 2° y 1, mediants ménzulas omamentales y barandilas de
fofa. Lo cuatro frentas de Fachada quedan ramatados por comisas molduradas, spreciandoss bodavis en eflos o
cromalisma ariginal, La carpinbiria de madara de Lope de Vega 8, esla pintada en blanco, y la ded /™10 marSens un bang
D

El zaguan da enirada y |3 escalara estin solados con piedra erificial, ko cual hace pansar gue sa trata de un
renwestimianto posterior a I8 construceidn inicial dal edifico. El inlerior da las cusin viviendas asta solado con baldosines de
qgres, ¥ rociape dal misme matenal, fomando compascianes sancilas

Esloa vijos edificios, en principlo, no parece 1ener graves detesions en 8 cmentackdn ni en sus emeniog
estucheeles verlisaies u horizontales, & excepeiin de las vigas de matera de |a cublerts ¥ el casatdn, en las gue ai gue se
apragia un mayar delerioro, sl como en k& estructura de medera de cuamos humedos. Respecio & les inelelacianes
ewskerdas, son lodas pracicamante onginales, por lo que se hace oblgada su complete susitucion, adaplandoias a la
normaliva viganie:

Segdn lo indicada, no puede decirse que el edilico se encuenire en un ciro esiado d2 ruing. A pesar de su edsd,
hlen parece posble & subsanaciin de iodas las defclencias apuntadas y edecuar este inmueble a las necesdades acluaes
de habitabiidad.

Se desconoce el afo exacle de construccién, el promobor, licnico y fecha de licencia de cbras debido a la
anligiedad @ mismn
1.2.1.3 Cambio di Usa.
El proyecin pretende cambiar el usc da los edfices exstendas, para ser uiilizados como Hoslal buristico, pesmitido
prof ks Mormastinas ya que su Uso coma Tho. 1 e encuenta denlra de kas compalibibéades que estable oo en su Arlicdo 5.5

&l PEP-EBIC 05-07 ¥ CATALOGD, PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE LOS ENTORNOS DE LOS BENES DE
INTERES CLILTURAL [ LA 20MA CENTRAL DE CILITAT VELLA CTL 2604716, BOP 3818

Fara ello 85 necesaria adapiarios a las necesidades y asténdares propics, o desde al punio da tecnalkigica como
agpeial y lurciona
Fara el se propone una reforma gue bésicamente se puede reflejar en los dguientes pumlos:
1. Agregacian de las dos inmuablas, creanda une escalera comin que srva de oceso 4 fodas les planias
4. Crear dos apariamenios por planta
3. Shusr las cotna-comedor abierias al sakdn estar y en una poscion centreds que sea el nideo wincpal de
Ia wivianda 1al y coma refisjan kos planos presanisdos.

4, Deslinar o usa de Pl Bag a teciaro, dande 58 orearka una werda adaplada y @ 2oma comon del
eslablesmienio hobslen

Adaplacon de a5 instaladones de saneamienio, eledricidad v fontanania & las Mormatvas ansEnies

£n

La reforma coma 22 puede apredar no afecla en absoluio 8 la walumetia exlendor de |8 mema ya que %= Fala de
fachadas protegidas, actuando por tanto en &l interior, manteniando ks condiciones estruciuralas segln nos marcan las fichas

dal calilago.
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Ereneln Shinten iy o : |
DG 1. PR L A TIME C4A2
1.2.1.4 Programa fumclonal y cuadro de supericies an:]\mes
Phass Lo de Vacs 18 i ot o L L, 006 L P20 1 s e g
Planta Baja
Flanta Baj Z08m
2AUAN y elemenios comures 122 mt
Subtotal Gtil Planta Baja %30 m?
Enbreplanta
Entreplanta 225 m
slomenlos comunes 360
Subtotal (il Ertreplanta 25,85
Planta 1
Vivienda Planta Primera 2525 m?
Elemanins C. Flanta Primara igmt
Subtotal 0l Planta 1 28,85 m?
Planta 2
Planta Segunda 2625 m*
Elemanios T Planla Seounda 36 m
Subtotal Gl Planta 2 2585 m?
Planta 3
Plantas Tercara 2525 m*
Elemanios C. Planias Tercera 308 m?
Subiotal Gfil Planta 3 28 85 m*
Planta 4
Ban cubiera 2525 m*
Elemenios Comunes 360 m?
Subtotal 0til Planta 4 BAEm'
1
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Foropacin Biiwicn Moo caccr
Foshepbe Bkt i doey ecbloios g yiviendinn. soncaaciin s oa by & pen 3 Werawio

—— VISADO*=25/10/18

DG J. PR DL RTINS T RS

Blaza Lops de Yaga N* 10

Prants Bajs o
Planta Baja BT m
zagudn y elemenios comures 3,03 at’
Subdetal Gl Planta Baja 830 m*
Entreplanta

Enbreplanta 16, 32m?
slemeantos comunes 207 mt
Subtotal 0til Entreplanta 1839 m?
Planta 1

Vivierdda Planta Primera 2683 m?
Elemenlos . Plania Primers 403 m*
Subtetal Gtil Planta 1 2986 m*
Planta 2

Fanta Sagunda HAIm
Elemenios C. Mania Sequnda 4,03 m?
Sublotal il Planta 2 25,86 m*
Planta 3

Flankas Teroar 26,83 m
Elemenins C. Flanias Tercera 403 m?
Subtotal Gtil Planta 3 29,86 m*
Planta 4

Bajn cukiera 2EEI m?
Elemenios Comunes 4,03 m?
Subdetal Gl Planta 4 29,86 mt

w
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&H“’!‘m ¥

CTAV
- . SALTe

DG J. PR DL RTINS T RS

Eropacin Betcn Mol cadc
- v ¥

1.3 SUPERFICIES CONSTRUIDAS

La Megan” 9

(TR TS T T R o (E TR PR -

Superficies  (ilag (D e Gy g g o st i b0 3 i

conslruidas
Suparicia cansinaida Planla Baja 630 R
Suparficis cansinida Enfraplanta 585 2,18
Suparicia construida Planta 1 2345 na?
Suparicia construida Planta 2 28485 a7
Supericie construids Planta 3 8 85 367
Superficie ponsinuida Planta 4 845 2,18
Plars Lope e Ves n° 10

Superficies  (flag Suparfices

construidas
Suparicia canstruida Planta Baje 2850 .
Supericle construida Enfreplants 18,38 20,35
Suparfcia ponatruida Planta 1 29 86 nm
Supericle consinuida Planta 2 9 86 MM
Supericl consiniida Plants 3 .86 M
Suparicis conslruida Plaata 4 9 50 .70

14 SUPERFICIES TOTALES COMJUNTAS AMBOS INMUEBLES

Total G4l Total consinica
e 370,80

1.5 DETERMINACIONES URBANISTICAS

151 SITUACION ¥ EMPLAZAMIENTO

Los Ediliciog s encueniran en ¢ Barri del Mercat de [a ciudad de Vialenda ¥ se iiata de un corsiruccion can dog tachadas
recayanies & dos vias plbicas: ka Plaza Lope de Viega, a ravis de b cual se aooede lanta & las viviandas como al lacl
coenercial, y ks Cale Martin Mengod, en la que se encuentran las endadss principales de dichos locales, ubicado en Planla
Baja. Los edifcios indan en sus medianeras, mranco 8 |8 mouerda con el n® B oe ks Maza Lope da Vega y a ka deretha con
&l nimero 11 de la ciada plam. La fachada prncipal, an la que sa encuenira la enfrada & las wiviendas, no mantiane
paraklisme con 3 postarion, por k3 qua 52 trala de unos inmuebies da compoesicidn trapezoidal @ imaguiar,

Las Fachadas que recaen a la Calle Martin Mengod lienen un ancha de 290 metnos para & comespondiente a Plaza Lope de
Vega By 3,17 melnos para el comespondente &l nimena 10, mieniias que s Gue recasn & la Plaza Lope da Yega tenen,
respecivamente 3,19 y 3,29 mefros respectivamenie. El salar ens una supericie aproximada conjunta de 61,27 m®

Los edificios esten compuesics par Flanta Baja, en ia que se ubica o local comesnal, altifio, y 4 plantas supenionas, cada
una de Las cuales st ocupada por una vivenda, Dispone de una escalera de acoeso a las 4 planlas Supeniones, v ofras dos
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RESLUMEM DEL PRESUPUESTD

CAPITULD  RESUMEN DEL PRESUPLESTO i i ol R

VISADO 25/10/18

DG J. PR DL RTINS T CAS

[ TRt R

ol TRABAJOS PREVIOS ¥ DEMOLICIONES 40.763,55€
coe MOV TIERRAS Y RED SAMEAMIENTO H. 164467 €
co3 CLUBIERTAS 16.254,05 €
cod ESTRUCTLRAS 7,587,214 €
(s ] ALBARILER]A 35.505,14 €
oG INST. ELECTRICIDAD E ILUMINACION 167309, 83 €
o IMST. TELECO ¥ ALIDIC L.963,90€
Co8 INST. FONTAMERIA Y SAMEAMIENTD 15.542,61€
cog INST, ACS 10.115,52€
cio REVESTIMIENTOS COMTINUOS 2LTHLERE
Cl1 SOLADOS ¥ ALICATADDS Fr34051€
£12 CARP. EXTERIOR ¥ CERRAJERIA 71817, 52¢
C13 CARP. INTERIOR M.T0,72E
Cl4 EQUIPAMIENTO 20.392,93 €
Cls PINTURA 12544, 50 €
Cle INST, TRAMNSPORTE 20,464,048 £
CLT PREINST. CLIMATIZ, 3.560,7T0€
Ci8 WVARIOS 2199321 €
(L] GESTICGN RESIDLOS 1167,34 €
5 | SEGURIDAD ¥ SaLLID 4.304,32 €
Presupuesto de ejecuddn materlal {PEM) 316.867,00 £
13% de gastos ganerales 41.192,71€
6% de beneficio industrial 15.002,02 €
TOTAL PEC ITTOTLTIE
21% IVA 7918506 €
Presupuesto de licitacion A56. 256, 79 £

Ascignde gl presante presupuasio B la cantidad da CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS

GINCUENTA Y SEIS EURDS CON SETENTA Y NUEVE CENTIMOS,

Valencia, Octubre de 2018

El arquitecto,

Fdo: Enrigue Martinez-Diaz
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23 de mayo de 2019

Coyuntura Turistica Hotelera (EQH/IPH/IRSH)
Abril 2019, Datos provisionales

Las pernoctaciones en establecimientos hoteleros® aumentan un
B,7% en abril respecto al mismo mes de 2018

Los hoteles facturan 83,1 euros de media por habitacion ocupada,
lo que supone un aumento anual del 3,2%

Durante el mes de abril las pamoctaciones en establecimientos hoteleros superan los 26,8
millones, un &7% mas gue en el miemo mes de 2018, Las pernoctaciones de wviajeros
residentes en Espaia aumentan un 9,3% y las de los no residentes un 5.2%. La estancia
media baga un 0,8% respecto a abril de 2018, stuandose en 2,9 permnaciacones por viajer.

Durarde las cuatro primeros meses de 2019 las pamoctaciones aumantan un 1,8% respecta
al mismo periodo del afio antedio.

Como en 2018 la Semana Santa se celebrd entre marzo y abril ¥ en 2019 en abnl, es
comvenente analizar el periodo agregado marzo-abril. En @l se observa un crecimiento de
las pernoctaciones del 2, 7% respecto al mismo bimestre de 2018 (las pernoctaciones de
residentes crecen un 2,3% v las de no residentes un 3,0%).

Tasa de variacién anual de permoctaciones

Porcentage
ar
an
=
16
..... " of oA a4
— e — BCER 1 F i = _—
2 s L] fid
1.2
¥ i
4,
¥ = =® ¥ ® % § =§ § 3 8 g =
; a 2 ; i 7
& £ - 5 S H L] B 2 H % a 4

1 Dado quee en 2019 ka Semana Santa se celebry en abel, v en 2008 v logar entre marzo y abeil, &5 conuenionie
analizar en conjunid ks dos meses.

Coyuntura Turistica Hotedera (EOHAPHIRSH] - Abnl 2019, Gatos prosesionales (LiT)
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Destinos

Andaklucia, Catalufia y Comunitat Valenciana son los destinos principales de los viajaros
residentes en Espaia en abril, con tasas anuales de variacidn en el ndmero de permoctaciones
del 10,8%, 11,7% y 5,9%, respectivamente,

Distribucion de permoctaciones: residentes
Porcentaje
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El principal desting elegido por los viajeros no residentes es Canarias, con un 28,6% del total
de permoctaciones. En esta comunidad las pernoctaciones de extranjeros suben un 0,1%
respecio a abril de 2018, Los siguentes destinos de kos no residentes son Catalufia (con el
18,8% del todal de permactaciones v un aumento del 10,2%) e lles Balears (con el 16, T# del
total y un incremento del 13,5%).

Distribucitn de pernoctaciones: no residentes

Parcentaje
W
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#
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H
§

Coyuntura Turistica Hotedera (EOHAPHIRSH] - Abnl 2019, Datos prowesionales (27)
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QOcupacion hotelera

En ahril se cubre el 58 5% de las plazas ofertadas, con un aumento anual del 4 4%. El grado
de ocupacion por plazas en fin de semana aumenta un 5,8% y se sitda en el 65, 2%,
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Cananas presenta el mayor grado de ocupacion por plazas duranie abeil (71.4%). Le siguen
lles Balears [68,3%) y Comunidad de Madrid (62.0%),
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Grado de ocupacidén por plazas por comunidades autdnomas
Porcentaje
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Por zonas turisticas, Sur de Tenerile alcanza el mayor grado de ocupackn por plazas (78, 7%)
y la zona wristica de Barcetona la mayor ocupacién en fin de semana (81,3%). La Iska de
Mallorca registra el mayor mimero de permoctaciones, con 2,9 millones,

Los puntos turisticos con mas pernoctaciones son Barcelona, Madrid v Benidorm, Arona
presanta el mayos grado de ocupacion por plazas (79, 3%) vy Benalmadana la mayor otupacion
en fin de semana {86,4%).

Pernoctaciones segin &l pais de origen de los viajeros

Los wiajeros procedentes de Reino Unido v Alemania concentran el 22,4% v el 19,59%,
respectivamente, del tatal de permoctaciones de no residentes en establecimeentos hoteleros
en abril. El mercado britdnico crece un 3 6% v el aleman un 1,3%.

Las pernoctaciones de los wiajeros procedentes de Francia, lalia v Paises Bajos (los
siguientes mercados emisores) registran unas tasas anuales del =1,1%. 13.4% y =2 9%,

respectivamente.
Digtribuckin de permoctaciones de no residentes. Principales paises de residencia
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Coyuntura Turistica Hotedera (EQHAPHIIRSH] - Abnl 2019, Datos prosesionales (47)
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Precios Hoteleros

La tasa anual del indice de Precios Hoteleros (IPH) e sitiia en el 3,4% an abril, o que Supane
4.6 puntos mas que la del mes pasado y 3.9 puntos por encima de la registrada hace un afio.

indice de Precios Hotelerns
Tasa de variacion anual, Porcerniaje
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Par comunidades autonomas, las mayores subidas de precios hoteleros en tasa anual 52 dan
en Cantabria (9,2%) v en Andalucia (6,8%).

Par el contranio, el mayor descenso se registra en Comunidad de Madrnd, con una variacion
del =2 6% respecto a abrl de 2018.

Por categorias, €l mayor incremento de precios se produce en los establecimientos de tres y
dos estrellas de plata (5,6%).

Rentabilidad del Sector Hotelero

La facturacidn media diaria de los hoteles por cada habitacion ocupada (ADR) a5 de 83,1
euros en abril, lo que supone un avsmento del 2,2% respecto al mismo mes de 2018,

Par =u parte, al ingreso medio diaro por habitacidn disponible (RevPAR), gue esth
condicionado por la ccupacon registrada en los establecimientos hoteleros, alcanza los 53,5
BUrQaS, con una subida del 4,2%.

Par categorias, la facturacién media es de 1852 euros para los hateles de cinco estrellas, de
87.9 euros para los de cuatro v de 654 euros para los de res estrellas. LoS mgresos por
habitacion disponible para estas mismas categorias son de 1233, 63,3 v 44,1 ewos,
respactivameants.

Coyuntura Turistica Hotedera (EQHAPHIRSH] - Abnl 2019, Datos prosesionales (57)
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Revisiones y actualizaciones de datos

Coincidiendo con la publicacion de hoy, el INE ha actualizado los datos correspondientas al
mes de abril de 2018 de la Encuesta de Ocupackin Hotelera (EOH), del indice de Precios
Hoteleros (IPH) v de los Indicadoses de Rentabilidad del Sector Hotelero (IRSH)

Mota metodoldgica

El objetive principal de la Encuesta de Ocupacidn Hotelera (EOH) es conocer el
compartamients de una serie de variables gue permitan descrbir las caracteristicas
fundamentales del sector hotebero, tanto desde el punto de vista de la olera como de la
demanda, v asi atender a la necesidad de conocimiento del sector por pane de organismos
nacionakes y & s requenmientos de organismos internacionales.

El Indice de Precios Hoteleros (IPH) es una medida estadistica de la evolucion mensual de
los precios gue los empresanos hioteleres aplican a sus clientes.

El prircipal objetivo de los Indicadares de Rentabilidad del Sector Hotelero (IRSH) es facilitar
al sector hoteleno la toma de decisiones, Estos son el ADR, Average Daily Rate o Tarifa Media
Diana, que recoge los ingresos medios dianos obtenidos por habitacion ocupada; y el
RevPAR, Revenue per Avallable Room o Ingreses por Habilackin Disponible, que recoge los
ingre=0s medios dianos por habitacidn disponible,

Tipo de operacion: contnua de periodicidad mensual
Ambito pobiacional: todos los establecimientas hoteleros,
Ambito geografico: todo e territorio nacional

Periodo de referencia de los resultados: el mes,

Periodo de referencia de la informacidn: siete dias seguidos de cada mes, elegidos
aleatoriamente de tal manera que enire todos los establecimientos cubran el mes completo

Disefio muestral: muestreo estratificado por provincia v categaria del establecimienta, siendao
exhaustivas aquellos estratos de categorias 4 v 5 estrellas de oro.

Tamano muestral; aproximadamente 9,250 establecimientos en invierno y 11,200 en varana.

Método de recogida; cuestionario cumplimentado directamente por el establecimiento
hatelero.

Para mas informacidn acerca de esias operaciones esiadisticas oo puede consultar la
metodelegia v el informe metodokbigico estandarizado de cada una de ellas en INEbase.

WMas rirmacian en INEbase - wersine.es Tralier: @es ine Todas (s nolas de prenss en: waewine.esfprensalprensa fim

Gabinee de prensa Teldfonos: 1 563 53 63 /04 06 — e e s
Arga de micemacn: Teléiono: §1 583 01 00 — wwea. ng, Asimoans
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Encuesta de Ocupacion en Alojamientos Turisticos
(Establecimientos hoteleros)

Abril 2019

Datos provisionales

1. Nomero de viajeros, pernoctaciones y estancia media segdn
categoria del establecimiento

23 de mayo de 2019

Categoria Mimenn de visgeros Nimern de permociacones Exlancia
Total Resigenies  Residentes Tailed Resigerles Residentas  media
en Espafia enel en Espafia  en el
exlranjera ERITAnjera
TOTAL B.141.970 4471.245 4 6T0.TE 26886520  10.116.846  16.7TLEF4 Za4
HOTELES: Estrellas oo
Cinen 531340 152,51 aTeTEa 18051 B33 21 V06 1540047 L
Cualre 4377381 1928086 200879 13587863 4565003  S422790 aza
Tras 241846 1264.677 1166785 TATETT 3009164 Q165609 za8
Dos BEEETH 418,637 243640 1.390.750 A16.675 5TS.075 30
Lia 21856 160.134 1033 ek SEn.a07 12 (51 2B TP 213
HOSTALES: Esrekas plata
Tres y dos 450512 207,697 16LEIS oy bl 563,221 A% 518 HE]
Lina A8 AL 250432 197550 478 154 28, BET a4t =57 22
Tasa amual 756 7.0 T.50 GET .15 BAT -0
Tasa anual acurmulada 343 237 4,50 LTa 7.4 153 L5a
2. Establecimientos, plazas, grados de ocupacion y personal
empleado segin categoria del establecimiento
Categoria Mimerns esta-  Mumero de  Wirmers de Grada de coupacan Totad
Mecimienios  hebilaciones  plaras estima- Pof Por plazas  Por peranial
ahieflas B estimadas das seqin fa  plazas enfinds  habna- empleads
madis Seqin 2ein la ENCLIESN AN ibrieEs
b anceasia (L =T cTF]
TOTAL 15138 T10.444 14687219 BA54 65,20 Gl R ikl
HOTELES: Estrellas wo
Cinen 218 A7.072 5,515 51,24 66,3 [ 23T
Cualro 2360 325,443 700,515 [ 0,74 727 106,151
Trag 2518 175,626 2141 ] i, 4 50 47512
bas 1916 53,437 105,758 43,7 55,12 503 B
Lna 182 25,264 45613 A2 a8, 14 A4 58 A5
HOSTALES: Estrelias plata
Tras y 05 2054 4650 BRAIZ .75 43,57 3904 ATED
Lina A Taz 44,708 61453 363 a6, 5 4552 5712
Taza amual 1.14 155 L7z 4.35 578 202 S01

EOH (ANEXC DE TABLAT) - ABRIL 2019. Datos prowessanales (113
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3. Viajeros, pernoctaciones, estancia media, grados de ocupacian
¥ personal empleado
Datos por zonas y puntos turisticos

Winjeries Perraciaciones Grado ocupacian Esian- Tatnl

Residenies Residenies Residenles  Residenes  Por Pos plazas For g personal

en Espafia enel cnEspafa  enel plozas  fin da habiter medin emoieads

extraniens exdranjers semana  cines
Zonas wristlcas con mayor grado de ocupacidn en e mes
Sur de Tenesile 2444 01548 4z 820 1408523 THEE BBl TEES [T 15.432
sl de Lanzanote 15ELL 110150 #0H45 BIL531  THES JBI6  BRSE 1.18 571
Baroelona 136870 ETLEOT a2 17s0.a5s  TEER a1z na gy 250 16020
ia de Tenerie 24,433 23, 08T 316024 1708.082  TAZT JESE  TT10 637 18 130
Palma - CaMa SEET T8 DS 182200 1I8A5SE  T1Ed War A 4.2 12:196
Sur de Gran Canaria 34080 180,130 124.878 1I50.056  GOE3 mes I =] 11348
s de Mallorcn 91306 528.773 P67.400 PESISE]  GO3S T TE2L 4,71 073
el de Gran Canana od.1A2 163,045 174.756 10008 B0 54,55 TLIT AL 1wy
Zonas risticas con mayor nimers de pernoctacionas en €l mes'
Coata del Sol 158 552 x24.142 448 130 1237817 6471 AT Tear 148 12574
Costa Blanca 191 962 172231 FEE1TE 740.731  BAOS 7540 TRAL 197 4236
ksl de Fugrieveniam 15 B 1EL 1 aaTe B82.171  BTT4 aatd T T LFl]
Costa Brava 175081 153.167 361411 GE0.581  BGAEL G348 EaM 0L EETL
Znsta Bameiona 130,530 165,107 30336 45585  BOOT &L21 663 26 487
Cuata Davrada 155447 BL526 aETT2 ma.081  BaS0 BE22 GAST 2 asar
Costa de la Luz de Cadiz 106521 73062 252 563 267357 4705 S305 5533 278 5 olL
Cicla da Almaika P06 T.062 201650 BL181  aS43 5180 S0 155 A0
" s o idchirar o e itk it B0 Ll S, pon s can Lainden G real glllbl.‘kl B,
Punlas irislicos con mayod grado dé acuBaciin en el meas
Amna Q.0sT £2.387 .245 443451 TO3E BELOL  TREE .08 BATT
Sevila A7 585 150574 187 830 IELSR0 THES 54,80 AT 33 22 AESA
Muro 282 2.485 8142 162,530 THEZ 7ree TG4 558 1458
Yaiza 6338 £2.437 118 380.091  TAAT B BIS 723 3335
Alije 17.218 10 BT 24z THLOST  THA4 el ELEL Bg nmas
Beraimadena 2271 38,305 1= 028 16343 TTER B537 BATS LET 1684
Tequise 423 5.023 0268 180,605 TEAR B0GA  BEET 7,18 1.430
Buaroekona 12210 41,023 20E032 1715.B8% TGO B2IT B4 252 15319
Tias 1515 0 D46 18407 J44.H16  TESE 7571 TOEE 182 1540
Santa Mangalida 23566 17203 LL.E0 ] 111.608  Fass 8532 B 6,14 Til
Pumtos risticos con mayor nameano de permociacionss en el mas’
Mackid FT0LEGA 450,189 634516 1112002 6ATS 72,70 TG 213 11367
Emidam 92078 £3.831 456,332 4TE.B4T  TREE ITET TEAD 5,13 5452
San Banslome de Tirajana Jra- Tk 106, 820 o 504 BT BB . 111 689 Ry
Calvid 14.E092 12%. 307 T230a BOLZET  TOSE 71.00 TH128 541 5 E4E
Falma de Mallorea A3 4 179.753 A7 597 B50.A8d  T154 EBM TR 1,54 6310
Pajara 7284 TLALE 31346 BEN.BOL  BETE 72,18 TEST THE 4 568
Liarel de Mar 40481 78.0L6 157154 318332 BO3L oET  TLIT 423 2383
Torremalings &3 685 4 26 106 845 290658 BTSD TRTS TaES 479 E5
Salou 0524 43.333 247308 IE0.63T G576 G508 BAIT 1z 1537
Valancia &7.E25 7,360 196 195 252470 BT0E JELT TS 2.5 2411
" Sy oo reshcera | oo RS o B (ahin oeTin. PO apeeEDET IR 0 Ml e O Doupeciin
EOH (AMEXD DE TABLAS) - ABRIL 2019, Datos provisonales {2/3)
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4. Viajeros y pernoctaciones seqin pais de residencia

Datos por paises
Palses Via|Eros Pedmoctaniangs
Tatal % Tatal H
TOTAL 9,141 570 100,00 26 BSA ETD 1000, 0
Rasidentas an Espaia 4471 245 FrT 10116 846 3763
Residentas an al gxtran|end AET0TIS SL0g 16771674 G237
TOTAL residentes en ol extranjemn 4570755 100,00 1E.TTLETS
TOTAL rasitantas an U.E, {sin Espafia) F 343 MG 45 15352737
- Alernania BIEEIT 13,53 AIIITI
» ALshria BOGIT 1.0 178303
- BEigica 134 G 08 g Al
- DHnamarca 58 51 1,14 o L]
- Fnlardia 8 e 18 433
- Francia 853 o0 165 313
- Gracia 11245 Fn6a7
- Iifanda a4l Tl A
- liada 3N TAT.ATE
= LLisambang o 1] 43336
- Patses Bajos 172 544 EEE 796
- Poionis E4.0u0 ZTEETD
- Poetugal 167 06 377306
- Raina Linida TEE L34 2 T4E TS
- Repablica Checa 12354 51835
- Suacia 92 R 470 EED
- Aesto de la UE' 113524 338, 325
Maruega 51 756 FEOTTE
Rusina BOZ3D 1684304
Suiza 100.F12 354 732
Resto de Eurapa 57705 BTG 2
Japin B T4 100 500 [l
Estadas Linidas Ak EERATL an
Reasio de Aménca 290 565 TEAATE 4,36
Paises alricanos T LSO 183 BE4 110
Res del mundo A0 40 il AT S0

Paises inchidos en Rosto de b LE: Bulgana, Chipee, Croaca, Eskovaguia, Edbrvenia, ESond, Hungria. Letnsia, Liuana,
Waln ¥ Furmania

EOH (ANEXO DE TABLAS) - ABRIL 2019, Datos prowisionales (373)
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INDICE DE PRECIOS HOTELEROS (IPH). Base 2008
Abril 2019
Diatos provisionakes

1. Indice general nacional y desglose por comunidades
v ciudades autdnomas

Indice  Tasa fa vanacion

arual
TOTAL 10288 337
Anclalucia 107,74 ETE
.E.ragdn 155 4,58
Aslrias, Pincipads de o1 5,87
Balears, llles 124050 1,34
Canarias 13185 2,84
Caniabria WS 33 %18
Caslifa y Letn g71.56 4,99
Castifs - La Mancha = 251
Calnlufia 106 52 4.8
Cormiinital Vakendana 1R 4,14
Extremadura w40 315
Gallsa L 357
Mo, Comumidad de s 2,55
Murcia, Regicn de #3130 8,09
Mavaria, Comunidad Foeal de w01s 420
Pais Vasto 106a1 A.88
Rimga, La FL0E 1.548
Cauta =T L
Meklia 100,80 3,58

2. Indice general nacional vy desglose por categorias

Indice  Tasa de variacicn

arusl
TOTAL 10 EG k% )
HOTELES: Estredas oro
Cireca 10183 2,38
Cualro 10951 3,48
Tres 11376 3,60
Guos 104 55 372
Lina 106504 153
HOSTALES: Esirellas plata
Tres y dos 10 33 8,67
Lina 1088 5 .58

IPH (ANEXD DE TABLAS) - ABRIL 2015, Dains provisionaks
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Indicadores de Rentabilidad del Sector Hotelero

Abril 2019
Datos Provisionales

ADR v RevPAR' nacional y desglose por comunidades y ciudades

autdnomas
ADR  Tass de vanacion RevPAR  Tass oe vanacion

(B ews) anisal {en eurs) anual
TOTAL H3,14 3,18 53,45 4,24
Andabicia 01,70 ] 52.87 .16
Aragin 832 5,30 26,31 10,24
astnias, Principads de 56,84 5 TR 23,13 15,45
Babaas, llies AL16 200 50,20 8.32
Canarias 1032 1,8 V.56 -2 TH
Carfabiria .45 16,83 i 23,83
Castilla y Ledn 58,08 572 27,15 14,54
Castilla - La Mancha fiff,8a a,42 23,11 3,63
Cataluria 04,68 4,17 62,73 B30
Comuniat VWalenciana fifi, A8 323 45, 4,78
Esxftresmachura, 60,77 20 30,33 7,30
Gaficla 56,55 B, 46 23,38 15,98
Mardrid, Cominidad de aa.a4 .60 65.03 B4
Mursis, Regudn de 58,70 B.ET 31,29 -2,82
teavera, Somunidad Foral de 67,81 5,38 37,47 14,98
Pais Wascn BE, 70 0,35 57,87 0,33
La Rioja Ga,20 .56 35.0a .48
Coauna 71,08 4,86 47,71 23,43
Malila fil,60 -8,33 43,45 12,06
ADE: dveige Clady Raje, Tarda Meda Cians
RewPAR: Reyenee per Avalahic Roam, npresos por Hphanods Disponible
ADR v RevPAR' nacional y desglose por categorias

ADR Tasm da vanacisn ReuvFAR Tasa da varacion

(en euwas) anual {en eunosh anual
TOTAL #3114 4,18 63,45 424
HOTELES: Estrellas oro
Cinco 185,21 -0,51 123,31 0,02
Custrd HY.H7 2,00 63,21 2.62
Tres 5,41 .78 44,13 B.20
Das 5H,17 3,55 78,58 5,46
Lina 58,70 T.14 26,76 1648
HOSTALES: Estrelas plata
Tmes jrdn: 51,82 4,049 20,81 2,1E
na 45,85 1,87 20,47 17,46

LADR: Aversge Dady Rate, Tarrds Meda Dlana
AR Resanue par Avalzhio Roam, nprasos por Hobdooks Cheponitie

Indicadores de Rertabilidad (ANEXD DE TABLAS) - ABRIL 2019, Dabos prosision abes.
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Plaza Redonda house.

Carrer dels Manyans 9, Ciutat Vella, 46001 Valencia, Espania
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