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1. MEMORIA DESCRIPTIVA.
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1.1 AGENTES

1.1.1 EQUIPO TECNICO REDACTOR

ENRIQUE MARTINEZ-DIAZ, arquitecto
NIF/CIF: 25397440-N
¢/ Luis Santangel, 13-12. 46005 Valencia

1.1.2 CLIENTES

UNIVERSAL PROPERTY INVESTMENTS S.L
NIF/CIF: B- 98959976
Plaza Legién Espariola 13, 53b. 46010 Valencia

MARIA TERESA LOPEZ CARBONELL
NIF/CIF: 19659564-Z

1.2 INFORMACION PREVIA

1.2.1 ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA

1.2.1.1 Justificacion del encargo

El presente trabajo se realiza por la necesidad de rehabilitar dos edificios de viviendas situados en el Barrio del
Mercat de la ciudad de Valencia y que se hallan en un estado preocupante de deterioro, adaptdndolos asi a unas
condiciones de habitabilidad. Debido a su reducido tamafio, la propiedad de los inmuebles conjuntamente ha decidido
proceder a su agregacion para originar asi una escalera comun y aprovechar al maximo el espacio disponible. Por otra parte
se pretende cambiar el uso de los mismos, pasando de Residencial a Terciario con el fin de crear un edificio Unico destinado
a Hostal.

1.2.1.2 Documentacién aportada por la administracién.
DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE ACTUAL.

Los Edificios se encuentran en el Barri del Mercat de la ciudad de Valencia y se trata de una construccién con dos
fachadas recayentes a dos vias publicas: la Plaza Lope de Vega, a través de la cual se accede tanto a las viviendas como al
local comercial, y la Calle Martin Mengod, en la que se encuentran las entradas principales de dichos locales, ubicado en
Planta Baja. Los edificios lindan en sus medianeras, mirando a la izquierda con el n° 8 de la Plaza Lope de Vega y a la
derecha con el numero 11 de la citada plaza. La fachada principal, en la que se encuentra la entrada a las viviendas, no
mantiene paralelismo con la posterior, por lo que se trata de unos inmuebles de composicién trapezoidal e irregular.

Las fachadas que recaen a la Calle Martin Mengod tienen un ancho de 2,90 metros para el correspondiente a Plaza Lope de
Vega 9 y 3,17 metros para el correspondiente al numero 10, mientras que las que recaen a la Plaza Lope de Vega tienen,
respectivamente 3,19 y 3,29 metros respectivamente. El solar tiene una superficie aproximada conjunta de 61,27 m2.

Los edificios estan compuestos por Planta Baja, en la que se ubica el local comercial, altillo, y 4 plantas superiores, cada
una de las cuales esta ocupada por una vivienda. Dispone de una escalera de acceso a las 4 plantas superiores, y otras dos
escaleras a través de las cuales se accede de la Planta Baja al altillo.

EDAD Y SISTEMA CONSTRUCTIVO. ESTADO ACTUAL DE LOS EDIFICIOS.

Los edificios sobre los que se actia se estima que fueron construido a mediados del siglo XIX, siendo el sistema
constructivo el tipico de la época, por lo que ambos se asemejan en sus sistema constructivo. Constan, basicamente, de
muros y machones de mampuestos y de ladrillo cerdmico, apoyandose en ellos jacenas de madera, sobre las cuales
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descansan, a su vez, viguetas del mismo material, con una separacién|de 70 cm. Los forjados se completan con revoltones

de rasilla simple, ocultos mediante falso techo de cafiizo y yeso. Igualmgnte, tanto el techo de la vivienda de planta 42, como
el techo del casetdn de planta cubierta, estan resueltos con el mismo sstemaw&t«mtmual su&tmyemdeqoeasesteaaaso los
revoltones por ladrillos ceramicos sobre listones de madera, empleandolaisidg !

4o 'u\‘ MmAﬂg‘Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial

Las escaleras de ambos inmuebles son rectas y de dos tramos, con bdvedas de rasilla simple, y unas dimensiones
promedias de peldafieado de ancho 65 cm, huella de 26 cm. y contrahuella de 20 cm. La caja esta ejecutada con fabrica de
Y, pié, trabada con el muro de fachada. La barandilla es de fundicion en su primer tramo y de obra en el resto; dichas
escaleras poseen iluminacion y ventilacién a través de la fachada de la Plaza Lope de Vega.

La cubierta es inclinada, a dos aguas, y terminada con losetas ceramicas que descansan sobre el indicado entramado de
madera. Aparece, en planta cubierta, una barandilla de hierro de forja.

Las cuatro fachadas (las dos recayentes a la Plaza Lope de Vega y las otras dos a la calle Martin Mengod) tienen
una composicion similar, aprecidndose balcones en plantas 12, 22 y 32 mediante ménsulas ornamentales y barandillas de
forja. Los cuatro frentes de fachada quedan rematados por cornisas molduradas, apreciandose todavia en ellos el
cromatismo original. La carpinteria de madera de Lope de Vega 9, esta pintada en blanco, y la del n°10 mantiene un tono
ocre.

El zaguan de entrada y la escalera estan solados con piedra artificial, lo cual hace pensar que se trata de un
revestimiento posterior a la construccién inicial del edificio. El interior de las cuatro viviendas esta solado con baldosines de
gres, y rodapié del mismo material, formando composiciones sencillas.

Estos viejos edificios, en principio, no parece tener graves deterioros en la cimentacién ni en sus elementos
estructurales verticales u horizontales, a excepcion de las vigas de madera de la cubierta y el caseton, en las que si que se
aprecia un mayor deterioro, asi como en la estructura de madera de cuartos himedos. Respecto a las instalaciones
existentes, son todas practicamente originales, por lo que se hace obligada su completa sustitucion, adaptandolas a la
normativa vigente.

Segun lo indicado, no puede decirse que el edificio se encuentre en un claro estado de ruina. A pesar de su edad,
bien parece posible la subsanacién de todas las deficiencias apuntadas y adecuar este inmueble a las necesidades actuales
de habitabilidad.

Se desconoce el afio exacto de construccion, el promotor, técnico y fecha de licencia de obras debido a la
antigiiedad del mismo.

1.2.1.3 Cambio de Uso.

El proyecto pretende cambiar el uso de los edificios existentes, para ser utilizados como Hostal turistico, permitido
por las Normativas ya que su Uso como Tho.1 se encuentra dentro de las compatibilidades que establece en su Articulo 5.5
el PEP-EBIC 06-07 Y CATALOGO. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE LOS ENTORNOS DE LOS BIENES DE
INTERES CULTURAL DE LA ZONA CENTRAL DE CIUTAT VELLA. CTU 29/4716. BOP 3/8/16

Para ello es necesario adaptarlos a las necesidades y estandares propios, tanto desde el punto de tecnoldgico como
espacial y funcional.

Para ello se propone una reforma que basicamente se puede reflejar en los siguientes puntos:
1. Agregacion de los dos inmuebles, creando una escalera comun que sirva de acceso a todas las plantas.
2. Crear dos apartamentos por planta.

3. Situar las cocina-comedor abiertas al salén estar y en una posicion centrada que sea el nucleo principal de
la vivienda tal y como reflejan los planos presentados.

4. Destinar el uso de Planta Baja a terciario, donde se crearia una vivienda adaptada y la zona comun del
establecimiento hotelero.

5. Adaptacion de las instalaciones de saneamiento, electricidad y fontaneria a las Normativas existentes.

La reforma como se puede apreciar no afecta en absoluto a la volumetria exterior de la misma ya que se trata de
fachadas protegidas, actuando por tanto en el interior, manteniendo las condiciones estructurales segun nos marcan las fichas
del catélogo.
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1.2.1.4 Programa funcional y cuadro de superficies acfuales
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Plaza Lope de Vega N°9

Planta Baja

Planta Baja 23,08 m?
zaguan y elementos comunes 3,22 m?
Subtotal atil Planta Baja 26,30 m?

Entreplanta

Entreplanta 22,25 m?
elementos comunes 3,60 m?
Subtotal til Entreplanta 25,85 m?
Planta 1

Vivienda Planta Primera 25,25 m?
Elementos C. Planta Primera 3,6 m?
Subtotal util Planta 1 28,85 m?
Planta 2

Planta Segunda 25,25 m?
Elementos C. Planta Segunda 3,6 m?
Subtotal util Planta 2 28,85 m?
Planta 3

Plantas Tercera 25,25 m?
Elementos C. Plantas Tercera 3,60 m?
Subtotal util Planta 3 28,85 m?
Planta 4

Bajo cubierta 25,25 m?
Elementos Comunes 3,60 m?
Subtotal util Planta 4 28,85 m?
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Plaza Lope de Vega N° 10
E:18-04542-300 P:9 de 95 D: 18-0010561-032-03903
Planta Baja Documentacion sometida a visado conforme al Art.5 de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial
Planta Baja 25,27 m?
zaguan y elementos comunes 3,03 m?
Subtotal atil Planta Baja 28,30 m?

Entreplanta

Entreplanta 16,32m?
elementos comunes 2,07 m?
Subtotal util Entreplanta 18,39 m?
Planta 1

Vivienda Planta Primera 26,83 m?
Elementos C. Planta Primera 4,03 m?
Subtotal util Planta 1 29,86 m?
Planta 2

Planta Segunda 26,83 m?
Elementos C. Planta Segunda 4,03 m?
Subtotal util Planta 2 29,86 m?
Planta 3

Plantas Tercera 26,83 m?
Elementos C. Plantas Tercera 4,03 m?
Subtotal util Planta 3 29,86 m?
Planta 4

Bajo cubierta 26,83 m?
Elementos Comunes 4,03 m?
Subtotal util Planta 4 29,86 m?
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1.3 SUPERFICIES CONSTRUIDAS

Plaza Lope de Veqa n°9 E:18-04542-300  P:10de 95  D: 18-0010561-032-03903
SUperfICIeS l'JtI|eS Documentacion somegg mé"tﬁ aggme al Art.5 de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial
construidas
Superficie construida Planta Baja 26,30 29,19
Superficie construida Entreplanta 25,85 29,19
Superficie construida Planta 1 28,85 31,67
Superficie construida Planta 2 28,85 31,67
Superficie construida Planta 3 28,85 31,67
Superficie construida Planta 4 28,85 29,19
Plaza Lope de Vega n® 10
Superficies  Utiles Superficies
construidas
Superficie construida Planta Baja 28,30 31,70
Superficie construida Entreplanta 18,39 20,39
Superficie construida Planta 1 29,86 34,81
Superficie construida Planta 2 29,86 34,81
Superficie construida Planta 3 29,86 34,81
Superficie construida Planta 4 29,86 31,70

1.4 SUPERFICIES TOTALES CONJUNTAS AMBOS INMUEBLES

Total util Total construida
333,68 370,80

1.5 DETERMINACIONES URBANISTICAS

1.5.1 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

Los Edificios se encuentran en el Barri del Mercat de la ciudad de Valencia y se trata de una construccion con dos fachadas
recayentes a dos vias publicas: la Plaza Lope de Vega, a través de la cual se accede tanto a las viviendas como al local
comercial, y la Calle Martin Mengod, en la que se encuentran las entradas principales de dichos locales, ubicado en Planta
Baja. Los edificios lindan en sus medianeras, mirando a la izquierda con el n® 8 de la Plaza Lope de Vega y a la derecha con
el numero 11 de la citada plaza. La fachada principal, en la que se encuentra la entrada a las viviendas, no mantiene
paralelismo con la posterior, por lo que se trata de unos inmuebles de composicion trapezoidal e irregular.

Las fachadas que recaen a la Calle Martin Mengod tienen un ancho de 2,90 metros para el correspondiente a Plaza Lope de
Vega 9 y 3,17 metros para el correspondiente al nimero 10, mientras que las que recaen a la Plaza Lope de Vega tienen,
respectivamente 3,19 y 3,29 metros respectivamente. El solar tiene una superficie aproximada conjunta de 61,27 m?,

Los edificios estan compuestos por Planta Baja, en la que se ubica el local comercial, altillo, y 4 plantas superiores, cada
una de las cuales esta ocupada por una vivienda. Dispone de una escalera de acceso a las 4 plantas superiores, y otras dos
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escaleras a través de las cuales se accede de la Planta Baja al altillo.

E:18-04542-300 P:11 de 95 D: 18-0010561-032-03903

1 5 1 1 Forma topoqrafl’a superﬁcie y Iindes Documentacion sometida a visado conforme al Art.5 de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial

Orientacion

Los edificios a rehabilitar se encuentran orientados a sur-este
Lindes

La superficie de las parcelas conjuntas es de (m): 61,27 m2
NORTE: Lope de Vega n° 11, datos proporcionados por planimetria
SUR: Lope de Vega n° 8, datos proporcionados por planimetria
ESTE: Pza. Lope de Vega, datos proporcionados por planimetria

OESTE: C/ Martin Mengod, datos proporcionados por planimetria

1.5.1.2 Caracteristicas del entorno

El entorno inmediato se encuentra formado por un tejido urbano consolidado de Centro Histrico formado por edificios
de viviendas en torno a la Pza. Lope de Vega.

1.5.1.3 Planeamiento aplicable y fecha de aprobacion

Es de aplicacion el Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia, - Ordenanzas del P.G.O.U. de la Ciudad de
Valencia, de Diciembre de 1.989.

- PEP-EBIC 06-07 y Catalogo. Plan especial de proteccion de los entornos de los Bienes de Interés Cultural de la
zona central de Ciutat Cella. CTU 29/4716. BOP 3/8/

1.5.1.4 Clasificacion del suelo

Suelo Urbano. Se trata de dos edificios protegidos con Nivel 2
Se adjuntan las Fichas del Catalogo.
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Firmado digitalmerte por: MA!
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AJUNTAMENT DE VALENCIA |

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

1/2000

56299

PLANO DE SITUACION FOTOGRAF|A AEREf
pi ° - 7 \

Ml& L!n / T U | :
M\ uJunA ) |

J' Pie (;vnu

DIRECCION Calle Martin Mengod 7, Plaza Lope de Vega 10
DENOMINACION -

REFERENCIA CATASTRAL 5728404 YJ2752H
DISTRITO 1- Ciutat Vella CARTOGRAFIAPGOU  C-34
BARRIO 1.1 La Seu SUELO  Urbano
PROTECCION ANTERIOR Nivel 2 - Proteccion Estructural

(R11278)-PEPRI Mercat. AP 19/02/93. BOP 19/05/93

wmniw

llllllll‘in
PARCELA I p— ==
CONTEXTO Urbano - Centro histérico OCUPACION P. BAIA Total u' B f“'l“‘;
IMPLANTACION Entre medianeras pasante P.PISO Total ‘ 1= HE BL
SUPERFICIE 32,26 m2
EDIFICACION
TIPOLOGIA Casa de Vecinos N2 ALTURAS S
AUTORIA - EPOCA 1870

SISTEMA |‘ VERTICAL Muros de carga de ladrillo macizo
CONSTRUCTNO? HORIZONTAL Vigas y viguetas de madera
CUBIERTA Azotea plana o terraza
FACHADA Revestimiento continuo pintado
OBSERVACIONES FEn el momentao de la realizacidn de este catalogo la fachada se encuentra
cubierta por una tela de proteccion, por lo que su estudio se encuentra
condicionado por este motiva.

DESTINO Privado

USO (ACTUAL Terciario USO ACTUAL Residencial
P.BAIA - P.PISOS
PROPUESTO Residencial y/o IPROPUESTO Residencial y/o
compatibles compatibles

Pendiente de intervencion

NORMATIVA URBANISTICA
NIVEL DE PROTECCION PARCIAL

NORMATIVA PATRIMONIAL
ENTORNO Incluido en el entorno de proteccidn del BIC Templo vy Torre de Santa Catalina
AREA ARQUEOLOGICA Incluido en el Area de proteccién arqueoldgica de Ciutat Vella (AVA-1)
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AJUNTAMERT DE VALENCIA E:18-04542-300 P:13 de 95 D: 18-0010561-032-03903

sobre visado colegial

ATRINMONIAUES!

VALORES -
(® HISTORICO (® ARQUITECTONICO
O CULTURAL ® Fachada ® Elementos decorativos
(® PAISAJISTICO @ cubierta O Elementos singulares
(® URBAN(STICO ® Tipologfa O patios

(® Deflne la trama urbana (® sistema constructivo O Zagudn

O Articula la trama urbana @ Ocupaclén de parcela O Escalera

O Estructura la trama urbana (® Altura de forjados (O lJerarquizacién de volimenes interiores
DESCRIPCION - S

Edificio entre medianeras, recayente a dos calles, de planta rectangular, con organizacién interior de vivienda-comercio, con escalera interior a las
viviendas. La planta bala y la entreplanta forman un conjunto diferenciado de las viviendas, y éstas entre si por impostas molduradas. Los huecos de las
viviendas estédn enmarcados por molduras curvas y elementos decorativos eclécticos de inspiracidn greco-romana. Rejas en balcones de forja. Bajo balcones
con retlcula de forja y azulejos con moldura inferlor ocupando su vuelo parclalmente. La cornisa moldurada y la fachada estd enlucida y pintada. Sistema
constructivo con muro de carga de fabrica de ladrillo, vigas y viguetas de madera.

Inventario "Catalogo del Patrimonio Arquitectdnico de la Ciudad de Valencia". Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia

iy

AJUNTAMENT D VALERCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

DESCRIPCION GRAFICA

Equipo Redactor
ALZADOS 1/400

C/MARTIN MENGOD PLAZA LOPE DE VEGA
Equipo Redactor

PLANTAS
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AINTAMEHT PR WA E:18-04542-300  Pr14de95  D:18-0010561-032-03903

obre visado colegial

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

7-NARN LIGA
CONDICIONES GENERALES

Normas Urbanisticas y de Proteccion del PEP EBIC 06/07

CONDICIONES PARTICULARES o = -
INTERVENCIONES PERMITIDAS
(® CONSERVACION (® RESTAURACION (® REHABILITACION
(® Mantenimiento (® Modernizacién de las Instalaciones
(® consolidacién (® Redistribucién del espacio interior

O Reestructuracién
O Demolicién Parcial

CONDICIONES Y CRITERIOS DE INTERVENCION

(® ELEMENTOS IMPROPIOS

Se deberan eliminar todos aquellos elementos que afecten a la lectura formal y tipoldgica del edificio, como instalaciones vistas o cuerpos o elementos
afiadidos con posterioridad a la construccién del edificio original que no presenten valores arquitecténicos, artfsticos, histéricos o culturales. La
identificacion de los elementos impropios debera realizarse con cardcter previo a cualquier tipo de intervencion.

() REPOSICION DE ELEMENTOS ORIGINALES
(® REFORMA DE DISTRIBUCIGN INTERIOR
O DEMOLICIONES

(O OBRAS DE PLANTA NUEVA

O PARCELACION

@® oTROS

- Fachada:
Conservacion y restauracion. En este caso se permite el saneado del revestimiento

- Cubiertas:
Conservacion, restauracién y rehabilitacién permitiendo cambio y adaptacién de materiales pero sin alterar su configuracion exterior ni gue el cambio
transcienda a fachada o aleros.

- Sistema estructural
Conservacién, restauracion y rehabilitacion general que suponen intervenciones de consolidacion, reparacion, y refuerzo.

- Elementos comunes
Conservacin, restauracion y rehabilitacion.

- Unidades funcionales
Conservacidn, restauracion y rehabilitacién con modernizacion y redistribucion de espacio interior de la vivienda sin alterar los elementos gue forman
parte de la fachada.

- Cuando el alcance y caracteristicas de la intervencion lo requiera, los proyectos arqueoldgicos a realizar en estos elementos incorporardn "estudios de

arqueologfa o estratigrafia muraria" de sus paramentos para el estudio del origen, la construccion y la evolucién del inmueble a lo largo de su dilatada
historia,
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

1/2000 PLANO DE SITUACIO

56299 “

] |
/ Pie Ginay| |
[ o 50
Plaza l |
Doclor = !
Collada

3

DIRECCION Plaza Lope de Vega 9, Calle Martin Mengod 9
DENOMINACION -

REFERENCIA CATASTRAL 5728405 YI2752H
DISTRITO 1- Ciutat Vella CARTOGRAFIAPGOU  C-34

BARRIO 1.1 LaSeu SUELO  Urbano
PROTECCION ANTERIOR  Nivel 2 - Proteccion Estructural
(R11278)-PEPRI Mercat. AP 19/02/93. BOP 19/05/93

PARCELA

CONTEXTO Urbano - Centro historico OCUPACION P. BAJA Total
IMPLANTACION Entre medianeras pasante P.PISO Total

SUPERFICIE 29,22 m2

EDIFICACION

TIPOLOGIA Casa de Vecinos N2 ALTURAS 5

AUTORIA - EPOCA 1895

SISTEMA | VERTICAL Muras de carga de ladrillo macizo
CONSTRUCTIVO! HORIZONTAL Vigas y viguetas de madera
CUBIERTA Azotea plana o terraza
FACHADA Revestimiento continuo pintado
OBSERVACIONES En el momento de |a realizacién de este catdlogo la fachada se encuentra
cubierta por una tela de proteccion, por lo que su estudio se encuentra
condicionado por este motivo.

DESTINO Privado

USO ACTUAL Terciario uso fACTUAL Residencial
P.BAJA - P.PISOS |
PROPUESTO Residencial y/o IPROPUESTO Residencial y/o
compatibles compatibles

Pendiente de intervencion

NORMATIVA URBANISTICA
NIVEL DE PROTECCION PARCIAL

NORMATIVA PATRIMONIAL B
ENTORNO Incluido en el entorno de proteccion del BIC Templo y Torre de Santa Catalina
AREA ARQUEOLOGICA Incluido en el Area de proteccién arqueoldgica de Ciutat Vella {AVA-1)

N FOTOGRAFIA AERE/A
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AJUNTAMENT DE VALENCIA.

E:18-04542-300 P:16 de 95 D: 18-0010561-032-03903

bre visado colegial

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

ESIPATRIMGNIA

VALORES - - o - o I
(® HISTORICO (® ARQUITECTONICO
(O CULTURAL ® Fachada (® Elementos decorativos
(® PAISAJSTICO ® cublerta O Elementos singulares
(® URBANISTICO ® Tipologla O ratios

(® Deflne la trama urbana @® sisterna constructivo O zaguén

O Articula la trama urbana @ Ocupacién de parcela O Escalera

O Estructura la trama urbana (® Altura de forjados (O lerarquizacién de volimenes interiores
DESCRIPCION

Edificio entre medianeras, recayente a dos calles, de planta rectangular, con organizacién interior de vivienda-comercio, con escalera interior a las
viviendas. La planta baja y la entreplanta forman un conjunto diferenciado de las viviendas, y éstas entre sl por impostas molduradas. Los huecos de las
viviendas est4n enmarcados por molduras curvas y elementas decorativos eclécticos de inspiracién greco-romana. Rejas en balcones de forja. Bajo balcones
con retlcula de forja y azulefos con moldura inferior ocupando su vuelo parclalmente. La cornisa estd moldurada y la fachada estd enluclda y pintada.
Sistema constructivo con muro de carga y fébrica de ladrillo, vigas y viguetas de madera.

Inventario "Catélogo del Patrimonio Arquitectdnico de Ia Ciudad de Valencia". Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia

iy

AJUNTAMENT B YALENGIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

DESCRIPCION GRAFICA

Equipo Redactor
ALZADOS 1/400

'MARTII
ENGOD

Equipo Redactor

PLANTAS
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AJUNTAMENT DE VALENGIA E:18-04542-300 P:17 de 95 D: 18-0010561-032-03903

0 sobre visado colegial

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

CONDICIONES GENERALES
Normas Urbanlsticas y de Proteccidn del PEP EBIC 06/07.
CONDICIONES PARTICULARES
INTERVENCIONES PERMITIDAS
(® CONSERVACION (® RESTAURACION (® REHABILITACION
(® Mantenimiento (® Madernizacién de las instalaciones
(® Consolidacién (® Redistribucion del espacio interior
(O Reestructuracién
O Dpemolicién Parcial

CONDICIONES Y CRITERIOS DE INTERVENCION

(® ELEMENTOS IMPROPIOS

Se deberan eliminar todos aquellos elementos que afecten a la lectura formal y tipoldgica del edificio, como instalaciones vistas o cuerpos o elementos
afiadidos con posterioridad a la canstruccién del edificio original que no presenten valores arquitecténicos, artisticos, historicos o culturales. La
identificacién de los elementos impropios debera realizarse con cardcter previo a cualquier tipo de intervencion. Se observan principalmente los
siguientes elementos impropios: alteracién de huecos originales en planta baja.

() REPOSICION DE ELEMENTOS ORIGINALES
(® REFORMA DE DISTRIBUCION INTERIOR
O DEMOLICIONES

O 0BRAS DE PLANTA NUEVA

O PARCELACION

@® oTROS

- Fachada:
Conservacion y restauracion. En este caso se permite |a recuperacion de huecos originales en planta baja.

- Cubiertas:
Conservacion, restauracion y rehabilitacién permitiendo cambio y adaptacién de materiales pero sin alterar su configuracién exterior ni que el cambio
transcienda a fachada o aleros.

- Sistema estructural
Conservacion, restauracion y rehabilitacion general que suponen intervenciones de consolidacion, reparacion, y refuerzo.

- Elementos comunes
Conservacion, restauracion y rehabilitacion.

- Unidades funcionales
Conservacion, restauracion y rehabilitacion con modernizacion y redistribucion de espacio interior de la vivienda sin alterar |os elementos aue forman
parte de la fachada.

- Cuando el alcance y caracter(sticas de la intervencién lo requiera, los proyectos arqueoldgicos a realizar en estos elementos incorporaréan "estudios de

arqueologia o estratigraffa muraria” de sus paramentos para el estudio del origen, la construccién y la evolucién del inmueble a lo largo de su dilatada
historia
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1.5.1.5 Ordenanzas

Son las contempladas en el PGOU de Valencia, en concreto, y en Ip referente al presente dpgcgyecto al tratarse de una
e

E:18-04542-300 P:18 D: 18-0010561-032-03903

rehabllltacm')n' Documentacion sometida a visado conforme al Art.5 de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial

ORDENANZAS PROYECTO

Usos permitidos: Uso dominante: residencial Edificacion Terciaria
Uso compatible: Terciario

Edificabilidad maxima: La necesaria para la implantacion del uso previsto

Altura y numero de plantas: 5 5

Ocupacién  maxima de Edificio protegido nivel 2 Edificio protegido nivel 2-

parcela:

Distancia a lineas de Edificio protegido nivel 2- Edificio protegido nivel 2-

fachada y lindes:

Otros requisitos u ordenanzas municipales de aplicacion.

ORDENANZAS PROYECTO
Reserva de aparcamiento: No es exigible reserva
Otras ordenanzas municipales: Proteccion de ruidos y vibraciones (BOP 29/10/2002 y
12/02/2002)

Vertidos a la red de alcantarillado (BOP 31/03/2003)

1.5.1.6 Caracteristicas y situacion de las instalaciones urbanas existentes.

La parcela dispone de las instalaciones urbanas necesarias para la rehabilitacién del edificio, en concreto:
Abastecimiento de agua potable

Evacuacién de aguas residuales a la red municipal de saneamiento / fosa séptica

Suministro de energia eléctrica

Suministro de gas

Suministro de telefonia

Acceso rodado por via publica

Telefonia y telecomunicaciones

1.5.1.7 Servidumbres existentes

No existen servidumbres

1.5.2 ESTUDIO GEOTECNICO

No se precisa de estudio geotécnico al tratarse de una rehabilitacion.
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1.6 DESCRIPCION DEL PROYECTO

E:18-04542-300 P:19 de 95 D: 18-0010561-032-03903

Documentacion sometida a visado conforme al Art.5 de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial

1.6.1 DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA Y JUSTIFICACION CAMBIO DE USO.

El proyecto pretende la agregacion de dos inmuebles y cambiar su uso, para ser utilizados como Hostal turistico,
permitido por las Normativas ya que la agregacion, asi como su Uso, (Tho.1), se encuentra dentro de las compatibilidades
que establece en los Articulos, 3.8 y 5.5 del PEP-EBIC 06-07 Y CATALOGO. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE LOS
ENTORNOS DE LOS BIENES DE INTERES CULTURAL DE LA ZONA CENTRAL DE CIUTAT VELLA. CTU 29/4716. BOP
3/8/16.

TITULO IIl. Capitulo Segundo.

Seccién Primera : Niveles de proteccion e Intervenciones permitidas.

Art. 3.8 Agregacion de edificios protegidos en obras de rehabilitacion.

1.Cuando se desarrollen a través de un proyecto tnico obras de intervencién edilicia cuya finalidad sea la agregacion
funcional de edificios protegidos vinculados por una relacién de colindancia (constituyendo o no éstos unidad arquitecténica),
la agregacion solo podra ser autorizable si el proyecto técnico contempla el mantenimiento de las caracteristicas tipolégicas,

funcionales y los elementos, definidos en la Ficha de Catalogo como “valores” de cada una de las unidades sobre las que se
interviene.

El proyecto unitario contempla el mantenimiento de las caracteristicas tipoldgicas y funcionales puesto que se
mantiene la tipologia de edificio “casa de vecinos” (segun el catalogo), contemplando la conservacion y la intervencién en
cuanto a la mejora de sus fachadas recayentes a ambas calles. Se trata de una tipologia de apartamento por planta en cada
uno de los edificios con una escalera comun para ambos.

Los elementos definidos en la Ficha del Catalogo como valores y que se justifican son:

a)Histérico, Paisajistico y Urbanistico: Se mantiene ya que se procede a una restauracion por lo que no se afecta a
la trama urbana y a los valores citados.

b)Arquitecténico: Se mantiene la fachada, Cubierta, tipologia, sistema constructivo, ocupacion de parcela y altura
de forjados, asi como los elementos decorativos.

Art 3.12.- Parametros tipolégicos, morfolégicos y materiales: edificios catalogados

6- Altura libre minima

a ) En los edificios incluidos en el Catalogo (los contemplados en este proyecto lo estan) en los que se realicen obras de
rehabilitacion para adaptarlos a usos residenciales o terciarios, se conservaran las alturas libres de los elementos con valor

definido en la Ficha del catdlogo o que deban conservarse de acuerdo a la aplicacion de la normativa urbanistica respecto del
nivel de proteccion en el que se incluye el edificio.

Por todo ello contemplamos los condicionantes anteriores justificando asi la agregacion de los mismos.
En cuanto al Uso:

TITULO V. Capitulo Primero.
Art. 5.5.- Compatibilidad Usos permitidos

g. Tho.1.- Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de explotacion hotelera.

Se admite en edificio de uso exclusivo. Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se
situaran siempre por encima de las destinadas al resto de usos no residenciales y por debajo de las destinadas a usos
residenciales.

En nuestro caso todo el edificio se utiliza con el uso Tho.1, por lo que no existe otro uso en el mismo.
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La solucion adoptada en este caso ha sido la agregacion de dos edificios en uno solo y creando una zona de escalera
conjunta. Esto plantea la creacién de dos apartamentos por planta, t3l como se-eneantrabacantiguamentessperosgon una

SUperﬁCie menor debido al nuevo nucleo de COI’nUﬂiCaCiéﬂ Vel‘tica| Documentacion sometida a visado conforme al Art.5 de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial
La distribucion de los apartamentos queda de la siguiente manera:

Recayente a la Plaza Lope de Vega, se organizara la zona de estancia comun donde se prevé una zona multifuncional con
sofa-cama, intentando plantear las zonas de relacién de las viviendas a la Pza. Lope de Vega, la pequefia barra de cocina

se situara en la zona central, dejando asi las zonas més privativas, como los bafios, a la calle Martin Mengod, que es méas

tranquila y con menos iluminacién.

La escalera se dispone en el centro del edificio junto al ascensor, ventilada superiormente con una claraboya abierta a

terraza. Esta solucion mejora las condiciones de habitabilidad del edificio ajustdndose en lo posible al espacio disponible,

debido a que las fachadas por su proteccion sélo se restauran, al igual como la mayoria de los forjados.

En Planta Baja se ubicara una vivienda adaptada, permitiendo su acceso desde la calle Martin Mengod. El resto de la planta
se destinara a zonas comunes de recepcion, local comercial y estancia del Hostal.

1.6.2 PROGRAMA FUNCIONAL. SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS

1.6.2.1 Cuadro de superficies utiles DE PROYECTO

Planta Baja

Vivienda accesible 24,00 m?

zaguan y elementos comunes 29,60 m?
Subtotal atil Planta Baja 53,60 m?
Entreplanta

Zona privativa de almacén 15,28 m?
Subtotal util Entreplanta 15,28 m?
Planta 1

Vivienda Planta Primera A 24,00 m?
Vivienda Planta Primera B 25,30 m?
Elementos C. Planta Primera 8,96 m?
Subtotal util Planta 1 58,26 m?
Planta 2

Vivienda Planta Segunda A 24,00 m?
Vivienda Planta Segunda B 25,30 m?
Elementos C. Planta Segunda 8,96 m?
Subtotal util Planta 2 58,26 m?
Planta 3

Vivienda Planta Tercera A 24,00 m?
Vivienda Planta Tercera B 25,30 m?
Elementos C. Plantas Tercera 8,96 m?

Subtotal util Planta 3 58,26 m?
Planta 4

Vivienda Planta Cuarta A 24,00 m?
Vivienda Planta Cuarta B 25,30 m?
Elementos Comunes 8,96 m?
Subtotal util Planta 4 58,26 m?
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Superficies construidas

Superficies Superficies

Utiles construidas
Superficie Planta Baja 53,60 58,99
Entreplanta 15,28 21,92
Superficie Planta 1 58,26 64,58
Superficie Planta 2 58,26 64,58
Superficie Planta 3 58,26 64,58
Superficie Planta 4 58,26 58,99
Caseton escalera 9,80

1.6.2.3 Superficies totales

Total util Total construida

301,92 343,44
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1.7 CUMPLIMIENTO DE CONDICIONES URBANISTICAS Y ORDENANZAS.

E:18-04542-300 P:22 de 95 D: 18-0010561-032-03903
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Se trata de un edificio protegido de Nivel 2, por lo que requiere el mantenimiento de fachada, elementos definitorios de
la estructura arquitectdnica, escaleras principales y elementos propios, segiin marca el art 3.66 del P.G.O.U. de Valencia.

El proyecto se adapta a las condiciones urbanisticas, especificas del PGOU de Valencia, (BOE 14-01-89), asi como la
Normativa PEP-EBIC 06-07 Y CATALOGO. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE LOS ENTORNOS DE LOS BIENES DE
INTERES CULTURAL DE LA ZONA CENTRAL DE CIUTAT VELLA. CTU 29/4716. BOP 3/8/16.

Asimismo, se cumplirén las ordenanzas municipales que le sean de aplicacion, y en concreto la de Proteccién de
ruidos y vibraciones (BOP 29/10/2002 y 12/02/2002), Vertidos a la red de alcantarillado (BOP 31/03/2003) y Proteccién de
arbolado urbano (DOGV 02/05/2001).

1.8 CUMPLIMIENTO DEL CTE

En cuanto al cumplimiento del CTE, cabe matizar lo siguiente:
El Real Decreto 314, en su articulo 2, subapartado 3, establece:

“Igualmente, el CTE se aplicara a las obras de ampliacién, modificacién, reforma o rehabilitacién que se
realicen en edificios existentes, siempre y cuando dichas obras sean compatibles con la naturaleza de la
intervencion y, en su caso, con el grado de protecciéon que puedan tener los edificios afectados. La posible
incompatibilidad de aplicacion debera justificarse en el proyecto y, en su caso, compensarse con medidas
alternativas que sean técnica y econémicamente viables.”

Es por tanto, partiendo de esta premisa, que se justificaran en la medida que resulten compatibles, la aplicacion
del cumplimiento o no de los requisitos del CTE.

Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacién de la Edificacion, los relativos a la funcionalidad, seguridad y
habitabilidad.

Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y la
proteccion del medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se
satisfagan estos requisitos basicos.

En cuanto a los requisitos basicos relativos a la funcionalidad, se cumpliran los requisitos basicos en cuanto a:

utilizacion, de modo que las dimensiones y disposicion de las diferentes areas, asi como su dotacion de instalaciones,
garanticen la adecuada realizacién de las actividades previstas.

accesibilidad, se adoptara un nivel de accesibilidad adaptado tal como contempla la normativa especifica, en este
caso la orden del 25 de Mayo de 2004 de la Conselleria de Infraestructuras y Transportes, Decreto 39/2004 DOGV 9-6-04 y
orden de 9 de Junio de 2004 que la desarrolla, asi como la ley de 1/1998 de 5 de Mayo de la Generalitat Valenciana, de
Accesibilidad y supresion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y de Comunicacion (DOGV niim. 3237 de 07/05/1998) y del
Decreto 193/1998, de 12 de Diciembre de 1998, del Consell de la Generalitat Valenciana, Normas para la accesibilidad y
eliminacion de barreras arquitectonicas. Este punto se desarrollara en el apartado 3.7.3 de la presente memoria.

acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales, audiovisuales y de informacidn, de acuerdo a lo establecido
en el Real Decreto Ley 1/1998 de 27 de febrero de la Jefatura del Estado. BOE 28 -2- 98 y Real Decreto 401/2003, de 4 de abil
del M° de Ciencia y Tecnologia. BOE 14-5-03.

En cuanto a los requisitos basicos relativos a la seguridad, se cumpliran los Documentos Basicos desarrollados en el
CTE correspondientes a:

seguridad estructural (DB-SE), de modo que no se produzcan en el edificio o partes del mismo dafios que tengan su
origen o afecten a la cimentacion, soportes, vigas, forjados, muros de carga o demas elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecanica y estabilidad del edificio. Se cumpliran las especificaciones de las
correspondientes exigencias basicas en cuanto a resistencia y estabilidad y aptitud al servicio

seguridad de utilizacion (DB-SU), de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para las
personas, adoptando los criterios desarrollados por las exigencias basicas de seguridad frente al riesgo de caidas, riesgo de
impacto o atrapa miento, riesgo de aprisionamiento, riesgo causado por la iluminacién inadecuada, riesgo causado por
situaciones de alta ocupacion, riesgo de ahogamiento, riesgo causado por vehiculos en movimiento y riesgo causado por la
accion del rayo.
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seguridad en caso de incendio (DB-SI), de modo que los oqupantes puedan desalojar el edificio en condiciones
seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y se permita la actuacion de los equipos de extincidn
y rescate. Para ello se desarrollaran los parametros definidos en las eX|genC|as bama&de pmpagamon intetion opmpagacmn

pbre visado colegial

exterior, evacuacion de ocupantes, instalaciones de proteccion contralHEsHEEE ISR He HEHIST6E™
estructural. Este punto se desarrollara en el apartado 3.1 del presente documento.

En cuanto a los requisitos basicos relativos a la habitabilidad, se desarrollarén los Documentos Bésicos desarrollados
en el CTE correspondientes a:

salubridad (DB-HS), de manera que se reduzcan a limites aceptables el riesgo de que los usuarios, dentro de los
edificios, y en condiciones normales de utilizacién, padezcan molestias o enfermedades, asi como el riesgo de que los edificios
se deterioren y de que deterioren el medio ambiente en su entorno inmediato. Para ello se desarrollaran los criterios de las
correspondientes exigencias basicas en cuanto a proteccion frente a la humedad, recogida y evacuacion de residuos, calidad del
aire interior, suministro de agua y evacuacién de aguas.

ahorro de energia y aislamiento térmico (DB-HE), de tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria
para la adecuada utilizacién del edificio, reduciendo a limites sostenibles su consumo, y asimismo conseguir que una parte de
este consumo provenga de fuentes de energia renovable. Para ello se tendrén en cuenta las correspondientes especificaciones
de las exigencias basicas de limitacién de demanda energética, rendimiento de las instalaciones térmicas, eficiencia energética
de las instalaciones de iluminacién, contribucidn solar minima de agua caliente sanitaria y contribucién fotovoltaica minima de
energia eléctrica.

proteccion frente al ruido (HR), para limitar dentro del edificio, y en condiciones normales de utilizacién, el riesgo de
molestias 0 enfermedades que el ruido pueda producir a los usuarios. El proyecto se acoge a el REAL DECRETO 1675/2008
del 17 de Octubre por el que se modifica la disposicion transitoria segunda del REAL DECRETO 1371/2007, de 19 de octubre,
por el que se aprueba el documento basico «DB-HR Proteccion frente al ruido» del Cédigo Técnico de la Edificacion y se
modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacidn, que dice que
hasta el 24 de Abril de 2009, podra continuar aplicandose el Real Decreto 1909/1981, de 24 de julio, por el que se aprueba la
norma basica de la edificacion NBE CA-81 sobre condiciones acusticas en los edificios, modificada por el Real Decreto
2115/1982, de 12 de agosto, pasando a llamarse NBE CA-82, y revisada por Orden de 29 de septiembre de 1988, pasando a
denominarse NBE CA-88

1.9 CUMPLIMIENTO DE OTRAS NORMATIVAS ESPECIFICAS.

Ordenacion de la Edificacion.
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado. BOE 6-11-99.

Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, (R.I.T.E), y sus Instrucciones Técnicas Complementarias,
(LT.E).
Real Decreto 1.751/1998

Infraestructuras Comunes en los Edificios para el acceso a los servicios de Telecomunicacion.
Real Decreto Ley 1/1998 de 27 de febrero de la Jefatura del Estado. BOE 28 -2- 98.

Reglamento Regulador de las infraestructuras comunes de Telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de los edificios y de la actividad de la instalacion de equipos y sistemas de
telecomunicaciones.

Real Decreto 401/2003, de 4 de abril del M° de Ciencia y Tecnologia. BOE 14-5-03.

Acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de los edificios.

Orden CTE/1296/2003, de 14 de mayo, por la que se desarrolla el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de
telecomunicacién para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de los edificios y la actividad de
instalacion de equipos y sistemas de telecomunicaciones, aprobado por Real Decreto 401/2003, de 4 de abril. BOE 27-5-03.
(Deroga la Orden de 26 de octubre de 1999)

Normas para la Accesibilidad y Eliminacién de Barreras Arquitectonicas.

Decreto 193/1988, de 12 de diciembre, de Conselleria de Obras Publicas y Urbanismo.
(Modificado parcialmente por la Ley 1/1998, de 12 de diciembre). DOGV 2 -2- 89.
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icas, Urbanisticas y de la Comunicacion.
Ley 1/1998, de 12 de diciembre, de la Presidencia de la Generalitat Valgnciana. DOGV 7-5-98.
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Generalitat, en materia de accesibilidad en la edificacion de publica concurrencia y en el medlo urbano

ORDEN de 25 de mayo de 2004, de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte, por la que se desarrolla el Decreto

39/2004 de 5 de marzo, del Gobierno Valenciano en materia de accesib

ilidad en la edificacion de publica concurrencia.
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1.10 DESCRIPCION DE LAS PREVISIONES TECNICAS A CONSIDERAR.
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1.10.1 SISTEMA ESTRUCTURAL

cimentacion: la cimentacion existente, consiste en zapatas corridas bajo las dos fachadas del edificio, que actuan de
muro de carga y dos zapatas centradas en medianera en la mitad de la longitud del inmueble que sirven de cimentacion a la viga
principal.

estructura portante: existe una estructura de pilares de ladrillo macizo de seccién cuadrada de aproximadamente
30x30cm. Dos muros de carga de ladrillo macizo en ambas fachadas.

estructura horizontal: forjados de vigas de madera y vigueta de madera con revolton de rosca de ladrillo. Las vigas que
se encuentren en malas condiciones, ya sea por pérdida de seccion en bordes, o en vano, debido a la accion de la humedad o
al ataque de agentes xiléfagos, se reforzaran mediante un empresillado de pletina de acero para recuperar su seccion. Los
forjados se recuperaran en borde mediante roza perimetral cosida a las fachadas y la colocacion de un mallazo electrosoldado
clavado a las viguetas mediante conectores para dar continuidad, acabado con una capa de hormigén aligerado.

1.10.2 SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

El interior se compartimentara con un sistema industrializado de placas de yeso laminado sobre perfileria interna de
acero, de un espesor aproximado de 10cm el elemento acabado. Los huecos de instalaciones se partiran con tabiqueria de
ladrillo cerdmico perforado, de 15cm de espesor minimo, que junto con el correspondiente acabado superficial garantizara la
debida proteccion contra el fuego y aislamiento acustico.

1.10.3 SISTEMA ENVOLVENTE

La fachada del edificio es de ladrillo macizo enlucido y pintado. Las carpinterias se colocan en fachada, de manera de
forma que se recuperan las carpinterias existentes de madera, dotandolas de condiciones acUsticas y térmicas. Al interior se
completara hasta formar una fachada convencional con camara de aire, aislamiento térmico y hoja interior de ladrillo hueco de
9cm, enlucido con yeso.

La cubierta es plana, del tipo invertida, con pendientes a ambos lados de las fachadas, adecuado para el transito de
personas Y la colocacion de las correspondientes instalaciones sobre cubierta.

1.10.4 SISTEMA DE ACABADOS

En general, los pavimentos interiores del edificio seran de gres, y dimensiones 50x50 en todas las zonas. Las
escaleras se recuperaran con piezas de marmol blanco Macael seleccionado, con tratamiento antideslizante y rodapié rebajado
de 50x10cm del mismo material.

Los acabados interiores se realizardn mediante el tratamiento adecuado a las placas de yeso laminado. En zonas
humedas, se colocara un alicatado de gres de 20x20cm de suelo a techo.

1.10.5 SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

No se instalan

1.10.6 SISTEMA DE SERVICIOS

Se prevera la correspondiente instalacidn de proteccion contra incendios, que constara con los elementos necesarios
que determine la aplicacion de CTE DB-SI, desarrollado en el punto 3.2 del presente documento.
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1.10.7 URBANIZACION INTERIOR Y EXTERIOR DE LA PARGELA

. ‘y . E:18-04542-300 P:26 de 95 D: 18-0010561-032-03903
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Ademas se contemplan los enlaces y conexiones con todas las redes de infraestructuras existentes, como
abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica, saneamiento y alcantarillado, telefonia y otras redes de servicio que se
consideren necesarias.
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1.11 PRESTACIONES DEL EDIFICIO
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1.11.1 SEGURIDAD

1.11.1.1 Sequridad estructural

En el proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido en los documentos basicos DB-SE de Bases de Célculo, DB-SE-
AE de Acciones en la Edificacion, DB-SE-C de Cimientos, DB-SE-A de Acero, DB-SE-F de Fabrica y DB-SE-M de Madera, asi
como en las normas EHE de Hormigdn Estructural, EFHE de forjados unidireccionales de hormigdn estructural realizados con
elementos prefabricados y NCSE de construccion sismorresistente; para asegurar que el edificio tiene un comportamiento
estructural adecuado frente a las acciones e influencias previsibles a las que pueda estar sometido durante su construccién y
uso previsto, de modo que no se produzcan en el mismo o en alguna de sus partes, dafios que tengan su origen o afecten a la
cimentacion, vigas, pilares, forjados, muros u ofros elementos estructurales que comprometan directamente la resistencia
mecanica, la estabilidad del edificio o que se produzcan deformaciones inadmisibles.

1.11.1.2 Sequridad en caso de incendio

El proyecto se ajusta a lo establecido en DB-SI para reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios del
edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen accidental, asegurando que los ocupantes puedan desalojar el edificio
en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la
actuacion de los equipos de extincion y rescate. Su justificacion se realiza en el apartado 3.2. Cumplimiento de la Seguridad en
caso de incendio.

1.11.1.3 Sequridad de utilizacion

El proyecto se ajusta a lo establecido en DB-SU en lo referente a la configuracion de los espacios, los elementos fijos y
maéviles que se instalen en el edificio, de tal manera que pueda ser usado para los fines previstos reduciendo a limites
aceptables el riesgo de accidentes para los usuarios. Su justificacion se realiza en el apartado 3.3. Cumplimiento de la
Seguridad de utilizacién.

1.11.2 HABITABILIDAD

1.11.2.1Higiene, salud y proteccién del medio ambiente

En el proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido en el DB-HS con respecto a higiene, salud y proteccion del
medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del
edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de
residuos. El conjunto de la edificacion proyectada dispone de medios que impiden la presencia de agua o humedad inadecuada
procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de condensaciones, de medios para impedir su penetracion o, en su
caso, permiten su evacuacidn sin produccién de dafios, de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en
ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida, de medios para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente,
eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso normal, de forma que se aporte un caudal
suficiente de aire exterior y se garantice la extraccion y expulsion del aire viciado por los contaminantes, de medios adecuados
para suministrar al equipamiento higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales
suficientes para su funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo los posibles
retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el ahorro y el control del agua y de medios
adecuados para extraer las aguas residuales generadas de forma independiente con las precipitaciones atmosféricas. Su
justificacién se realiza en el apartado 4. Justificacion en el apartado 3.4. Cumplimiento de Salubridad de la memoria.
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1.11.2.2 Proteccion frente al ruido
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ponga en peligro la salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades. Todos los elementos
constructivos, cuentan con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las dependencias que delimitan. Su
justificacién se realiza en los apartados 3.5 Cumplimiento de CTE DB-HR y Ordenanza Municipal de Proteccién de ruidos y
vibraciones (BOP 29/10/2002 y 12/02/2002), en apartado 3.7.1.3.

1.11.2.3 Ahorro de energia y aislamiento térmico

En el proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido en DB-HE, de tal forma que se consiga un uso racional de la
energia necesaria para la adecuada utilizacién del edificio.

Cumple con la UNE EN ISO 13 370: 1999 “Prestaciones térmicas de edificios. Transmision de calor por el terreno.
Métodos de calculo”.

El edificio proyectado dispone de una envolvente adecuada a la limitacién de la demanda energética necesaria para
alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima, del uso previsto y del régimen de verano y de invierno. Las caracteristicas de
aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicion a la radiacion solar, permiten la reduccién del riesgo de aparicion de
humedades de condensacin, superficiales e intersticiales que puedan perjudicar las caracteristicas de la envolvente.

Se ha tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para limitar las pérdidas o ganancias de
calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

La edificacién proyectada dispone de instalaciones de iluminacién adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a la
vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita ajustar el encendido a la ocupacién real de la
zona, asi como de un sistema de regulacion que optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que retnan unas
determinadas condiciones.

Su justificacion se realiza en el apartado 3.6. Cumplimiento del Ahorro de Energia de la memoria.

1.11.3 FUNCIONALIDAD

1.11.3.1 Utilizacién

En el proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido en el DB-SU, de tal forma que la disposicién y las dimensiones de
los espacios y la dotacién de las instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las funciones previstas en el edificio. Su
justificacién se realiza en el apartado 4. Cumplimiento de otros reglamentos, en el apartado 3.3. Cumplimiento de la Seguridad
de utilizacién de la memoria.

1.11.3.2 Accesibilidad

Debido a sus condiciones de proteccion y al numero de viviendas, no se puede aplicar dicho apartado. Aunque se
dispone de una vivienda accesible en Planta Baja debido a su uso de publica concurrencia, que se justificara en el apartado
correspondiente.

1.11.3.3 Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion

El edificio se ha proyectado de tal manera que se garanticen el acceso a los servicios de telecomunicaciones,
ajustandose el proyecto a lo establecido en el RD. Ley 1/98 de Telecomunicaciones en instalaciones comunes.
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El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de algunas de sus dependencias a
uso distinto del proyectado requerira de un proyecto de reforma y cambio de uso que sera objeto de licencia nueva. Este cambio
de uso sera posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las
prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

1.11.5 RESUMEN DE DATOS

Proyecto: Rehabilitacién de edificio de viviendas, agregacion y Cambio de Uso
Situacién: C/ Lope de VEGA N° 9y 10, (Valencia)

Promotor: UNIVERSAL PROPERTY INVESTMENTS S.L

Planeamiento aplicable: Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia, - Ordenanzas del

P.G.0.U. de la Ciudad de Valencia, de Diciembre de 1.989.
PEP-EBIC 06-07 Y CATALOGO. PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION DE LOS ENTORNOS DE LOS BIENES DE
INTERES CULTURAL DE LA ZONA CENTRAL DE CIUTAT
VELLA. CTU 29/4716. BOP 3/8/16.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano,

Alineaciones y lindes: Definidas en el plano de calificacién urbanistica.
Uso actual: Residencial Plurifamiliar.

Uso previsto: Terciario

Edificabilidad:; La necesaria para la implantacion del uso previsto
Altura y nimero de plantas: Protegido 2

Ocupacién de parcela: Protegido 2

Distancia a lineas de fachada y Protegido 2

lindes:

Presupuesto de ejecucion material: 316.867.78 €

Valencia, julio de 2018

el arquitecto

]
f

o |
j Ib{vtels'x
)

|
W

Fdo: Enrique Martinez-Diaz
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2.1 SUSTENTACION DEL EDIFICIO

Se trata de una rehabilitacion de edificios catalogados con Nivel 2.

2.2 SISTEMA ESTRUCTURAL.

La estructura actual del edificio a rehabilitar, se compone de viguetas de madera y revoltén de ladrillo. Para
reforzar dicha estructura, primero se comprobara el estado de capacidad portante y viabilidad de cada una de las viguetas
que componen el forjado, sustituyendo aquellas que se encuentren deterioradas o con un mal estado de conservacion.
Posteriormente se emplearan conectores en cada una de las viguetas como elementos de atado para colocar un mallazo
conectando toda la estructura horizontal a los forjados y fachada. Posteriormente se rellenara el conjunto con hormigén de
baja densidad para garantizar el estado final, proteger la estructura y no producir excesivo peso a la misma.

2.3 SISTEMA ENVOLVENTE. CERRAMIENTOS

Se mantienen los existentes variando su composicion interna para mejorar sus condiciones de habitabilidad.

Los cerramientos en las fachadas a la calle estan constituidos por una hoja exterior de ladrillo macizo, se
enfoscara de mortero de cemento hidréfugo en la cara interna, y doblado con una hoja interior de ladrillo ceramico hueco de
7cm de espesor, revestida interiormente de una capa de yeso de 2cm. En la cdmara de aire interior entre ambas hojas se
realizara un tratamiento aislante a base de una capa de poliuretano proyectado de 4cm de espesor sobre la cara interna de
la hoja exterior, de manera que se recubran todos los encuentros entre hoja y forjados, elementos estructurales, etc. El
espesor total de la fachada sera de 25¢cm

2.3.1 CARPINTERIAS EXTERIORES.

Las carpinterias exteriores seran de madera de pino como las existentes, intentando recuperar las mismas pero
acopléndoles un sistema de vidrios que faciliten el confort térmico y acustico del edificio.

Los galces se proyectan para recibir un acristalamiento doble de 4+6+6 mm. sujeto mediante junquillos y sellado
con algin material elastomérico.

Durante las operaciones de recibido de las carpinterias, se colocara un cordon de material sellante en la base de
éstas, de forma que la perfileria descanse sobre dicho corddn presionandolo contra la pieza de apoyo. Una vez colocadas las
carpinterias se sellaran a dos caras con silicona para garantizar la estanqueidad.

Se proyectan diferentes tipos de ventanas seguln requerimientos de las piezas a las que sirven. Las dimensiones y
tipologias se reflejan en los planos correspondientes.

Con las caracteristicas descritas los cerramientos del edificio y sus carpinterias cumplen con las condiciones de
estanqueidad, aislamiento térmico y aislamiento acustico exigidos por las Normas CTE DB-HE, CTE DB-HS y NBE-CA-88.

2.3.2 CUBIERTAS

La cubierta del edificio es plana y pisable. Debido a la excesiva pendiente de la misma, la solucién a emplear consistira en
las capas que se describen a continuacion.

Elementos que constituyen las cubiertas, desde la capa mas préxima al forjado:

- Capa de 2 cm de espesor de mortero de cemento M-40a (1:6) para regularizacién y recibir impermeabilizacion y
aislamiento.

- Impermeabilizacién con solucién de lamina impermeabilizante autoadhesiva por ambas caras, compuesta por
mastico elastomérico (SBS), una armadura de fibra de vidrio de 60g/m2 segln normas UNE-104241, con lamina tipo LBA-
20-FV, previa imprimacion en base agua tipo EMUFAL |, para favorecer la adherencia.

- Aislamiento térmico a base de poliestireno extruido de 4 cm de espesor, con resistencia a compresion > 300 kPa,
capa separadora a base de fieltro sintético geotextil de 300 gr/m? y capa de regularizacién de mortero de cemento.
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- Pavimento de baldosin ceramico en la azotea sobre capa dg 2 cm. de mortero de cemento M-20 (1:8).

El sistema de recogida y evacuacion de las aguas pluviales sq realizarxmediante samiderossifanisosconectados
a bajantes OCU|taS, que |as ”evarén hasta |a red de Saneamiento del edi%{nenlac:dnsomeudaav:sadoconformealArt.S de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial

2.4 SISTEMA DE COMPARTIMENTACION.

2.4.1 ALBANILERIA.

Se prevé su ejecucion de acuerdo, fundamentalmente, con las condiciones que deben reunir los cierres entre
dependencias de distinto uso, cumpliendo con lo establecido por NBE-CA/88. Las especificaciones en este sentido se
recogen en el apartado de memoria correspondiente al acondicionamiento acustico.

El interior se compartimentara con un sistema industrializado de placas de yeso laminado sobre perfileria interna de
acero, de un espesor aproximado de 10cm el elemento acabado. Los huecos de instalaciones se partiran con tabiqueria de
ladrillo ceramico perforado, de 12 cm de espesor minimo, que junto con el correspondiente acabado superficial garantizara la
debida proteccion contra el fuego y aislamiento acustico.

Las escaleras se construyen con losa de hormigén armado, limitandose la albafileria a la formacion de peldafio.

2.4.2 CARPINTERIAS INTERIORES

Puertas de paso segun planos de distribucion seran de 40 mm. de espesor, de superficies y cantos laminados tipo
Formica o similar, con tapajuntas de madera.

Picaporte de manivela con escudo de dimensiones no menores de 15x15 cm. en aluminio anodizado 60 micras en
su color natural, a determinarse en el proyecto de ejecucion.

Cerradura de resbalon en puertas de paso con llave. Condena en aseos.

Premarcos con patillas de anclaje, riostras y rastreles segin NTE.

2.5 SISTEMAS DE ACABADOS.

2.5.1 SOLADOS Y PAVIMENTOS.

Los materiales empleados para la ejecucion de solados difieren en funcién de su situacion y de las condiciones de
uso a las que han de verse sometidos, eligiendo para cada caso segun criterios de funcionalidad, estética y economia. En el
plano de calidades se especifican claramente los pavimentos utilizados en cada caso.

En zonas de vivienda, incluida cocina abierta: se colocara pavimento de baldosas de gres porcelanico, tonos
claros, de 40x40cm, tomadas con mortero de cemento sobre capa de rasanteo de mortero de cemento, con rodapié formado
por pieza de gres de 7 cm de altura.

En cuartos humedos se colocara un pavimento de gres en tonos medios, en baldosas de 35x35cm, tomadas con
capa de mortero cola sobre capa de rasanteo de mortero de cemento o mortero autonivelante.

Pavimentacién en escalera principal de baldosas 50x50 cms. de marmol blanco Macael seleccionado pulido y
abrillantado en obra, con rodapié rebajado de 50x8 cm. de marmol blanco Macael seleccionado, pulido y abrillantado en
taller. Los elementos de peldafieado tendrén el correspondiente tratamiento antideslizante, y se ejecutaran sin bocel.

En los forjados se colocara una lamina antiimpacto de polietileno reticulado de 3 cm de espesor.
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2.5.2 TECHOS Y PARAMENTOS

El techo se dejara visto en interior de viviendas, dejando las wgueta&ys m@limnes s&sammosqm@gmbssmn una
mano de barniz. En bafios y cocinas se empleara falso techo de escayoldy &t SEZBRES U5 2t Ee8 e S Vg g2t sobre visdo colegia

En general pintura pléstica sobre textuglas o similar en paramentos verticales.
Toda la tabiqueria no alicatada, se revestira sobre el revestimiento continuo de textuglas o similar, antes de pintar.

Se prevén alicatados en aseos hasta una altura de 1,50m, donde se colocara un perfil de aluminio de encuentro
entre el alicatado y la pared lisa. Se colocaran con mortero cola. Los azulejos del alicatado seran gres monococcion, en
formato 10x10cm.

2.5.3 CANTERIA Y PIEDRA ARTIFIAL

En todas las cocinas, se colocaran encimeras de marmol blanco Macael seleccionado, de 3 cm. de espesor,
empotrado en las paredes.

Se colocaré faldon del mismo material y espesor, con junta o canaladura que lo diferencia de la tapa, segln detalle
constructivo de encimera. En la pieza de marmol se dispondrén los huecos necesarios para encastrar las piletas y en su
caso la griferia.

No se admite ningun elemento auxiliar o complementario entre la bancada de mérmol y el paramento vertical que
ira revestido del mismo material de 2 cms. de espesor segUn detalle constructivo.

2.6 SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES.

2.6.1 ELECTRICIDAD:

Puesta a tierra

Tomas de tierra

No procede

Lineas principales de tierra

No procede

Conductores de proteccion

Desde cada cuadro de maniobra y proteccion acompafiaran a los conductores activos hasta los puntos de
suministro.

Esta red cumplira las especificaciones del REBT y la MI BT 039.

Red de equipotencialidad

Se realizara una conexién equipotencial entre las canalizaciones metalicas existentes y las masas de los aparatos
sanitarios metalicas y los demas elementos conductores accesibles.

Baja Tension

Equipo de medida

El equipo de medida constara de contador de doble tarifa, contador de energia reactiva, maximetro y reloj de
conmutacion.

Clasificacion de las instalaciones

Cuadro general de distribucién

Del cuadro partiran las lineas de alimentacion. Estas lineas dispondran de protecciones contra sobrecargas y
cortocircuitos mediante interruptores magnetotérmicos apropiados. Estas lineas identificaran mediante placas de aluminio,
baquelita o similar.

Se dejara un 20% de espacio de reserva en el cuadro para futuras ampliaciones.

Cuadros secundarios

Se dispondra de un cuadro especifico para la instalacion de aire acondicionado.

Lineas de distribucion

El sistema de distribucion serd T-T.

Las canalizaciones de las lineas de distribucion seran mediante bandeja continua de PVC con tapa, clasificacién
M1, g<2, rigidez dieléctrica>240 Kv/cm, grado IP 4X9.

Mecanismos
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Los circuitos y encendidos se disefiaran para que se consigq el mayor ahorro energético en la explotacion de la
instalacion.
Todas las tomas de corriente serén de 16 A, con toma de tierrg tipo shete4gsinofusitiese 95 o: 18.0010561-032-03903

Documentacion sometida a visado conforme al Art.5 de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial

2.6.2 ILUMINACION

Alumbrados especiales (alumbrado de emergencia, sefializacion y reemplazamiento)

El alumbrado de sefializacién funcionaré de modo continuo sefialando la situacion de puertas, pasillos y salidas de
locales.

El alumbrado de emergencia garantizara los niveles luminicos establecidos en la normativa vigente mediante la
utilizacion de aparatos auténomos de 300 limenes en zonas de paso, 150 lumenes en consultas y 60 Iimenes en aseos.

Cumpliran con normas UNE-EN605098-2-22, UNE 20062-93, UNE 20392-93 y NBE-CPI 96.

2.6.3 CLIMATIZACION:

Se dispondra de una pre- instalacion para la produccion termofrigorifica y para calefaccién.

2.6.4 FONTANERIA:

Acometidas y sus llaves

La acometida dispondra de llave de toma, llave de registro, llave de paso, etc.... y elementos de filtraje para
proteccion de la instalacion, colocdndose medidores de consumo de acuerdo a las normas de la compafiia suministradora.

Red de agua

Se dispondra de los elementos de corte necesarios para permitir trabajos de mantenimiento en cualquier
momento, distorsionando lo menos posible el resto de la instalacion. Al menos se dispondra llaves de corte en cada sala
humeda y consulta, para agua fria y para agua caliente.

Agua caliente sanitaria.

La produccion de agua caliente se realizara mediante calentadores homologados por Industria, que se colocaran
en cocinas, proximos a los aparatos de consumo.

Las tuberias de agua caliente sanitaria iran calorifugadas

2.6.5 OTRAS INSTALACIONES:

Instalacion de Proteccion contra Incendios.

Extintores de incendio

Figuran en planos en nimero adecuado conforme a la CPI 96.

Se ajustaran al “Reglamento de aparatos a presion”y a su ITC MIE AP 5, asi norma UNE 23.110.

2.7 EQUIPAMIENTO.

No procede
2.8 SENALIZACION:

Se colocara la sefialética prevista en la Norma, indicativas de las vias de evacuacién, vias sin salida,... etc.
2.9 URBANIZACION:

El proyecto de ejecucion contemplara también todos los enlaces y conexiones con redes de infraestructuras:
Abastecimiento de agua

Suministro energia eléctrica

Saneamiento y alcantarillado

Telefonia

Otras redes de servicio que se consideren necesarias.

34



Proyecto Basico Modificado:
Rehabilitacién de dos edificios de viviendas, agregacién y cambio de uso a terciario

05248 J. ENRIQUE MARTINEZ DIAZ

E:18-04542-300 P:35 de 95 D: 18-0010561-032-03903
Documentacién sometida a visado conforme al Art.5 de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial

CUMPLIMIENTO DEL CTE

35



Proyecto Basico Modificado:

Rehabilitacién de dos edificios de viviendas, agregacién y cambio de uso a terciario \ ll S A B% ope de %Aﬂ(e?ﬂjg

05248 J. ENRIQUE MARTINEZ DIAZ

e1o0isiz. 90 CUMBLIMIENTQDEL.GTE

Documentacion sometida a visado conforme al Art.5 de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial

3.1 MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENTO DEL DB - SE (SEGURIDAD ESTRUCTURAL)

Se trata de una rehabilitacion
3.2 MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENTO DEL DB - SI (SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO)

3.2.1INTRODUCCION.

Tal y como se describe en el DB-SI (articulo 11) “El objetivo del requisito basico “Seguridad en caso de
incendio” consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de
un incendio de origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso vy
mantenimiento. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran de forma
que, en caso de incendio, se cumplan las exigencias bésicas que se establecen en los apartados siguientes. El
Documento Basico DB-SI especifica pardmetros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion
de las exigencias basicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad en
caso de incendio, excepto en el caso de los edificios, establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de
aplicacion el “Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos industriales’, en los cuales las
exigencias basicas se cumplen mediante dicha aplicacién.”

Para garantizar los objetivos del Documento Basico (DB-SI) se deben cumplir determinadas secciones. “La
correcta aplicacion de cada Seccion supone el cumplimiento de la exigencia basica correspondiente. La correcta

aplicacién del conjunto del DB supone que se satisface el requisito basico "Seguridad en caso de incendio".
Las exigencias basicas son las siguientes
Exigencia bésica Sl 1 Propagacion interior.
Exigencia basica Sl 2 Propagacion exterior.
Exigencia basica S| 3 Evacuacion de ocupantes.
Exigencia basica Sl 4 Deteccidn, control y extincidn del incendio.

Exigencia basica Sl 5 Intervencion de los bomberos.
Exigencia basica S| 6 Resistencia al fuego de la estructura.

3.22 SI1 JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA BASICA SI 1- PROPAGACION INTERIOR.

1 Compartimentacion en sectores de incendio.

La obra se dividira en los siguientes sectores de incendio:

Nombre del sector: Terciario
Uso previsto: Terciario
W Planta sobre rasante con altura de evacuacién
Situacion: _
h<=15m
Superficie: 343
Resistencia al fuego de las paredes y techos EI90
que separan de las zonas comunes
Condiciones segin DB - SI Publica concurrencia

No hay puertas entre sectores de incendios.
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La compartimentacion contra incendios de los espacios ocupables tiene continuidad en los espacios ocultos, tales
como patinillos, cdmaras, falsos techos, suelos elevados, etc., salvo cuando éstos estén compartimentados respecto de los
primeros al menos con la misma resistencia al fuego, pudiendo reducirse ésta a la mitad en los registros para
mantenimiento.

Ya que se limita a un maximo de cuatro plantas y a 10 m el desarrollo vertical de las camaras no estancas
(ventiladas) se cumple el apartado 3.2 de la seccién Sl 1 del DB-SI.

La resistencia al fuego requerida a los elementos de compartimentacion de incendios se mantiene en los puntos
en los que dichos elementos son atravesados por elementos de las instalaciones, tales como cables, tuberias,
conducciones, conductos de ventilacién, etc. Mediante elementos pasantes que aporten una resistencia al menos igual a la
del elemento atravesado, por ejemplo, conductos de ventilacion El t (i) siendo t el tiempo de resistencia al fuego requerida al
elemento de compartimentacién atravesado.

4 Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario.

Se cumplen las condiciones de las clases de reaccion al fuego de los elementos constructivos, segun se indica
en la tabla 4.1:

Tabla 4.1 Clases de reaccion al fuego de los elementos constructivos

Situacion del elemento Revestimientos (1) De techos y paredes ) 3) De suelos
Zonas ocupables C-s2,d0 EFL
Aparcamientos A2-s1,d0 A2r-s1
Pasillos y escaleras protegidos B-s1,d0 Cri-s1
Recintos de riesgo especial () B-s1,d0 Bri-s1
Espacios ocultos no estancos: patinillos, falsos B-s3.d0 Br-s2
techos, suelos elevados, etc.

1) Siempre que superen el 5% de las superficies totales del conjunto de las paredes, del conjunto de los techos o
del conjunto de los suelos del recinto considerado.

(2) Incluye las tuberias y conductos que transcurren por las zonas que se indican sin recubrimiento resistente al
fuego. Cuando se trate de tuberias con aislamiento térmico lineal, la clase de reaccion al fuego sera la que se indica, pero
incorporando el subindice L.

(3) Incluye a aquellos materiales que constituyan una capa contenida en el interior del techo o pared y que no esté
protegida por una capa que sea El 30 como minimo.

(4) Incluye, tanto las de permanencia de personas, como las de circulacion que no sean protegidas. Excluye el
interior de viviendas.

En uso Hospitalario se aplicaran las mismas condiciones que en pasillos y escaleras protegidos.

(5) Véase el capitulo 2 de esta Seccion.

(6) Se refiere a la parte inferior de la cavidad. Por ejemplo, en la cdmara de los falsos techos se refiere al material
situado en la cara superior de la membrana. En espacios con clara configuracion vertical (por ejemplo, patinillos) esta
condicién no es aplicable.

No existe elemento textil de cubierta integrado en el edificio. No es necesario cumplir el apartado 4.3
de la seccion 1 del DB - SI.
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3.2.3 812 JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENGIA-BASICA: 842 ~PROPAGAGIONEXFERIOR e visado cocsi

1 Medianerias y fachadas.

Las medianerias o muros colindantes con otro edificio son al menos EF-120. (apartado 1.1 de la seccién 2 del

DB-SI).
Se limita el riesgo de propagacién cumpliendo los requisitos que se establecen en el DB-SI segun la tabla
adjunta:
Riesgo de propagacion horizontal:
RIESGO DE PROPAGACION HORIZONTAL
(Para valores intermedios del angulo a, la distancia d puede obtenerse por interpolacién lineal.)
Situacion Gréfico angulo D',S tg noia ¢Se gumplen
minima los requisitos?
Fachadas a 90° 90° 2,00 Si
Fachadas a 180° 180° 0,50 Si

Con el fin de limitar el riesgo de propagacién exterior horizontal (apartado 1.2 de la seccién 2 del DB-SI) los
elementos existentes ya sea entre dos edificios, o bien en un mismo edificio, entre dos sectores de incendio del mismo,
entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas o hacia una escalera o pasillo protegido desde otras zonas los
puntos de ambas fachadas que no sean al menos El 60 estan separados la distancia d que se indica en la normativa
como minimo, en funcién del angulo a formado por los planos exteriores de dichas fachadas.
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D ometida a visado conforme al[ATrS de fa Ley 2572009y at RD1000/2010 sobre visado colegial

¢ Se cumplen las

Situacion Gréfico Condiciones .
condiciones?

La fachada debe
ser al menos El
60 en una franja
de 1 mde altura
menos la
dimensi6n del
saliente, como
minimo, medida
sobre el plano de
la fachada

Encuentro forjado -
fachada con
saliente

Si

Se cumplen las condiciones para controlar el riesgo de propagacion vertical del incendio por fachada (apartado
1.3 de la seccidén 2 del DB-SI) pues en el caso del encuentro forjado-fachada con saliente la fachada es al menos El 60
en una franja de 1 m de altura menos la dimensién del saliente, como minimo, medida sobre el plano de la fachada.

Clase de reaccion al fuego de los materiales:

La clase de reaccion al fuego de los materiales que ocupan mas del 10% de la superficie del acabado exterior
de las fachadas o de las superficies interiores de las camaras ventiladas que dichas fachadas puedan tener, sera como
minimo B-s3 d2 en aquellas fachadas cuyo arranque sea accesible al publico, bien desde la rasante exterior o bien
desde una cubierta, asi como en toda fachada cuya altura exceda de 18m. (apartado 1.4 de la seccién 2 del DB-SI).

2 Cubiertas

No es necesario justificar el cumplimiento de riesgo de propagacion exterior del incendio por la cubierta

(apartado 2.1 de la seccion 2 del DB-SI), pues no existen ni edificios colindantes ni riesgo en el edificio.

No es necesario justificar el apartado 2.2 de la seccién 2 del DB-SI (riesgo de propagacion exterior del
incendio por la cubierta) pues no existe encuentro entre una cubierta y una fachada que pertenezcan a sectores de
incendio o a edificios diferentes.

Los materiales que ocupan mas del 10% del revestimiento o acabado exterior de las cubiertas, incluida la cara
superior de los voladizos cuyo saliente exceda de 1 m, asi como los lucernarios, claraboyas y cualquier otro elemento de
iluminacion, ventilacién o extraccion de humo, pertenecer a la clase de reaccion al fuego BROOF (t1).

3.2.4 SI3 JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA BASICA. SI 3 - EVACUACION DE
OCUPANTES

1 Célculo de la ocupacion.

Tal y como establece la seccién S| 3 del DB-SI.
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caso de establecimientos hoteleros, docentes, hospitales, etc. En aquellos recintos o zonas no incluidos en la tabla se
deben aplicar los valores correspondientes a los que sean mas asimilables.

A efectos de determinar la ocupacién, se debe tener en cuenta el caracter simultaneo o alternativo de las
diferentes zonas de un edificio, considerando el régimen de actividad y de uso previsto para el mismo.

En funcién de esta tabla la ocupacién prevista seré la siguiente:

Recinto o planta | Tipo de uso Zona, tipo de actividad | Superficie | (m?/persona) | Nimero de personas

plantas vivienda Pblica . Plantas de 9 pax* 20,0 9
concurrencia apartamentos

Planta baja Terciario, Pc. Vestibulos 16 2 8

Total 17

*S e ha calculado en funcién de la capacidad real de los apartamentos.

2 Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion.

Nombre recinto: Terciario

NUmero de salidas:1

En el recinto la evacuacion hasta una salida de planta no debe sa
ascendente

La altura de evacuacion de la planta considerada no excede de 28 m,

caso es, como maximo, la segunda planta por encima de la de salida de edificio

Ivar una altura mayor que 2 m en sentido

excepto en uso residencial publico, en cuyo

Nombre de la salida Tipo de salida

Asignacién de ocupantes

Salida de planta

puertas de salida de apartamentos

17

Se cumple la seccién Sl 3, apartado 3 y del DB-SU que desarrolla el nimero de salidas y la longitud de los

recorridos de evacuacion.

La justificacion de cumplimiento de longitudes de evacuacion es la siguiente:

Longitud méaxima
segun DB-Sl a un

Longitud méaxima
a un punto en

Longitud maxima | Longitud méxima E;ir;ttgn ;nme?ll:)z %ueenosemstan doasl
Nombre de la . seglin DB-SI | hasta salida de . .
. Uso del recinto . dos  recorridos | recorridos
planta o recinto hasta salida de|planta en el . )
lanta oroyecto alternativos alternativos
P (Solo en caso de | (Solo en caso de
mas de wuna|mas de una
salida) salida)
plaqtas” Publica . 25,0 23,0
habitacion concurrencia
3 Dimensionado de los medios de evacuacion
Los criterios para la asignacion de los ocupantes (apartado 4.1 de la seccion Sl 3.4 de DB-SI) han sido los
siguientes:

Cuando en un recinto, en una planta o en el edificio deba existir mas de una salida, la distribucién de los
ocupantes entre ellas a efectos de calculo debe hacerse suponiendo inutilizada una de ellas, bajo la hipétesis mas

desfavorable.
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existentes. En cambio, cuando existan varias escaleras no protegidas, debe considerarse inutilizada en su totalidad
alguna de ellas, bajo la hipétesis mas desfavorable.

En la planta de desembarco de una escalera, el flujo de personas que la utiliza debera afiadirse a la salida de
planta que les corresponda, a efectos de determinar la anchura de esta. Dicho flujo debera estimarse, o bien en 160 A
personas, siendo A la anchura, en metros, del desembarco de la escalera, o bien en el nimero de personas que utiliza
la escalera en el conjunto de las plantas, cuando este nimero de personas sea menor que 160A.

Célculo del dimensionado de los medios de evacuacion. ( Apartado 4.2 de la seccion S| 3.4 de DB-SI)

Anchura
Definiciones minima

Nombre del | .. ) ) , .

Tipo de elemento | para el calculo | Férmula para el | segun Otros criterios de | Anchura de

elemento de iy . . ) : .

.~ | de evacuacion | de dimensionado | formula  de | dimensionado proyecto (m)

evacuacion . . . .

dimensionado dimensionad
o (m)
P = Numero La anchura minima
total de es: 0,80m en
Escaleras no | personas cuyo escaleras previstas
rotegidas para | paso estd ara 10 personas,

E-1 profegidas para | paso A= P/160 Azo010  |P pe 08
evacuacion previsto por el cOmo maximo, y
descendente punto  cuya estas sean

anchura  se usuarios habituales
dimensiona. de la misma.

4 Proteccion de las escaleras

Se cumplen las condiciones de proteccidn de escaleras desarrolladas en la tabla 3.1 del DB-SI.

La proteccion de las escaleras figura en la siguiente tabla:

Nombre de la Uso ”prewsto Tipo de | Altura de Pr’ot.ecmon .| Proteccion segun
(conversion g g minima  segun
escalera segin DBSI) evacuacion evacuacion DB-S| proyecto
Residencial Evacuacion _ . -
E-1 Vivienda descendente h<=14m No protegida No Protegida

*Apartamentos turisticos en edificios de uso residencial vivienda

Ver comentario Apartamentos turisticos vinculado a la definicion de Uso Residencial Publico en SI A

Terminologia.

Desde el punto de vista de la seguridad contra incendios, en un edificio de apartamentos llamados “turisticos”
que en todo sea comparable a otro de apartamentos “no turisticos”, es decir, de uso Residencial Vivienda, no hay nada
que haga que el riesgo de incendio para los ocupantes sea mayor y que justifique que las condiciones de proteccién
contra incendios deban ser diferentes y mas severas. Ni siquiera la supuesta “no familiaridad” de los ocupantes con el
edificio, si la configuracion del edificio es la normal y habitual de un edificio de apartamentos, incluso aunque tenga
algunos servicios comunes que en si mismos no representen un riesgo y que también sean frecuentes en edificios de
viviendas, como pueda ser una recepcion similar a una conserjeria, una piscina, etc.
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perjuicio del control que se quiera y se les deba aplicar desde el pumtote Vista admmTstratvo, Economco, isca,
sanitario, etc.

El anterior criterio es valido, tanto si se trata de algunos apartamentos de un edificio, como si se trata de todos.
Y tanto si se trata de un edificio existente, como si se trata de una obra nueva.

No obstante lo anterior, hay que tener en cuenta que la ocupacién de los apartamentos utilizados bajo un
régimen turistico suele ser mayor que la de las viviendas (1 pers/20 m2) por lo cual se debe cumplir la exigencia de Sl 3-
2.1 segun la cual se deben aplicar densidades de ocupacion mayores cuando estas sean previsibles, las cuales en este
caso serian las resultantes de los ratios de ocupacién que establezca la administracién turistica que conceda las
autorizaciones correspondientes a la actividad.

5 Puertas situadas en recorridos de evacuacion.

No es necesario justificar el cumplimento de la seccion Sl 6 y del DB-SI (puertas situadas en
recorridos de evacuacion) pues no existen este tipo de puertas.

6 Sefalizacion de los medios de evacuacion.

a) Las salidas de recinto, planta o edificio tendran una sefial con el rétulo "SALIDA", excepto en edificios de
uso Residencial Vivienda y, en otros usos, cuando se trate de salidas de recintos cuya superficie no exceda de 50 m,
sean faciimente visibles desde todo punto de dichos recintos y los ocupantes estén familiarizados con el edificio.

b) La sefial con el rétulo "Salida de emergencia" se utilizara en toda salida prevista para uso exclusivo en caso
de emergencia.

c) Se dispondran sefiales indicativas de direccion de los recorridos, visibles desde todo origen de evacuacion
desde el que no se perciban directamente las salidas o sus sefiales indicativas y, en particular, frente a toda salida de un
recinto con ocupacion mayor que 100 personas que acceda lateralmente a un pasillo.

d) En los puntos de los recorridos de evacuacién en los que existan alternativas que puedan inducir a error,
también se dispondran las sefiales indicativas de direccién de los recorridos, de forma que quede claramente indicada la
alternativa correcta.

Tal es el caso de determinados cruces o bifurcaciones de pasillos, asi como de aquellas escaleras que, en la
planta de salida del edificio, continien su trazado hacia plantas mas bajas, etc.

e) En los recorridos de evacuacion, junto a las puertas que no sean salida y que puedan inducir a error en la
evacuacion se dispondra la sefial con el rétulo "Sin salida" en lugar facilmente visible pero en ninglin caso sobre las
hojas de las puertas.

f) Las sefiales se dispondran de forma coherente con la asignacién de ocupantes que se pretenda hacer a
cada salida, conforme a lo establecido en el capitulo 4 de la seccién 3 del DB-SI.

g) El tamafio de las sefiales seré:
i) 210 x 210 mm cuando la distancia de observacion de la sefial no exceda de 10 m.
i) 420 x 420 mm cuando la distancia de observacion esté comprendida entre 10 y 20 m.
iif) 594 x 594 mm cuando la distancia de observacion esté comprendida entre 20 y 30 m.
7 Control del humo de incendio.

Se cumplen las condiciones de evacuacién de humos pues no existe ningun caso en el que sea necesario

42



Proyecto Basico Modificado:

Rehabilitacién de dos edificios de viviendas, agregacién y cambio de uso a terciario \ ll S A B@:oge de %Aﬂ(e?ﬂjg

05248 J. ENRIQUE MARTINEZ DIAZ
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Documentacion sometida a visado conforme al Art.5 de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial

1 Dotacién de instalaciones de proteccion contra incendios

El disefio, la ejecucién, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de dichas instalaciones, asi como sus
materiales, componentes y equipos, deben cumplir lo establecido en el “Reglamento de Instalaciones de Proteccion
contra Incendios”, en sus disposiciones complementarias y en cualquier otra reglamentacién especifica que le sea de
aplicacion.

La puesta en funcionamiento de las instalaciones requiere la presentacion, ante el 6rgano competente de la
Comunidad Auténoma, del certificado de la empresa instaladora al que se refiere el articulo 18 del citado reglamento.

Aquellas zonas cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en
el que estén integradas y que, conforme a la tabla 1.1 del Capitulo 1 de la Seccion 1 de este DB, deban constituir un
sector de incendio diferente, deben disponer de la dotacion de instalaciones que se indica para el uso previsto de la
zona.

La obra dispondra de los equipos e instalaciones de proteccién contra incendios que se indican en las tablas
siguientes:

Dotaciones en General

Uso previsto: General

Altura de evacuacion ascendente: 0,0 m.
Altura de evacuacion descendente: 14,0 m.
Superficie: 0,0

En toda agrupacion de locales de riesgo especial
medio y alto cuya superficie construida total excede
Condiciones: de 1.000 m?, extintores moviles de 50 kg de polvo,
distribuidos a razén de un extintor por cada 1 000 m?
de superficie que supere dicho limite o fraccion.

Dotacién Extintor portatil

Notas:

2 Sefializacion de las instalaciones manuales de proteccion contra incendios.

Los medios de proteccion existentes contra incendios de utilizacién manual (extintores, bocas de
incendio, pulsadores manuales de alarma y dispositivos de disparo de sistemas de extincién) se sefializan mediante
sefiales definidas en la norma UNE 23033-1 con este tamafio:

210 x 210 mm. cuando la distancia de observacion de la sefial no exceda de 10 m.
420 x 420 mm. cuando la distancia de observacion esté comprendida entre 10 y 20 m.

¢) 594 x 594 mm. cuando la distancia de observacion esté comprendida entre 20 y 30 m.

Las sefiales existentes son visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal y cuando son
fotoluminiscentes, sus caracteristicas de emision luminosa cumplen lo establecido en la norma UNE 23035 - 4:1999.
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3.2.6 SI 5 JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENGIA-BASICA: Sk 5 INTERVENGIONoDE 1082010 sobe visado cocsi

BOMBEROS.

1 Condiciones de aproximacion y entorno.

Los viales de aproximacion a los espacios de maniobra a los que se refiere el apartado 1.2 de la
Seccion SI5 del DB-SI, cumpliran las condiciones siguientes:

a) Anchura minima libre 3,5 m.
b) Altura minima libre o galibo 4,5 m.
c) Capacidad portante del vial 20 kN/m.

En los tramos curvos, el carril de rodadura quedara delimitado por la traza de una corona circular
cuyos radios minimos deben ser 5,30 m. y 12,50 m., con una anchura libre para circulacién de 7,20 m.

El edificio dispone de un espacio de maniobra que cumple las siguientes condiciones a lo largo de
las fachadas en las que estén situados los accesos principales:

a) Anchura minima libre 5 m.
b) Altura libre la del edificio.
c) Separacion méxima del vehiculo al edificio (desde el plano de la fachada hasta el eje de la via):

- edificios de hasta 15 m de altura de evacuacion 23 m.
- Edificios de mas de 15 m. y hasta 20 m. de altura de evacuacion 18 m.
- Edificios de mas de 20 m. de altura de evacuacién 10 m.

d) Distancia maxima hasta cualquier acceso principal al edificio 30 m.
e) Pendiente méaxima 10%.
f) Resistencia al punzonamiento del suelo 10 t sobre 20 cm.

La condicion referida al punzonamiento se cumple en las tapas de registro de las canalizaciones de
servicios publicos situadas en los espacios de maniobra, cuando sus dimensiones son mayores que 0,15m x 0,15m,
debiendo cefiirse a las especificaciones de la norma UNE-EN 124:1995.

El espacio de maniobra se mantendra libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u otros
obstaculos. De igual forma, donde se prevea el acceso a una fachada con escaleras o plataformas hidraulicas, se
evitaran elementos tales como cables eléctricos aéreos o ramas de arboles que puedan interferir con las escaleras, etc.

No es necesario disponer de un espacio suficiente para la maniobra de los vehiculos del servicio de
extincion de incendios en los términos descritos en el DB-SI seccion 5, pues no existen vias de acceso sin salida de
més de 20 m. de largo.

No es necesario disponer de un espacio suficiente para la maniobra de los vehiculos del servicio de
extincion de incendios en los términos descritos en el DB-SI seccion 5, pues no existen vias de acceso sin salida de
mas de 20 m de largo.

2 Accesibilidad por fachada.

Se trata de una restauracion con fachada protegida y las carpinterias son abatibles permitiendo el acceso,
mayor de 1m.
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1 Generalidades.
Taly como se expone en el punto 1 de la seccion Sl 6 del DB Sl

1. La elevacion de la temperatura que se produce como consecuencia de un incendio en un edificio afecta a su
estructura de dos formas diferentes. Por un lado, los materiales ven afectadas sus propiedades, modificandose de forma
importante su capacidad mecanica. Por otro, aparecen acciones indirectas como consecuencia de las deformaciones de
los elementos, que generalmente dan lugar a tensiones que se suman a las debidas a otras acciones.

2. En este Documento Basico se indican Unicamente métodos simplificados de célculo suficientemente
aproximados para la mayoria de las situaciones habituales (véase anexos B a F). Estos métodos sélo recogen el estudio
de la resistencia al fuego de los elementos estructurales individuales ante la curva normalizada tiempo temperatura.

3. Pueden adoptarse otros modelos de incendio para representar la evolucion de la temperatura durante el
incendio, tales como las denominadas curvas paramétricas o, para efectos locales los modelos de incendio de una o dos
zonas o de fuegos localizados 0 métodos basados en dinamica de fluidos (CFD, segun siglas inglesas) tales como los
que se contemplan en la norma UNE-EN 1991-1-2:2004.

En dicha norma se recogen, asimismo, también otras curvas nominales para fuego exterior o para incendios
producidos por combustibles de gran poder calorifico, como hidrocarburos, y métodos para el estudio de los elementos
externos situados fuera de la envolvente del sector de incendio y a los que el fuego afecta a través de las aberturas en
fachada.

4. En las normas UNE-EN 1992-1-2:1996, UNE-EN 1993-1-2:1996, UNE-EN 1994-1-2:1996, UNE-EN 1995-1-
2:1996, se incluyen modelos de resistencia para los materiales.

5. Los modelos de incendio citados en el parrafo 3 son adecuados para el estudio de edificios singulares o
para el tratamiento global de la estructura o parte de ella, asi como cuando se requiera un estudio mas ajustado a la
situacion de incendio real.

6. En cualquier caso, también es valido evaluar el comportamiento de una estructura, de parte de ella o de un
elemento estructural mediante la realizacién de los ensayos que establece el Real Decreto 312/2005 de 18 de marzo.

7. Si se utilizan los métodos simplificados indicados en este Documento Basico no es necesario tener en
cuenta las acciones indirectas derivadas del incendio.

2 Resistencia al fuego de la estructura.
De igual manera y como se expone en el punto 2 de la seccion Sl 6 del DB SI;

1. Se admite que un elemento tiene suficiente resistencia al fuego si, durante la duracion del incendio, el valor
de calculo del efecto de las acciones, en todo instante t, no supera el valor de la resistencia de dicho elemento. En
general, basta con hacer la comprobacién en el instante de mayor temperatura que, con el modelo de curva normalizada
tiempo-temperatura, se produce al final del mismo.

2. En el caso de sectores de riesgo minimo y en aquellos sectores de incendio en los que, por su tamafio y por
la distribucion de la carga de fuego, no sea previsible la existencia de fuegos totalmente desarrollados, la comprobacion
de la resistencia al fuego puede hacerse elemento a elemento mediante el estudio por medio de fuegos localizados,
segun se indica en el Eurocodigo 1 (UNE-EN 1991-1-2: 2004) situando sucesivamente la carga de fuego en la posicién
previsible mas desfavorable.

3. En este Documento Basico no se considera la capacidad portante de la estructura tras el incendio.
3 Elementos estructurales principales.
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a) Alcanza la clase indicada en la tabla 3.1 0 3.2 que representa el tiempo en minutos de resistencia ante la
accién representada por la curva normalizada tiempo temperatura, o

b) soporta dicha accion durante el tiempo equivalente de exposicién al fuego indicado en el anexo B.

Los elementos estructurales de una escalera protegida o de un pasillo protegido que estén
contenidos en el recinto de éstos, seran como minimo R-30. Cuando se trate de escaleras especialmente protegidas no
se exige resistencia al fuego a los elementos estructurales.

4 Elementos estructurales secundarios.

Cumpliendo los requisitos exigidos a los elementos estructurales secundarios (punto 4 de la seccién SI6 del
BD-SI) Los elementos estructurales secundarios, tales como los cargaderos o los de las entreplantas de un local, tienen
la misma resistencia al fuego que a los elementos principales si su colapso puede ocasionar dafios personales o
compromete la estabilidad global, la evacuacion o la compartimentacién en sectores de incendio del edificio. En otros
casos no precisan cumplir ninguna exigencia de resistencia al fuego.

Al mismo tiempo las estructuras sustentantes de elementos textiles de cubierta integrados en edificios, tales
como carpas, no precisan cumplir ninguna exigencia de resistencia al fuego siempre que, ademas ser clase M2
conforme a UNE 23727:1990 segun se establece en el Capitulo 4 de la Seccidn 1 de este DB, el certificado de ensayo
acredite la perforacion del elemento. En caso contrario, los elementos de dichas estructuras deberén ser R 30.

5 Determinacion de los efectos de las acciones durante el incendio.

1. Deben ser consideradas las mismas acciones permanentes y variables que en el calculo en situacion
persistente, si es probable que actlien en caso de incendio.

2. Los efectos de las acciones durante la exposicion al incendio deben obtenerse del Documento Basico DB -
SE.

3. Los valores de las distintas acciones y coeficientes deben ser obtenidos segun se indica en el Documento
Bésico DB - SE, apartados 3.4.2y 3.5.2.4.

4. Si se emplean los métodos indicados en este Documento Bésico para el célculo de la resistencia al fuego
estructural puede tomarse como efecto de la accion de incendio Unicamente el derivado del efecto de la temperatura en
la resistencia del elemento estructural.

5. Como simplificacion para el célculo se puede estimar el efecto de las acciones de célculo en situacion de
incendio a partir del efecto de las acciones de calculo a temperatura normal, como: Efi,d = ¢fi Ed siendo:

Ed: efecto de las acciones de calculo en situacion persistente (temperatura normal).

cfi: factor de reduccion, donde el factor ¢fi se puede obtener como:

e = Gy +Wq Qx4
f YaGOk *+ Yo, 1Qk 1

donde el subindice 1 es la accién variable dominante considerada en la situacién persistente.
6 Determinacién de la resistencia al fuego.

1. La resistencia al fuego de un elemento puede establecerse de alguna de las formas siguientes:
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b) Obteniendo su resistencia por los métodos simplificados dados en los mismos anexos.
c) Mediante la realizacion de los ensayos que establece el Real Decreto 312/2005 de 18 de marzo.

2. En el andlisis del elemento puede considerarse que las coacciones en los apoyos y extremos del elemento
durante el tiempo de exposicion al fuego no varian con respecto a las que se producen a temperatura normal.

3. Cualquier modo de fallo no tenido en cuenta explicitamente en el analisis de esfuerzos o en la respuesta
estructural debera evitarse mediante detalles constructivos apropiados.

4. Si el anexo correspondiente al material especifico (C a F) no indica lo contrario, los valores de los
coeficientes parciales de resistencia en situacion de incendio deben tomarse iguales a la unidad: aM,fi = 1

5. En la utilizacién de algunas tablas de especificaciones de hormigdn y acero se considera el coeficiente de
sobredimensionado ifi, definido como:

Eﬁ,d

Mg =
" Rﬁ,d,U

siendo:

Rsao resistencia del elemento estructural en situacion de incendio en el instante inicial t=0, a temperatura
normal.
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Terminologia.

A efectos de aplicacién del DB-SI, los términos que figuran en letra cursiva deben utilizarse conforme al
significado y a las condiciones que se establecen para cada uno de ellos en este anexo, cuando se trate de términos
relacionados Unicamente con el requisito basico "Seguridad en caso de incendio", o bien en el Anexo Ill de la Parte | de
este CTE, cuando sean términos de uso comun en el conjunto del Cédigo.

Cuando el significado asignado a un término en este Anexo sea igual al establecido en una norma EN o en
otro documento, al final de dicho significado y entre paréntesis se indica la referencia de dicho documento.

Altura de evacuacion:
Méaxima diferencia de cotas entre un origen de evacuacion y la salida de edificio que le corresponda.

A efectos de determinar la altura de evacuacion de un edificio no se consideran las plantas en las que
Unicamente existan zonas de ocupacion nula.

Aparcamiento abierto

Es aquel que cumple las siguientes condiciones:

a) Sus fachadas presentan en cada planta un area total permanentemente abierta al exterior no inferior a 1/20
de su superficie construida, de la cual al menos 1/40 esta distribuida de manera uniforme entre las dos paredes
opuestas que se encuentren a menor distancia.

b) La distancia desde el borde superior de las aberturas hasta el techo no excede de 0,5 metros.

Atrio

Espacio diafano con altura equivalente a la de varias plantas del edificio comunicadas con dicho espacio
mediante huecos, ventanas, balcones, pasillos abiertos, etc. Parte del perimetro del atrio puede también estar formado
por muros ciegos o por fachadas del edificio.

Caja escénica

Volumen construido que abarca desde su nivel inferior hasta la cubierta de un edificio conformando un
escenario de teatro, sala de opera, etc. equipado con decorados, tramoyas, mecanismos y foso, de forma que constituye
un sector de incendio que cumpla las siguientes condiciones especiales:

-Debe estar compartimentado respecto de la sala de espectadores mediante elementos El 120 excepto en la
boca de la escena, la cual se puede cerrar mediante un telén El 60 de material incombustible cuyo tiempo de cierre no
excede de 30 s y puede soportar una presion de 0,4 kN/m? en ambos sentidos sin que su funcionamiento se vea
afectado.

-El cierre del teldén debe ser automatico, pero también debe poder activarse manualmente desde dos puntos,
uno situado en el escenario y otro en lugar de acceso seguro, fuera del espacio del escenario. Cuando se ponga en
funcionamiento, se debe activar una sefial optica de advertencia en el escenario. Debe disponer de una cortina de agua
de activacion automatica y manual desde el escenario y desde otro punto situado en lugar de acceso seguro.

-Debe disponer de vestibulos de independencia en toda comunicacidn con la sala de espectadores.

-Encima de la escena sélo deben existir locales técnicos que sirvan para uso directo de la escena.

-El recorrido de evacuacién desde cualquier punto del escenario hasta alguna salida del sector no debe
exceder de 25 my las puertas de salida deben abrir en el sentido de la evacuacion.
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-Las pasarelas y escaleras del escenario deben tener una anchura de 0,80 m, como minimo.

-La parte superior de la caja escénica debe disponer de un sistema adecuado para la eliminacion del humo en
caso de incendio.

Carga de fuego

Suma de las energias calorificas que se liberan en la combustiéon de todos los materiales combustibles
existentes en un espacio (contenidos del edificio y elementos constructivos) (UNE-EN 1991-1- 2:2004).

Curva normalizada tiempo-temperatura

Curva nominal que representa un modelo de fuego totalmente desarrollado en un sector de incendio (UNE-EN
1991-1-2:2004).

Curvas tiempo-temperatura
Temperatura del aire en la proximidad de las superficies de un elemento, en funcién del tiempo.
Pueden ser:

a) Nominales: curvas convencionales adoptadas para clasificar o verificar la resistencia al fuego, por ejemplo,
la curva normalizada tiempo-temperatura, la curva de fuego exterior o la curva de fuego de hidrocarburos.

b) Paramétricas: determinadas a partir de modelos de fuego y de los parametros fisicos especificos que
definen las condiciones del sector de incendio (UNE-EN 1991-1-2:2004).

Densidad de carga de fuego

Carga de fuego por unidad de superficie construida gf, o por unidad de superficie de toda la envolvente,
incluidas sus aberturas, qt. (UNE-EN 1991-1-2:2004)

Densidad de carga de fuego de célculo

Densidad de carga de fuego considerada para determinar las acciones térmicas en el calculo en situacién de
incendio. Su valor tiene en cuenta las incertidumbres. (UNE-EN 1991-1-2:2004)

Escalera abierta al exterior

Escalera que dispone de huecos permanentemente abiertos al exterior que, en cada planta, acumulan una
superficie de 5A m? como minimo, siendo A la anchura del tramo de la escalera, en m. Cuando dichos huecos
comuniquen con un patio, las dimensiones de la proyeccién horizontal de éste deben admitir el trazado de un circulo
inscrito de 15 m de diametro.

Puede considerarse como escalera especialmente protegida sin que para ello precise disponer de vestibulos
de independencia en sus accesos.

Escalera especialmente protegida
Escalera que relne las condiciones de escalera protegida y que ademas dispone de un vestibulo de
independencia diferente en cada uno de sus accesos desde cada planta. La existencia de dicho vestibulo de

independencia no es necesaria, ni cuando se trate de una escalera abierta al exterior, ni en la planta de salida del
edificio, cuando la escalera comunique con un sector de riesgo minimo.

49



Proyecto Basico Modificado:

Rehabilitacién de dos edificios de viviendas, agregacién y cambio de uso a terciario \ ll S A B@:oge de %%(8?#%

05248 J. ENRIQUE MARTINEZ DIAZ

Escalera protegida

E:18-04542-300 P:50 de 95 D: 18-0010561-032-03903

Dgcumentacion sometiga a visado gonforme al Art.5 de la Ley 23/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial

Escalera de trazado continuo desde su inicio hasta su desemarcoem pramta ue saida et et que, en
caso de incendio, constituye un recinto suficientemente seguro para permitir que los ocupantes puedan permanecer en
el mismo durante un determinado tiempo. Para ello debe reunir, ademés de las condiciones de seguridad de utilizacién
exigibles a toda escalera (véase DB-SU 1-4) las siguientes:

1. Es un recinto destinado exclusivamente a circulacion y compartimentado del resto del edificio mediante
elementos separadores El 120. Si dispone de fachadas, éstas deben cumplir las condiciones establecidas en el capitulo
1 de la Seccion S| 2 para limitar el riesgo de transmision exterior del incendio desde otras zonas del edificio o desde
otros edificios.

En la planta de salida del edificio la escalera puede carecer de compartimentacion cuando comunique con un
sector de riesgo minimo.

2. El recinto tiene como méaximo dos accesos en cada planta, los cuales se realizan a través de puertas EI2
60-C5 y desde espacios de circulacion comunes y sin ocupacion propia.

Ademas de dichos accesos, pueden abrir al recinto de la escalera protegida locales destinados a aseo y
limpieza, asi como los ascensores, siempre que las puertas de estos Ultimos abran, en todas sus plantas, al recinto de la
escalera protegida considerada o a un vestibulo de independencia.

En el recinto también pueden existir tapas de registro de patinillos o de conductos para instalaciones, siempre
que estas sean El 60.

3. En la planta de salida del edificio, la longitud del recorrido desde la puerta de salida del recinto de la
escalera, o en su defecto desde el desembarco de la misma, hasta una salida de edificio no debe exceder de 15 m,
excepto cuando dicho recorrido se realice por un sector de riesgo minimo, en cuyo caso dicha longitud debe ser la que
con caracter general se establece para cualquier origen de evacuacion de dicho sector.

4. El recinto cuenta con proteccion frente al humo, mediante una de las siguientes opciones:

a) Ventilacién natural mediante ventanas practicables o huecos abiertos al exterior con una superficie de
ventilacion de al menos 1 m? en cada planta.

b) Ventilacién mediante conductos independientes de entrada y de salida de aire, dispuestos exclusivamente
para esta funcién y que cumplen las condiciones siguientes:

-la superficie de la seccién Uutil total es de 50 cm? por cada m3 de recinto, tanto para la entrada como para la
salida de aire; cuando se utilicen conductos rectangulares, la relacion entre los lados mayor y menor no es mayor que 4.

-las rejillas tienen una seccién Util de igual superficie y relacion méxima entre sus lados que el conducto al que
estan conectadas;

-en cada planta, las rejillas de entrada de aire estén situadas a una altura sobre el suelo menor que 1 my las
de salida de aire estan enfrentadas a las anteriores y a una altura mayor que 1,80 m.

c) Sistema de presién diferencial conforme a EN 12101-6:2005.
Espacio exterior seguro

Es aquel en el que se puede dar por finalizada la evacuacion de los ocupantes del edificio, debido a que
cumple las siguientes condiciones:

1. Permite la dispersién de los ocupantes que abandonan el edificio, en condiciones de seguridad.
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de distancia desde la salida de edificio, siendo P el nimero de ocupartes CUyd €VaCUdCIOIT €SIE Previstar por urcd
salida. Cuando P no exceda de 50 personas no es necesario comprobar dicha condicion.

3. Si el espacio considerado no estd comunicado con la red viaria o con otros espacios abiertos no puede
considerarse ninguna zona situada a menos de 15 m de cualquier parte del edificio, excepto cuando esté dividido en
sectores de incendio estructuralmente independientes entre si y con salidas también independientes al espacio exterior,
en cuyo caso dicha distancia se podréa aplicar inicamente respecto del sector afectado por un posible incendio.

4. Permite una amplia disipacion del calor, del humo y de los gases producidos por el incendio.

5. Permite el acceso de los efectivos de bomberos y de los medios de ayuda a los ocupantes que, en cada
caso, se consideren necesarios.

6. La cubierta de un edificio se puede considerar como espacio exterior seguro siempre que, ademéas de
cumplir las condiciones anteriores, su estructura sea totalmente independiente de la del edificio con salida a dicho
espacio y un incendio no pueda afectar simultdneamente a ambos.

Establecimiento

Zona de un edificio destinada a ser utilizada bajo una titularidad diferenciada, bajo un régimen no subsidiario
respecto del resto del edificio y cuyo proyecto de obras de construccién o reforma, asi como el inicio de la actividad
prevista, sean objeto de control administrativo.

Fuego de célculo

Desarrollo de fuego especifico adoptado a efectos de calculo (UNE-EN 1991-1-2:2004)

Fuego totalmente desarrollado

Estado en el que todas las superficies combustibles existentes en un determinado espacio participan en el
fuego (UNE-EN 1991-1-2:2004)

Fuego localizado

Fuego que sélo afecta a una zona limitada de la carga de fuego del sector de incendio (UNE-EN 1991-1-
2:2004)

Modelo informatico de dinamica de fluidos

Modelo de fuego que permite resolver numéricamente las ecuaciones diferenciales parciales que relacionan a
las variables termodinamicas y aerodindmicas de cada punto del sector de incendio considerado. (UNE-EN 1991-1-
2:2004).

Origen de evacuacién

Es todo punto ocupable de un edificio, exceptuando el interior de las viviendas, asi como de todo aquel recinto,
o de varios comunicados entre si, en los que la densidad de ocupacién no exceda de 1 persona/10 m? y cuya superficie
total no exceda de 50 m?, como pueden ser las habitaciones de hotel, residencia u hospital, los despachos de oficinas,
etc.

Los puntos ocupables de los locales de riesgo especial y de las zonas de ocupacion nula se consideran origen
de evacuacién y deben cumplir los limites que se establecen para la longitud de los recorridos de evacuacion hasta las
salidas de dichos espacios, cuando se trate de zonas de riesgo especial, y, en todo caso, hasta las salidas de planta,
pero no es preciso tomarlos en consideracién a efectos de determinar la altura de evacuacion de un edificio o el nimero
de ocupantes.
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Pasillo que, en caso de incendio, constituye un recinto suficientemente seguro para permitir que los ocupantes
puedan permanecer en el mismo durante un determinado tiempo. Para ello dicho recinto debe reunir, ademas de las
condiciones de seguridad de utilizacion exigibles a todo pasillo (véase DB-SU 1y 2), unas condiciones de seguridad
equivalentes a las de una escalera protegida.

Si su ventilacién es mediante ventanas o huecos, su superficie de ventilacion debe ser como minimo 0,2L m?,
siendo L la longitud del pasillo en m.

Si la ventilacion se lleva a cabo mediante conductos de entrada y de salida de aire, éstos cumpliran las
mismas condiciones indicadas para los conductos de las escaleras protegidas. Las rejillas de entrada de aire deben
estar situadas en un paramento del pasillo, a una altura menor que 1 my las de salida en el otro paramento, a una altura
mayor que 1,80 m y separadas de las anteriores 10 m como méximo.

El pasillo debe tener un trazado continuo que permita circular por él hasta una escalera protegida o
especialmente protegida, hasta un sector de riesgo minimo o bien hasta un punto situado a 15 m de una salida de
edificio, como méximo.

Reaccion al fuego

Respuesta de un material al fuego medida en términos de su contribucién al desarrollo del mismo con su
propia combustidn, bajo condiciones especificas de ensayo (DPC - DI2).

Recorrido de evacuacion

Recorrido que conduce desde un origen de evacuacion hasta una salida de planta, situada en la misma planta
considerada o en otra, 0 hasta una salida de edificio. Conforme a ello, una vez alcanzada una salida de planta, la
longitud del recorrido posterior no computa a efectos del cumplimiento de los limites a los recorridos de evacuacion.

La longitud de los recorridos por pasillos, escaleras y rampas, se medira sobre el eje de los mismos.

No se consideran validos los recorridos por escaleras mecanicas, ni aquellos en los que existan tornos u otros
elementos que puedan dificultar el paso. Las recorridos por rampas y pasillos mdviles se consideran validos cuando no
sea posible su utilizacién por personas que trasladen carros para el transporte de objetos y estén provistos de un
dispositivo de parada que pueda activarse bien manualmente, o bien automaticamente por un sistema de deteccion y
alarma.

Los recorridos que tengan su origen en zonas habitables no pueden atravesar las zonas de riesgo especial
definidas en Sl 1.2. En cambio, si pueden atravesar aparcamientos, cuando se trate de los recorridos adicionales de
evacuacion que precisen dichas zonas y en ningun caso de los recorridos principales.

En uso Aparcamiento los recorridos de evacuacion deben discurrir por las calles de circulacion de vehiculos, o
bien por itinerarios peatonales protegidos frente a la invasion de vehiculos, conforme se establece en el Apartado 3 del
DB-SU 7.

En establecimientos de uso Comercial cuya superficie construida exceda de 400 m? los recorridos de
evacuacion deben transcurrir, excepto en sus diez primeros metros, por pasillos definidos en proyecto, delimitados por
elementos fijos o bien sefializados en el suelo de forma clara y permanente y cuyos tramos comprendidos entre otros
pasillos transversales no excedan de 20 m.

En establecimientos comerciales en los que esté previsto el uso de carros para transporte de productos, los
puntos de paso a través de cajas de cobro no pueden considerarse como elementos de la evacuacién. En dichos casos
se dispondran salidas intercaladas en la bateria de cajas, dimensionadas segun se establece en el apartado 4.2 de la
Seccion Sl 3 y separadas de tal forma que no existan mas de diez cajas entre dos salidas consecutivas. Cuando la
bateria cuente con menos de diez cajas, se dispondran dos salidas, como minimo, situadas en los extremos de la
misma. Cuando cuente con menos de cinco cajas, se dispondré una salida situada en un extremo de la bateria.
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En los establecimientos en los que no esté previsto el uso de|carros, los puntos de paso a través de las cajas
podran considerarse como elementos de evacuacién, siempre que su gnchura fitré*se#0,7 015 “eBmo Mt Feigden

Docymentacion sometida a visado conforme,al Art.5 de la Ley 25/2009'y al RD 1000/2010 sobre visado colegial

uno de los extremos de la bateria de cajas se disponga un paso de 1,20mdeamctiora, commo -

Excepto en el caso de los aparcamientos, de las zonas de ocupacion nula y de las zonas ocupadas
Unicamente por personal de mantenimiento o de control de servicios, no se consideran vélidos los recorridos de
evacuacion que precisen salvar, en sentido ascendente, una altura mayor que la indicada en la tabla que se incluye a
continuacion, bien en la totalidad del recorrido de evacuacién hasta el espacio exterior seguro, o bien en alguno de sus
tramos.

Uso previsto y zona Maxima altura salvada
En general, exceptuando los casos que se indican a continuacién 4m(1)

Hospitalario, en zonas de hospitalizacion o tratamiento intensivo 2m(2)

Docente escuela infantil m

ensefianza primaria 2m

Administrativo zonas de seguridad (3) 6m

(1) Esta limitacion no es aplicable cuando se trate de una primera planta bajo rasante.

(2) No se limita en zonas de tratamiento intensivo con radioterapia.

(3) Siempre que cuenten como minimo con dos salidas de planta y al menos una de ellas consista en una puerta
que dé acceso a otro sector en la misma planta, a una escalera protegida, a un pasillo protegido o a un vestibulo de
independencia.

Recorridos de evacuacion alternativos

Se considera que dos recorridos de evacuacion que conducen desde un origen de evacuacién hasta dos
salidas de planta o de edificio diferentes son alternativos cuando en dicho origen forman entre si un angulo mayor que
45° o bien estan separados por elementos constructivos que sean EI-30 (RF-30) e impidan que ambos recorridos
puedan quedar simultaneamente bloqueados por el humo

Resistencia al fuego

Capacidad de un elemento de construccion para mantener durante un periodo de tiempo determinado la
funcién portante que le sea exigible, asi como la integridad y/o el aislamiento térmico en los términos especificados en el
ensayo normalizado correspondiente (DPC - DI2)

Salida de planta

Es alguno de los siguientes elementos, pudiendo estar situada, bien en la planta considerada o bien en otra
planta diferente:

1. El arranque de una escalera no protegida que conduce a una planta de salida del edificio, siempre que no
tenga un ojo 0 hueco central con un &rea en planta mayor que 1,30 m2 Sin embargo, cuando la planta esté comunicada
con otras por huecos diferentes de los de las escaleras, el arranque de escalera antes citado no puede considerase
salida de planta.

2. Una puerta de acceso a una escalera protegida, a un pasillo protegido o a un vestibulo de independencia de
una escalera especialmente protegida, con capacidad suficiente y que conduce a una salida de edificio.

Cuando se trate de una salida de planta desde una zona de hospitalizacién o de tratamiento intensivo, dichos
elementos deben tener una superficie de al menos de 0,70 m? o 1,50 m?, respectivamente, por cada ocupante. En el
caso de escaleras, dicha superficie se refiere a la del rellano de la planta considerada, admitiéndose su utilizacién para
actividades de escaso riesgo, como salas de espera, etc.
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-el sector inicial tenga otra salida de planta que no conduzca al mismo sector alternativo.

-el sector alternativo tenga una superficie en zonas de circulacién suficiente para albergar a los ocupantes del
sector inicial, a razén de 0,5 m%/pers, considerando unicamente los puntos situados a menos de 30 m de recorrido desde
el acceso al sector. En uso Hospitalario dicha superficie se determina conforme a los criterios indicados en el punto 2
anterior.

-la evacuacién del sector alternativo no confluya con la del sector inicial en ningin otro sector del edificio,
excepto cuando lo haga en un sector de riesgo minimo.

4. Una salida de edificio.

Salida de edificio

Puerta o hueco de salida a un espacio exterior seguro. En el caso de establecimientos situados en areas
consolidadas y cuya ocupacion no exceda de 500 personas puede admitirse como salida de edificio aquella que
comunique con un espacio exterior que disponga de dos recorridos alternativos que no excedan de 50 m hasta dos
espacios exteriores seguros.

Salida de emergencia

Salida de planta o de edificio prevista para ser utilizada exclusivamente en caso de emergencia y que esta
sefializada de acuerdo con ello.

Sector bajo rasante

Sector de incendio en el que los recorridos de evacuacion de alguna de sus zonas deben salvar
necesariamente una altura de evacuacién ascendente igual o mayor que 1,5 m.

Sector de incendio

Espacio de un edificio separado de otras zonas del mismo por elementos constructivos delimitadores
resistentes al fuego durante un periodo de tiempo determinado, en el interior del cual se puede confinar (o excluir) el
incendio para que no se pueda propagar a (o desde) otra parte del edificio. (DPC - DI2)

Sector de riesgo minimo

Sector de incendio que cumple las siguientes condiciones:

-Esta destinado exclusivamente a circulacion y no constituye un sector bajo rasante.

-La densidad de carga de fuego no excede de 40 MJ/m? en el conjunto del sector, ni de 50 MJ/m? en
cualquiera de los recintos contenidos en el sector, considerando la carga de fuego aportada, tanto por los elementos
constructivos, como por el contenido propio de la actividad.

-Esta separado de cualquier otra zona del edificio que no tenga la consideracion de sector de riesgo minimo
mediante elementos cuya resistencia al fuego sea El 120 y la comunicacion con dichas zonas se realiza a través de

vestibulos de independencia.

-Tiene resuelta la evacuacion, desde todos sus puntos, mediante salidas de edificio directas a espacio exterior
sequro.
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Sistema de alarma de incendios
E:18-04542-300 P:55 de 95 D: 18-0010561-032-03903
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Sistema que permite emitir sefiales acusticas y/o visuales a |osocupantes ve T eUTio (ONE—ZoUUT=T. 1990,
EN 54-1:1996).

(Nota: Su funcién se corresponde con la del denominado "Sistema de comunicacion de alarma” segun el
Reglamento de Instalaciones de Proteccién contra Incendios y puede estar integrada junto con la del sistema de
deteccidn de incendios en un mismo sistema.)

Sistema de deteccion de incendios

Sistema que permite detectar un incendio en el tiempo mas corto posible y emitir las sefiales de alarma y de
localizacién adecuadas para que puedan adoptarse las medidas apropiadas (UNE 23007-1:1996, EN 54-1:1996).

(Nota: Su funcién se corresponde con las de los denominados "Sistema automatico de deteccion de incendios”
y "Sistema manuales de alarma de incendios" segun el Reglamento de Instalaciones de Proteccién contra Incendios y
puede estar integrada junto con la del sistema de alarma de incendios, en un mismo sistema.)

Sistema de presion diferencial

Sistema de ventiladores, conductos, aberturas y otros elementos caracteristicos previstos con el propésito de
generar una presion mas baja en la zona del incendio que en el espacio protegido (UNE 23585: 2004 - CR 12101-
5:2000 y EN 12101-6:2005).

Superficie Uil

Superficie en planta de un recinto, sector o edificio ocupable por las personas. En uso Comercial, cuando no
se defina en proyecto la disposicion de mostradores, estanterias, cajas registradoras y, en general. de aquellos
elementos que configuran la implantacion comercial de un establecimiento, se tomara como superficie util de las zonas
destinadas al publico, al menos el 75% de su superficie construida.

Tiempo equivalente de exposicion al fuego

Es el tiempo de exposicion a la curva normalizada tiempo-temperatura que se supone que tiene un efecto
térmico igual al de un incendio real en el sector de incendio considerado (UNE-EN 1991-1- 2:2004).

Uso Administrativo

Edificio, establecimiento 0 zona en el que se desarrollan actividades de gestidn o de servicios en cualquiera de
sus modalidades, como por ejemplo, centros de la administracién publica, bancos, despachos profesionales, oficinas,
etc.

También se consideran de este uso los establecimientos destinados a ofras actividades, cuando sus
caracteristicas constructivas y funcionales, el riesgo derivado de la actividad y las caracteristicas de los ocupantes se
puedan asimilar a este uso mejor que a cualquier otro. Como ejemplo de dicha asimilacién pueden citarse los
consultorios, los centros de andlisis clinicos, los ambulatorios, los centros docentes en régimen de seminario, etc.

Las zonas de un establecimiento de uso Administrativo destinadas a otras actividades subsidiarias de la
principal, tales como cafeterias, comedores, salones de actos, etc., deben cumplir las condiciones relativas a su uso
previsto.

Uso Aparcamiento

Edificio, establecimiento o zona independiente o accesoria de otro uso principal, destinado a estacionamiento
de vehiculos y cuya superficie construida exceda de 100 m2, incluyendo las dedicadas a revisiones tales como lavado,
puesta a punto, montaje de accesorios, comprobacién de neumaticos y faros, etc., que no requieran la manipulacion de
productos o de Utiles de trabajo que puedan presentar riesgo adicional y que se produce habitualmente en la reparacion
propiamente dicha. Se excluyen de este uso los aparcamientos en espacios exteriores del entorno de los edificios,
aunque sus plazas estén cubiertas.
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presencia ni intervencion directa de personas, exceptuando la actuacion ocasional de personal de mantenimiento. En
dichos aparcamientos no es preciso cumplir las condiciones de evacuacion que se establecen en este DB SI, aunque
deben disponer de los medios de escape en caso de emergencia para dicho personal que en cada caso considere
adecuados la autoridad de control competente.

Uso Comercial

Edificio o establecimiento cuya actividad principal es la venta de productos directamente al publico o la
prestacion de servicios relacionados con los mismos, incluyendo, tanto las tiendas y a los grandes almacenes, los cuales
suelen constituir un Unico establecimiento con un Unico titular, como los centros comerciales, los mercados, las galerias
comerciales, etc..

También se consideran de uso Comercial aquellos establecimientos en los que se prestan directamente al
publico determinados servicios no necesariamente relacionados con la venta de productos, pero cuyas caracteristicas
constructivas y funcionales, las del riesgo derivado de la actividad y las de los ocupantes se puedan asimilar mas a las
propias de este uso que a las de cualquier otro. Como ejemplos de dicha asimilacion pueden citarse las lavanderias, los
salones de peluqueria, etc.

Uso Docente

Edificio, establecimiento o zona destinada a docencia, en cualquiera de sus niveles: escuelas infantiles,
centros de ensefianza primaria, secundaria, universitaria o formacion profesional. No obstante, los establecimientos
docentes que no tengan la caracteristica propia de este uso (b&sicamente, el predominio de actividades en aulas de
elevada densidad de ocupacién) deben asimilarse a otros usos.

Las zonas de un establecimiento de uso Docente destinadas a actividades subsidiarias de la principal, como
cafeterias, comedores, salones de actos, administracion, residencia, etc., deben cumplir las condiciones relativas a su
uso.

Uso Hospitalario

Edificio o establecimiento destinado a asistencia sanitaria con hospitalizacion de 24 horas y que esta
ocupados por personas que, en su mayoria, son incapaces de cuidarse por si mismas, tales como hospitales, clinicas,
sanatorios, residencias geriatricas, etc.

Las zonas de dichos edificios o establecimientos destinadas a asistencia sanitaria de caracter ambulatorio
(despachos médicos, consultas, areas destinadas al diagnéstico y tratamiento, etc.) asi como a los centros con dicho
caracter en exclusiva, deben cumplir las condiciones correspondientes al uso Administrativo.

Las zonas destinadas a usos subsidiarios de la actividad sanitaria, tales como oficinas, salones de actos,
cafeterias, comedores, capillas, areas de residencia del personal o habitaciones para médicos de guardia, aulas, etc.,
deben cumplir las condiciones relativas a su uso.

Uso Publica Concurrencia

Edificio o establecimiento destinado a alguno de los siguientes usos: cultural (destinados a restauracion,
espectaculos, reunion, deporte, esparcimiento, auditorios, juego y similares), religioso y de transporte de personas.

Las zonas de un establecimiento de publica concurrencia destinadas a usos subsidiarios, tales como oficinas,
aparcamiento, alojamiento, etc., deben cumplir las condiciones relativas a su uso.

Uso Residencial Publico
Edificio o establecimiento destinado a proporcionar alojamiento temporal, regentado por un titular de la

actividad diferente del conjunto de los ocupantes y que puede disponer de servicios comunes, tales como limpieza,
comedor, lavanderia, locales para reuniones y espectaculos, deportes, etc.
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Las zonas de los establecimientos de uso Residencial Publico destinadas a otras actividades subsidiarias de la
principal, como cafeteria, restaurante, salones de actos, locales para juegos o espectaculos, etc., deben cumplir las
condiciones relativas a su uso.

Uso Residencial Vivienda

Edificio 0 zona destinada a alojamiento permanente, cualquiera que sea el tipo de edificio: vivienda unifamiliar,
edificio de pisos o de apartamentos, etc.

Ventilacion forzada

Extraccion de humos mediante el uso de ventiladores mecénicos.

Ventilacién natural

Extraccion de humos basada en la fuerza ascensional de éstos debida a la diferencia de densidades entre
masas de aire a diferentes temperaturas.

Vestibulo de independencia

Recinto de uso exclusivo para circulacién situado entre dos recintos o zonas con el fin de aportar una mayor
garantia de compartimentacién contra incendios y que Unicamente puede comunicar con las zonas a independizar o con
aseos de planta. Cumpliran las siguientes condiciones:

-Sus paredes seran El 120 y sus puertas EI2 C 30.

-Los vestibulos de independencia de las escaleras especialmente protegidas no podran serlo simultdneamente
de locales de riesgo especial y estaran ventilados conforme a alguna de las alternativas establecidas para dichas
escaleras.

-Los que sirvan a uno o a varios locales de riesgo especial, segin lo establecido en el apartado 2 de la
Seccién Sl 2 0 una zona de uso Aparcamiento, no pueden utilizarse en los recorridos de evacuacion de zonas diferentes
de las citadas.

-La distancia minima entre los contornos de las superficies barridas por las puertas del vestibulo debe ser al
menos 0,50 m. En uso Hospitalario, cuando esté prevista la evacuacion de zonas de hospitalizaciéon o de tratamiento
intensivo a través de un vestibulo de independencia, la distancia entre dos puertas que deben atravesarse

consecutivamente en la evacuacion sera de 3,5 m como minimo

-Las puertas de acceso a vestibulos de independencia desde zonas de uso Aparcamiento o de riesgo especial,
deben abrir hacia el interior del vestibulo.

Zona de ocupacion nula

Zona en la que la presencia de personas sea ocasional o bien a efectos de mantenimiento, tales como salas
de méaquinas y cuartos de instalaciones, locales para material de limpieza, determinados almacenes y archivos, aseos
de planta, trasteros de viviendas, etc.

Los puntos de dichas zonas deben cumplir los limites que se establecen para los recorridos de evacuacion

hasta las salidas de las mismas (cuando ademas se trate de zonas de riesgo especial) o de la planta, pero no es preciso
tomarlos en consideracion a efectos de determinar la altura de evacuacion de un edificio o el nimero de ocupantes.
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2. Resistencia al fuego de la estructura.

1. La elevacion de la temperatura que se produce como consecuenmasdemsbolnceradaegen umﬁrdmm)aafe@ta asu
estructura de dos formas diferentes. Por un lado, los materiales ven afsetsds yepre visado colegiy
importante su capacidad mecanica. Por otro, aparecen acciones indirectas como consecuencia de las deformamones de Ios
elementos, que generalmente dan lugar a tensiones que se suman a las debidas a otras acciones.

2. En este Documento Basico se indican Unicamente métodos simplificados de calculo suficientemente
aproximados para la mayoria de las situaciones habituales (véase anexos B a F). Estos métodos solo recogen el estudio de
la resistencia al fuego de los elementos estructurales individuales ante la curva normalizada tiempo temperatura.

3. Pueden adoptarse otros modelos de incendio para representar la evolucion de la temperatura durante el
incendio, tales como las denominadas curvas paramétricas o, para efectos locales los modelos de incendio de una o dos
zonas o de fuegos localizados o métodos basados en dinamica de fluidos (CFD, segun siglas inglesas) tales como los que
se contemplan en la norma UNE-EN 1991-1-2:2004.

En dicha norma se recogen, asimismo, también ofras curvas nominales para fuego exterior o para incendios
producidos por combustibles de gran poder calorifico, como hidrocarburos, y métodos para el estudio de los elementos
externos situados fuera de la envolvente del sector de incendio y a los que el fuego afecta a través de las aberturas en
fachada.

4. En las normas UNE-EN 1992-1-2:1996, UNE-EN 1993-1-2:1996, UNE-EN 1994-1-2:1996, UNE-EN 1995-1-
2:1996, se incluyen modelos de resistencia para los materiales.

5. Los modelos de incendio citados en el parrafo 3 son adecuados para el estudio de edificios singulares o para el
tratamiento global de la estructura o parte de ella, asi como cuando se requiera un estudio méas ajustado a la situacion de
incendio real.

6. En cualquier caso, también es valido evaluar el comportamiento de una estructura, de parte de ella o de un
elemento estructural mediante la realizacion de los ensayos que establece el Real Decreto 312/2005 de 18 de marzo.

7. Si se utilizan los métodos simplificados indicados en este Documento Basico no es necesario tener en cuenta
las acciones indirectas derivadas del incendio.

De igual manera y como se expone en el punto 2 de la seccion Sl 6 del DB SI;

1. Se admite que un elemento tiene suficiente resistencia al fuego si, durante la duracién del incendio, el valor de
calculo del efecto de las acciones, en todo instante t, no supera el valor de la resistencia de dicho elemento. En general,
basta con hacer la comprobacion en el instante de mayor temperatura que, con el modelo de curva normalizada tiempo-
temperatura, se produce al final del mismo.

2. En el caso de sectores de riesgo minimo y en aquellos sectores de incendio en los que, por su tamafio y por la
distribucion de la carga de fuego, no sea previsible la existencia de fuegos totalmente desarrollados, la comprobacion de la
resistencia al fuego puede hacerse elemento a elemento mediante el estudio por medio de fuegos localizados, segin se
indica en el Eurocodigo 1 (UNE-EN 1991-1-2: 2004) situando sucesivamente la carga de fuego en la posicion previsible mas
desfavorable.

3. En este Documento Basico no se considera la capacidad portante de la estructura tras el incendio.

1. Se considera que la resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio (incluidos
forjados, vigas y soportes), es suficiente si:

a) alcanza la clase indicada en la tabla 3.1 0 3.2 que representa el tiempo en minutos de resistencia ante la accion
representada por la curva normalizada tiempo temperatura, o

b) soporta dicha accion durante el tiempo equivalente de exposicién al fuego indicado en el anexo B.

La resistencia al fuego de los sectores considerados es la siguiente:
3. Nombre del Sector: viviendas
Uso: Residencial vivienda

Situacién: Planta sobre rasante con altura de evacuacion h <= 15 m
Resistencia al fuego: R60

Forjados:

Se dispone de un forjado de viguetas de madera y revoltén de ladrillo con revestimiento inferior de yeso de 1.5 cm
de espesor. Posteriormente se emplearan conectores en cada una de las viguetas como elementos de atado para colocar
un mallazo conectando toda la estructura horizontal a los forjados y fachada. Posteriormente se rellenara el conjunto con 8
cm de hormigén de baja densidad para garantizar el estado final, proteger la estructura y no producir excesivo peso a la
misma.

Se dispone en la misma estructura, mediante falso techo de Promatec 100 por debajo de la misma.

58



Proyecto Basico Modificado:
Rehabilitacién de dos edificios de viviendas, agregacién y cambio de uso a terciario

05248 J. ENRIQUE MARTINEZ DIAZ

Resistencia al fuego: REI 120 > R90 exigido

E:18-04542-300 P:59 de 95 D: 18-0010561-032-03903
. Documentacion sometida a visado conforme al Art.5 de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial
Soportes:

Se dispone de soportes de 30x 30 cm de ladrillo macizo y muros de carga de 40 cm de espesor en fachadas.
Segun F.1 del Anejo F de DBSI:

€>200

REI 240 > R60 exigido

Vigas:

Se dispone de una viga de madera maciza de 30x 30 cm
Segun Anejo S| E de DBSI

E.2 Método de la Seccion reducida y Anejo E de DBSE-M
REI 60 = R60 exigido

Nombre del Sector: Local 1
Uso: Comercial general

Situacion: Planta sobre rasante con altura de evacuacién h <= 15m
Resistencia al fuego: REI 120 > R90 exigido

Se dispone de la misma estructura que en sector vivienda, protegida mediante falso techo Promatec 100 por
debajo de la misma.
La resistencia al fuego de las zonas de riesgo especial es la siguiente:

Nombre de la zona de riesgo especial: Grupo ACS y contadores eléctricos
Riesqgo de la zona de riesgo especial: Riesgo Bajo
Tiempo equivalente de exposicion al fuego: R90

Nombre de la zona de riesgo especial: Maquinas ascensor
Riesgo de la zona de riesgo especial: Riesgo Bajo
Tiempo equivalente de exposicién al fuego: R90

Se dispone de la misma estructura que en sector vivienda.
Los elementos estructurales de una escalera protegida o de un pasillo protegido que estén contenidos en el recinto

de éstos, seran como minimo R-30. Cuando se trate de escaleras especialmente protegidas no se exige resistencia al fuego
a los elementos estructurales.

59



Proyecto Basico Modificado:
Rehabilitacién de dos edificios de viviendas, agregacién y cambio de uso a terciario

05248 J. ENRIQUE MARTINEZ DIAZ

4. Elementos estructurales secundarios

£S SeCURdaries- {@untaséoéala mmmﬁlﬁzdeabBD -Sl)
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Cumpliendo los requisitos exigidos a los elementos estructural
Los elementos estructurales secundarios, tales como los cargaderos o
resistencia al fuego que a los elementos principales si su colapso puede ocasionar dafios personales o compromete la
estabilidad global, la evacuacién o la compartimentacion en sectores de incendio del edificio. En otros casos no precisan
cumplir ninguna exigencia de resistencia al fuego.

Al mismo tiempo las estructuras sustentantes de elementos textiles de cubierta integrados en edificios, tales como
carpas, no precisan cumplir ninguna exigencia de resistencia al fuego siempre que, ademas ser clase M2 conforme a UNE
23727:1990 segun se establece en el Capitulo 4 de la Seccidn 1 de este DB, el certificado de ensayo acredite la perforacién
del elemento. En caso contrario, los elementos de dichas estructuras deberan ser R 30.

No se aceptard ninguna modificacion de las caracteristicas exigidas en este proyecto y en las normas citadas
salvo que se acredite con el oportuno certificado de ensayo emitido por laboratorio homologado para estos fines por la
administracion.

Cualquier modificacion en las soluciones proyectadas, sustitucion y/o colocacién de materiales no especificados en
el presente proyecto, precisaré la previa y expresa aceptacion por parte de la Direccién facultativa.

Valencia, julio de 2018

El arquitecto,

-

| . |
ey
L - 4.,3 ¥ —

Fdo: Enrique Martinez-Diaz
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3.3 MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENTO DEL DB - SU (SEGURIDAD DE UTILIZACION)

3.3.1 SU 1. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS. gy J o VAN el gy Wy

Documentacion sometida a visado conforme al Art.5 de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial

3.3.1.1 Resbaladicidad de los suelos

Se establecen las siguientes clases de resbaladicidad de los suelos, segin art. 1 de DB - SU 1:
Clase 1 en general para el edificio, esto es, zonas interiores secas y con pendiente menor que el 6%
Clase 2 en escaleras

Zonas interiores himedas
Clase 2 en bafios, terrazas cubiertas y entrada al edificio.

La resistencia al deslizamiento de cada clase de pavimento se define segun la tabla 1.1 de la norma.

Discontinuidades del pavimento

Excepto en zonas de uso restringido y con el fin de limitar el riesgo de caidas como consecuencia de traspiés o
tropiezos, no existen discontinuidades en el pavimento en ningun punto del edificio.

Desniveles

Las barreras de proteccion en todo el edificio, segln art. 3, tendrén una altura de 110cm medidas desde la cara
superior del pavimento en todo el edificio, tanto en barandillas y antepechos en espacios exteriores como en barandillas
interiores de la escalera.

Tendran una resistencia frente a una fuerza uniformemente distribuida horizontal, aplicada en su extremo superior,
de 1,6kN/m correspondiente a una categoria de uso C3, como indica el apartado 3.2 del DB SE-AE, en todo el edificio.

Seran un plano continuo de vidrio entre bastidor metélico de acero inoxidable, lo que garantiza que no sean
escalables ni puedan ser atravesables por una esfera de 100mm. La distancia entre la linea imaginaria que une los vértices
superiores de los escalones y la linea inferior de la barandilla no excedera de 50mm.

3.3.1.2 Escaleras y rampas

Sélo existe una escalera en el proyecto, de uso general.

Las huellas miden 280mm vy las contrahuellas 175mm. Ademas cumple la relacién 540mm < 2C+H (=640mm) <
700mm, establecida en el articulo 4.2. Los escalones tendran tabica continua recta y no tendran bocel.

Los tramos tendran una anchura de 1 m en todo su recorrido, asi como la mesetas, incluyendo en dicha dimension
los pasamanos, que en ningun caso sobresaldran mas de 120mm de la pared o barrera de proteccion.

Dichos pasamanos se situaran a una altura de 1100mm y permitira el paso continuo de la mano en toda su
dimension.

No existen rampas mayores del 6% en el presente proyecto.

3.3.1.3 Limpieza de acristalamientosa exteriores

La fachada principal se limpiara desde el exterior aprovechando los balcones existentes de cada vivienda. Ademas
la apertura de las carpinterias existentes favorece la limpieza de las mismas.

3.3.2 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O DE ATRAPAMIENTO

3.3.2.1 Impacto.

Las alturas libres de paso seran de 2,60m en plantas baja y primera, y 2,50m en planta segunda. Los umbrales de
las puertas se situaran a una altura de 2,05m.

No existen elementos fijos salientes de ningun tipo en zonas de circulacion.

Las puertas no invaden las zonas de circulacidn en ninglin punto del edificio.

No existen superficies acristaladas que puedan confundirse con puertas o aberturas, ni tampoco puertas de vidrio
sin tiradores ni cercos.

3.3.2.2 Atrapamiento

No existen puertas correderas que puedan causar atrapamiento, ya que las existentes son embebidas en las
particiones interiores.
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3.3.3 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN RECINTOS.

3.3.3.1 Aprisionamiento.

Existiran sistemas de desbloqueo desde el exterior en puertas de aseos generales y vestuarios que dispongan de
dispositivos de bloqueo desde el interior. La iluminacion se controlara desde el interior de dichos recintos.

La fuerza de apertura de las puertas de salida serd de 150N como maximo, y la de los recintos anteriormente
descritos de 25n como maximo.

3.3.4 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION INADECUADA.

3.3.4.1 Alumbrado normal en zonas de circulacion.

Se dispondra un alumbrado que garantice una iluminancia minima de 75 lux en escaleras y 50 lux en el resto de
zonas del edificio, medidos a nivel del suelo.
Alumbrado de emergencia.

El edificio cuenta con alumbrado de seguridad, tal como se especifica en el apartado de cumplimiento de DB-SI.
En concreto, dispondran de alumbrado de emergencia los recorridos de evacuacién, el cuarto de cuadros generales y de
control y las sefiales de seguridad, ademas de los demas recintos indicados en DB-SI.

Las luminarias serén de techo y estaran a 2,60m de altura por encima del nivel del suelo, y existiran, al menos,
una en cada puerta de los recorridos de evacuacion, escaleras, cambios de nivel y cambios de direccion e intersecciones de
pasillos.

La instalacion sera fija, provista de fuente de energia propia y entrara automaticamente en funcionamiento al
producirse un fallo de alimentacién del alumbrado normal. Alcanzaré un nivel de iluminacion correspondiente al 50% del
nivel requerido transcurridos 5s, y del 100% tras 60s desde su puesta en funcionamiento. Cumpliré con las especificaciones
indicadas en el art. 2.3.2 de DB-SU

Las sefiales de evacuacién indicativas de las salidas, de medios manuales de proteccion contra incendios y de los
de primeros auxilios, cumpliran con lo indicado en el articulo 2.4 de DB-SU.

3.3.5 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES DE ALTA OCUPACION.

Su aplicacién no es preceptiva en el presente proyecto por ser la ocupacién menor de 3000 personas.

3.3.6 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO.

Su aplicacién no es preceptiva en el presente proyecto por no contar con piscinas ni pozos o depdsitos.

3.3.7 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR VEHICULOS EN MOVIMIENTO.

Su aplicacidn no es preceptiva en el presente proyecto por no tener uso aparcamiento ni vias de circulacion de
vehiculos.
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3.3.8 SECCION SU 8 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCION DEL RAYO
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3.3.8.1 Procedimiento de verificacion.

Sera necesaria la instalacién de un sistema de proteccién contra el rayo cuando la frecuencia esperada de
impactos Ne sea mayor que el riesgo admisible Na

La frecuencia esperada de impactos para el presente proyecto proyecto es:
Ne = NgAeC110-6 = 0,006115 impactos/afio
siendo  Ng =2,00 segun figura 1.1
Ae =6.115 m?
C1=0.5segln tabla 1.1
El riesgo admisible en el presente caso es:
Na=(5,5/Cz2 C3 Cs Cs)x 103 = 0,0022
siendo: C2=2.5 segln tabla 1.2
Cs =1 seguln tabla 1.3

Ca =1 seguln tabla 1.4
Cs:= 1 segun tabla 1.5

De este modo Ne = N, asi que es preceptiva la instalacion de proteccion contra el rayo.

3.3.8.2 Tipo de instalacién exigido.

No es preceptiva.

Valencia, julio de 20018

El arquitecto,

f

'L LLL__.xl'i,;._y.k.__

Fdo: Enrique Martinez-Diaz
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3.4 MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENTO DEL DB - HS (SALUBRIDAD)
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gebre visado colegial

Este Documento Basico (DB) tiene por objeto establecer : §
exigencias basicas de salubridad. Las secciones de este DB se corresponden con Ias eX|gen0|as basmas HS 1 a HS 5. La
correcta aplicacion de cada seccién supone el cumplimiento de la exigencia basica correspondiente. La correcta aplicacién
del conjunto del DB supone que se satisface el requisito basico "Higiene, salud y proteccion del medio ambiente".

3.4.1 HS 1. PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD.

Los elementos constructivos (muros, suelos, fachadas, cubiertas, ...) deberan cumplir las condiciones de disefio
del apartado 2 (HS1) relativas a los elementos constructivos.

La definicion de cada elemento constructivo es la siguiente:

Muros

No se contempla en el presente proyecto por tratarse de una reforma interior, donde no se actua sobre los muros
de cerramiento existentes en el subsuelo.

Suelos

Se cumple el grado de impermeabilidad minimo exigido a los suelos que estan en contacto con el terreno frente a
la penetracion del agua de éste y de las escorrentias se obtiene en la tabla 2.3 en funcion de la presencia de agua
determinada de acuerdo con 2.1.1'y del coeficiente de permeabilidad del terreno.

La presencia de agua se considera baja.

Debido a que se trata de una obra de restauracion ya existente, el tipo de intervencion en el terreno y del grado de
impermeabilidad es la siguiente:

No se establecen condiciones en la constitucién del suelo.

No se establecen condiciones en la impermeabilizacién del suelo.

No se establecen condiciones en el drenaje y evacuacion del suelo.

No se establecen condiciones en el tratamiento perimétrico del suelo.

No se establecen condiciones en el sellado de juntas del suelo.

3.4.1.1 Fachadas

R) Resistencia a la filtracion del revestimiento exterior:

R1 El revestimiento exterior debe tener al menos una resistencia media a la filtracién. Se considera que
proporcionan esta resistencia los siguientes:

Revestimientos continuos de las siguientes caracteristicas:

espesor comprendido entre 10 y 15 mm, salvo los acabados con una capa plastica delgada;

adherencia al soporte suficiente para garantizar su estabilidad;

permeabilidad al vapor suficiente para evitar su deterioro como consecuencia de una acumulacion de vapor entre
ély la hoja principal;

adaptacion a los movimientos del soporte y comportamiento aceptable frente a la fisuracién;

cuando se dispone en fachadas con el aislante por el exterior de la hoja principal, compatibilidad quimica con el
aislante y disposicién de una armadura constituida por una malla de fibra de vidrio o de poliéster.

revestimientos discontinuos rigidos pegados de las siguientes caracteristicas:

de piezas menores de 300 mm de lado;

fijacién al soporte suficiente para garantizar su estabilidad;

disposicion en la cara exterior de la hoja principal de un enfoscado de mortero;

adaptacion a los movimientos del soporte.

B) Resistencia a la filtracion de la barrera contra la penetracién de agua:

B1 Debe disponerse al menos una barrera de resistencia media a la filtracion. Se consideran como tal los
siguientes elementos:

camara de aire sin ventilar;

aislante no hidréfilo colocado en la cara interior de la hoja principal.

C) Composicion de la hoja principal:

C1 Debe utilizarse al menos una hoja principal de espesor medio. Se considera como tal una fabrica cogida con
mortero de:

Y, pie de ladrillo ceramico, que debe ser perforado o macizo cuando no exista revestimiento exterior o cuando
exista un revestimiento exterior discontinuo o un aislante exterior fijados mecanicamente;
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J) Resistencia a la filtracion de las juntas entre las piezas que componen la hoja principal:

J1 Las juntas deben ser al menos de resistencia media a la filtracion. Se consideran como tales las juntas de
mortero sin interrupcién excepto, en el caso de las juntas de los bloques de hormigén, que se interrumpen en la parte
intermedia de la hoja;

Véase apartado 5.1.3.1 para condiciones de ejecucién relativas a las juntas.

N) Resistencia a la filtracidn del revestimiento intermedio en la cara interior de la hoja principal:
N1 Debe utilizarse al menos un revestimiento de resistencia media a la filtracién. Se considera como tal un
enfoscado de mortero con un espesor minimo de 10 mm.

Condiciones de los puntos singulares

Se respetaran las condiciones de disposicién de bandas de refuerzo y de terminacién, asi como las de continuidad
o discontinuidad relativas al sistema de impermeabilizacién que se emplee. (Condiciones de los puntos singulares (apartado
2.3.3HS1)

Juntas de dilatacion

En el proyecto no existen juntas de dilatacion.

Arranque de la fachada desde la cimentacion
En el proyecto no existen arranque de fachada desde la cimentacion.

Encuentros de la fachada con los forjados

Se adoptara alguna de las dos soluciones siguientes:

a) disposicién de una junta de desolidarizacién entre la hoja principal y cada forjado por debajo de éstos dejando
una holgura de 2 cm que debe rellenarse después de la retraccion de la hoja principal con un material cuya elasticidad sea
compatible con la deformacion prevista del forjado y protegerse de la filtracién con un goteron;

b) refuerzo del revestimiento exterior con armaduras dispuestas a lo largo del forjado de tal forma que
sobrepasen el elemento hasta 15 ¢cm por encima del forjado y 15 cm por debajo de la primera hilada de la fabrica.

Encuentros de la fachada con los pilares
En el proyecto no existen encuentros de la fachada con los pilares.

Encuentros de la cdmara de aire ventilada con los forjados y los dinteles

En los puntos en los que la camara quede interrumpida por un forjado o un dintel se dispondra un sistema de
recogida y evacuacién del agua filtrada o condensada en la misma.

Como sistema de recogida de agua se utilizarad un elemento continuo impermeable (lamina, perfil especial, etc.)
dispuesto a lo largo del fondo de la cdmara, con inclinacion hacia el exterior, de tal forma que su borde superior esté situado
como minimo a 10 cm del fondo y al menos 3 cm por encima del punto méas alto del sistema de evacuacién (Véase la figura
2.10) y cuando se disponga una |&mina, ésta se introduciré en la hoja interior en todo su espesor.

Para la evacuacion se dispondra uno de los sistemas siguientes:

a) un conjunto de tubos de material estanco que conduzcan el agua al exterior, separados 1,5 m como méaximo
(Véase la figura 2.10);

b) un conjunto de llagas de la primera hilada desprovistas de mortero, separadas 1,5 m como méximo, a lo largo
de las cuales se prolonga hasta el exterior el elemento de recogida dispuesto en el fondo de la cdmara.

Encuentro de la fachada con la carpinteria

En las carpinterias retranqueadas respecto del paramento exterior de la fachada y grado de impermeabilidad
exigido igual a 5 se dispondra precerco y se colocara una barrera impermeable en las jambas entre la hoja principal y el
precerco, 0 en su caso el cerco, prolongada 10 cm hacia el interior del muro (Véase la figura 2.11).

Se rematara el alféizar con un vierteaguas para evacuar hacia el exterior el agua de lluvia que llegue a él y evitar
que alcance la parte de la fachada inmediatamente inferior al mismo y se dispondra un goterén en el dintel para evitar que el
agua de lluvia discurra por la parte inferior del dintel hacia la carpinteria o se adoptarén soluciones que produzcan los
mismos efectos.

Se sellara la junta entre el cerco y el muro con un corddn que debe estar introducido en un llagueado practicado
en el muro de forma que quede encajado entre dos bordes paralelos.
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El vierteaguas tendra una pendiente hacia el exterior de 10° como minimo, sera impermeable o se dispondra sobre
una barrera impermeable fijada al cerco o al muro que se prolongue pof la parte trasera y por ambos lados del vierteaguas y
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fachada al menos 2 cm, y su entrega lateral en la jamba debe ser de 2 cm como mlmmo (Véase la flgura 2 12)
La junta de las piezas con goterdn tendra la forma del mismo para no crear a través de ella un puente hacia la
fachada.

Antepechos y remates superiores de las fachadas

Los antepechos se remataran con albardillas para evacuar el agua de lluvia que llegue a su parte superior y evitar
que alcance la parte de la fachada inmediatamente inferior al mismo o se adoptara otra solucién que produzca el mismo
efecto.

Las albardillas tendréan tener una inclinacion de 10° como minimo, dispondran de goterones en la cara inferior de
los salientes hacia los que discurre el agua, separados de los paramentos correspondientes del antepecho al menos 2 cm y
seran impermeables o se dispondrén sobre una barrera impermeable que tenga una pendiente hacia el exterior de 10° como
minimo.

Se dispondran juntas de dilatacion cada dos piezas cuando sean de piedra o prefabricadas y cada 2 m cuando
sean ceramicas y las juntas entre las albardillas se realizaran de tal manera que sean impermeables con un sellado
adecuado.

Anclajes a la fachada
En el proyecto no existen anclajes a la fachada.

Aleros o cornisas

Los aleros y cornisas de disposicidn continua tendran una pendiente hacia el exterior para evacuar el agua de 10°
como minimo y los que sobresalgan mas de 20 cm del plano de fachada deberéan:

Ser impermeables o tener la cara superior protegida por una barrera impermeable, para evitar que el agua se filtre
a través de ellos.

Disponer en el encuentro con el paramento vertical de elementos de proteccion prefabricados o realizados in situ
que se extiendan hacia arriba al menos 15 cm y cuyo remate superior se resuelva para evitar que el agua se filtre en el
encuentro.

Disponer de goterdn en el borde exterior para evitar que el agua de lluvia discurra por la fachada.

Cubiertas

Condiciones de las soluciones constructivas

La cubierta dispondra de un sistema de formacién de pendientes cuando la cubierta sea plana o cuando sea
inclinada y su soporte resistente no tenga la pendiente adecuada al tipo de proteccién y de impermeabilizacion que se vaya
a utilizar.

Ya que debe evitarse el contacto entre materiales quimicamente incompatibles, la cubierta dispondra de una
capa separadora bajo el aislante térmico.

Ya que debe evitarse el contacto entre materiales quimicamente incompatibles, la cubierta dispondra de una
capa separadora bajo la capa de impermeabilizacion.

La cubierta dispondré de un aislante térmico, segun se determine en la seccién HE1 del DB “Ahorro de energia”.

Ya que evitarse el contacto entre materiales quimicamente incompatibles o la adherencia entre la
impermeabilizacién y el elemento que sirve de soporte en sistemas no adheridos, la cubierta dispondra de una capa
separadora bajo la capa de impermeabilizacion.

Existen cubiertas planas o con pendiente inferior a la que aparece en la tabla o cuyo solapo de las piezas de la
proteccidn sea insuficiente, por ello la cubierta dispondra de una capa de impermeabilizacion.

En alguna cubierta del proyecto debe evitarse la adherencia entre la capa de proteccién y la capa de
impermeabilizacién.

Existird una capa separadora entre la capa de proteccién y la capa de impermeabilizacién.

Existen cubiertas planas con capa de impermeabilizacién autoprotegida.

La cubierta dispondré de un sistema de evacuacion de aguas, que puede constar de canalones, sumideros y
rebosaderos, dimensionado segun el calculo descrito en la seccién HS 5 del DB-HS.

Sistema de formacion de pendientes

El sistema de formacién de pendientes tendré una cohesion y estabilidad suficientes frente a las solicitaciones
mecanicas y térmicas, y su constitucion sera adecuada para el recibido o fijacién del resto de componentes .

El sistema de formacién de pendientes es el elemento que sirve de soporte a la capa de impermeabilizacién.
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evacuacion de agua incluida dentro de los intervalos que figuran en la
de proteccion.

Aislante térmico
El material del aislante térmico tendré una cohesion y una estabilidad suficiente para proporcionar al sistema la
solidez necesaria frente a las solicitaciones mecanicas.

Capa de impermeabilizacion

Como capa de impermeabilizacién, existen una material: poli (cloruro de vinilo) plastificado que se indica en el
proyecto.

Se cumplen estas condiciones para este material:

1.Cuando la pendiente de la cubierta sea mayor que 15%, deben utilizarse sistemas fijados mecanicamente.

2.Cuando la cubierta no tenga proteccion, deben utilizarse sistemas adheridos o fijados mecénicamente.

3.Cuando se utilicen sistemas no adheridos, debe emplearse una capa de proteccion pesada.

Capa de proteccion

Existen capas de proteccién cuyo material serd resistente a la intemperie en funcién de las condiciones
ambientales previstas y tendra un peso suficiente para contrarrestar la succion del viento.

En la capa de proteccion se usan estos materiales u otros que produzcan el mismo efecto.

a) cuando la cubierta no sea transitable, grava, solado fijo o flotante, mortero, tejas y otros materiales que
conformen una capa pesada y estable;

b) cuando la cubierta sea transitable para peatones, solado fijo, flotante o capa de rodadura;

¢) cuando la cubierta sea transitable para vehiculos, capa de rodadura.

Capa de grava
Se utiliza grava suelta. La grava suelta Unicamente se empleara en cubiertas cuya pendiente sea menor que el
5%.

Solado fijo

El solado fijo tiene estas caracteristicas.

El solado fijo puede ser de los materiales siguientes:
baldosas recibidas con mortero,

capa de mortero,

piedra natural recibida con mortero,

hormigdn, adoquin sobre lecho de arena,

mortero filtrante, aglomerado asfaltico

u otros materiales de caracteristicas anélogas.

El material que se utilice debe tener una forma y unas dimensiones compatibles con la pendiente.
Las piezas no deben colocarse a hueso.

Cubiertas planas

En las cubiertas planas se respetaran las condiciones de disposicién de bandas de refuerzo y de terminacion, las
de continuidad o discontinuidad, asi como cualquier otra que afecte al disefio, relativas al sistema de impermeabilizacion
que se emplee.

Encuentro de la cubierta con un paramento vertical

La impermeabilizacién se prolongaré por el paramento vertical hasta una altura de 20 cm como minimo por encima
de la proteccién de la cubierta.

El encuentro con el paramento se realizara redondeandose con un radio de curvatura de 5 cm aproximadamente
o achaflanandose una medida anéloga segun el sistema de impermeabilizacion.

Para que el agua de las precipitaciones o la que se deslice por el paramento no se filtre por los remates superiores
de la impermeabilizacién, dichos remates se realizaran de alguna de las formas siguientes o de cualquier otra que produzca
el mismo efecto:

a) mediante una roza de 3 x 3 cm como minimo en la que debe recibirse la impermeabilizacién con mortero en
bisel formando aproximadamente un angulo de 30° con la horizontal y redondeandose la arista del paramento;
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b) mediante un retranqueo cuya profundidad con respecto a la superficie externa del paramento vertical debe ser
mayor que 5 cm y cuya altura por encima de la proteccidn de la cubierta debe ser mayor que 20 cm;

c) mediante un perfil metalico inoxidable provisto de una pestgfia al menos
a un cordén de sellado entre el perfil y el muro. Si en la parte inferior n8=gwas
evitar que pueda dafiarse la [amina.

U peste-36perior e sisvede base

sppre visado colegial

Encuentro de la cubierta con un sumidero o un canal6n

El sumidero o el canalon serd una pieza prefabricada, de un material compatible con el tipo de impermeabilizacién
que se utilice y dispondra de un ala de 10 cm de anchura como minimo en el borde superior.

El sumidero o el canaldn estara provisto de un elemento de proteccidn para retener los sélidos que puedan obturar
la bajante. En cubiertas transitables este elemento estara enrasado con la capa de proteccion y en cubiertas no transitables,
este elemento sobresaldra de la capa de proteccion.

El elemento que sirve de soporte de la impermeabilizacién se rebajaré alrededor de los sumideros o en todo el
perimetro de los canalones (Véase la figura 2.14) lo suficiente para que después de haberse dispuesto el impermeabilizante
siga existiendo una pendiente adecuada en el sentido de la evacuacion.

La impermeabilizacién se prolongara 10 cm como minimo por encima de las alas.

La unién del impermeabilizante con el sumidero o el canaldn sera estanca.

Cuando el sumidero se dispone en la parte horizontal de la cubierta, se situara separado 50 cm como minimo de
los encuentros con los paramentos verticales o con cualquier otro elemento que sobresalga de la cubierta.

El borde superior del sumidero quedaré por debajo del nivel de escorrentia de la cubierta.

Productos de construccion
Caracteristicas exigibles a los productos

El comportamiento de los edificios frente al agua se caracterizara mediante las propiedades hidricas de los
productos de construccidén que componen sus cerramientos.

Los productos para aislamiento térmico y los que forman la hoja principal de la fachada se definen mediante las
siguientes propiedades:

a) la succién o absorcién al agua por capilaridad a corto plazo por inmersion parcial (Kg/m?[g/(m2min)]0,5 6
g/(cm2.min));

b) la absorcion al agua a largo plazo por inmersion total (g/cm?).

Los productos para la barrera contra el vapor se definirdn mediante la resistencia al paso del vapor de agua
(MN-s/g 6 m?-h-Pa/mg).

Los productos para la impermeabilizacion se definiran mediante las siguientes propiedades, en funcién de su uso:
(apartado 4.1.1.4)

a) estanquidad,;

b) resistencia a la penetracion de raices;

c) envejecimiento artificial por exposicidon prolongada a la combinacion de radiacién ultravioleta, elevadas
temperaturas y agua;

d) resistencia a la fluencia (°C);

e) estabilidad dimensional (%);

f) envejecimiento térmico (°C);

g) flexibilidad a bajas temperaturas (°C);

h) resistencia a la carga estatica (kg);

i) resistencia a la carga dinamica (mm);

j) alargamiento a la rotura (%);

k) resistencia a la traccién (N/5¢m).

Construccion

Control de la ejecucién

El control de la ejecucion de las obras se realizara de acuerdo con las especificaciones del proyecto, sus anejos y
modificaciones autorizados por el director de obra y las instrucciones del director de la ejecucién de la obra, conforme a lo
indicado en el articulo 7.3 de la parte | del CTE y demas normativa vigente de aplicacion.

Se comprobara que la ejecucion de la obra se realiza de acuerdo con los controles y con la frecuencia de los
mismos establecida en el pliego de condiciones del proyecto.

Cualquier modificacién que pueda introducirse durante la ejecucion de la obra quedara en la documentacion de la
obra ejecutada sin que en ningun caso dejen de cumplirse las condiciones minimas sefialadas en este Documento Bésico.
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Control de la obra terminada
En el control se seguiran los criterios indicados en el articulo /.4 de la parte | del CTE. En esta seccion del DB no
se prescriben pruebas finales. E:18-04542-300  P:69de 95  D: 18-0010561-032-03903
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Mantenimiento y conservacion

Se realizaran las operaciones de mantenimiento que, junto con su periodicidad, se incluyen en la tabla 6.1 y las
correcciones pertinentes en el caso de que se detecten defectos.
Tabla 6.1 Operaciones de mantenimiento

Operacion Periodicidad
Comprobacién del correcto funcionamiento de los canales y bajantes de 1afio
evacuacion de los muros parcialmente estancos (1
Muros Comprobacion de que las aberturas de ventilacién de la camara de los muros 1 afto
parcialmente estancos no estan obstruidas
Comprobacion del estado de la impermeabilizacidn interior
Comprobacién del estado de limpieza de la red de drenaje y de evacuacion 1afio
2)
Limpieza de las arquetas 1afio
Suelos . . . @)
Comprobacién del estado de las bombas de achique, incluyendo las de
reserva, si hubiera sido necesarias su implantacién para poder garantizar el 1 afio
drenaje
Comprobacién de la posible existencia de filtraciones por fisuras y grietas 1 afio
Comprobacién del estado de conservaciéon del revestimiento: posible 3 afios
aparicion de fisuras, desprendimientos, humedades y manchas
Comprobacién del estado de conservacion de los puntos singulares 3 afios
Fachadas Comprobacién de la posible existencia de grietas y fisuras, asi como 5 afios
desplomes u otras deformaciones, en la hoja principal
Comprobacién del estado de limpieza de las llagas o de las aberturas de 10 afios
ventilacién de la camara
Limpieza de los elementos de desaglie (sumideros, canalones vy 1 afios
rebosaderos) y comprobacion de su correcto funcionamiento
Cubiertas Recolocacion de la grava 1 afios
Comprobacién del estado de conservacion de la proteccion o tejado 3 afios
Comprobacién del estado de conservacion de los puntos singulares 3 afios

(1) Ademas debe realizarse cada vez que haya habido tormentas importantes.
(2) Debe realizarse cada afio al final del verano.

3.4.2 HS 2. RECOGIDA Y EVACUACION DE RESIDUOS.

Esta seccion no es de aplicacion por no tratarse de un edificio de viviendas de nueva construccion.

3.4.3 HS 3. CALIDAD DEL AIRE INTERIOR.

Se trata de una rehabilitacion de un edificio catalogado con Nivel 2.por lo que se hace inviable dicha seccion.
Aunque en la medida de lo posible se ejecutaran las acciones posibles para disponer al edificio de un sistema de ventilacién
acorde a las necesidades de uso.
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3.4.4 HS 4. SUMINISTRO DE AGUA

3.4.4.1 Generalidades E:18-04542-300  P:70de 95  D: 18-0010561-032-03903

Documentacion sometida a visado conforme al Art.5 de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial

Esta seccion es de aplicacion al edificio objeto de este proyecto.
Caracterizacion y cuantificacion de las exigencias

Propiedades de la instalacion

Calidad del agua

El agua de la instalacion cumplira lo establecido en la legislacién vigente sobre el agua para

consumo humano.

El caudal que servira de base para el dimensionado de la instalacion (en dm3/s) es: 0

La presién que servira de base para el dimensionado de la instalacion (en kPa) es de: 0

Los materiales que se vayan a utilizar en la instalacion, en relacién con su afectacion al agua que suministren, se
ajustaran a los requisitos establecidos en el apartado 2.1.1.3 del DB HS4.

Para cumplir las condiciones del apartado 2.1.1.3 — HS4 se utilizaran revestimientos, sistemas de proteccién o
sistemas de tratamiento de agua.

La instalacion de suministro de agua tendrd caracteristicas adecuadas para evitar el desarrollo de gérmenes
patdgenos y no favorecer el desarrollo de la biocapa (biofilm).

Proteccion contra retornos

Se dispondran sistemas anti retorno para evitar la inversion del sentido del flujo en los puntos que figuran en el
apartado 2.1.2.1 del DBHS4, asi como en cualquier otro que resulte necesario.

Las instalaciones de suministro de agua no se conectaran directamente a instalaciones de evacuacion ni a
instalaciones de suministro de agua proveniente de otro origen que la red publica.

En los aparatos y equipos de la instalacién, la llegada de agua se realizara de tal modo que no se produzcan
retornos.

Los antirretornos se dispondran combinados con grifos de vaciado de tal forma que siempre sea posible vaciar
cualquier tramo de la red.

Condiciones minimas de suministro

La instalacién suministrara a los aparatos y equipos del equipamiento higiénico los caudales que figuran en la
tabla 2.1 del apartado 2.1.3.1 del DB HS4.
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Tabla 2.1 Caudal instantaneo minimo para cada tipo de aparato
E:18-04542-30 P:71 de 95 D: 18-0010561-032-03903
i Caudal instaptanes:miiis ;.Jeaudalinsianianendmin m woowe viado colgil
Tipo de aparato =
mo de agua fria mo degACS

[dm™/s] [dm™/s]
Lavamanos 0,05 0,03
Lavabo 0,10 0,065
Ducha 0,20 0,10
Bariera de 1,40 m o mas 0,30 0.20
Bariera de menos de 1,40 m 0,20 0.15
Bidé 0,10 0,065
Inodoro con cisterna 0,10 -
Inodoro con fluxor 1,25 -
Urinarios con grifo temporizado 0,15 -
Urinarios con cisterna (c/u) 0,04 -
Fregadero doméstico 0.20 0,10
Fregadero no dom éstico 0,30 0,20
Lavavaijillas dom éstico 0,15 0.10
Lavavaijillas industrial (20 servicios) 0,25 0.20
Lavadero 0,20 0,10
Lavadora doméstica 0,20 0,15
Lavadora industrial (8 kg) 0,60 040
Grifo aislado 0.15 0,10
Grifo garaje 0,20 -
Vernedero 0,20 -

En los puntos de consumo la presién minima seré la siguiente:
a) 100 kPa para grifos comunes;
b) 150 kPa para fluxores y calentadores.

La presion en cualquier punto de consumo no superara 500 kPa.

La temperatura de ACS en los puntos de consumo estara comprendida entre 500C y 650C. Excepto en las
instalaciones ubicadas en edificios dedicados a uso exclusivo de vivienda siempre que estas no afecten al ambiente exterior
de dichos edificios.

Mantenimiento

Las redes de tuberias, incluso en las instalaciones interiores particulares si fuera posible, se disefiaran

de tal forma que sean accesibles para su mantenimiento y reparacién, para lo cual deben estaran a la vista,
alojadas en huecos o patinillos registrables o dispondran de arquetas o registros.

Ahorro de agua

Se dispondra un sistema de contabilizacion tanto de agua fria como de agua caliente para cada unidad de
consumo individual.

Existen alguna longitud de tuberia de ida al punto de consumo mas alejado igual 0 mayor que 15m, en esas redes
de ACS se dispondra una red de retorno.

Disefio

La contabilizacion del suministro de agua es mdiltiple.

La instalacién de suministro de agua desarrollada en el proyecto del edificio estard compuesta de una acometida,
una instalacion general y derivaciones colectivas.

Esquema general de la instalacién

El esquema general de la instalacion es el siguiente:
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E:18-04542-300 P:72 de 95 D: 18-0010561-032-03903
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=
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w FLTRO
Figura 3.2 Esquema de red con contadores aislados

Red con contadores aislados, segun el esquema de la figura 3.2, compuesta por la acometida, la instalacién
general que contiene los contadores aislados, las instalaciones particulares y las derivaciones colectivas.

Elementos que componen la instalacidn

Red de agua fria

Acometida

La acometida dispondra, como minimo, de los elementos siguientes:

a) una llave de toma o un collarin de toma en carga, sobre la tuberia de distribucién de la red exterior de
suministro que abra el paso a la acometida;

b) un tubo de acometida que enlace la llave de toma con la llave de corte general;

¢) una llave de corte en el exterior de la propiedad.

Instalacion general

Llave de corte general

La llave de corte general servira para interrumpir el suministro al edificio, y estara situada dentro de la propiedad,

en una zona de uso comun, accesible para su manipulacién y sefialada adecuadamente para permitir su identificacion.

Filtro de la instalacién general

El filtro de la instalacion general retendra los residuos del agua que puedan dar lugar a corrosiones en las
canalizaciones metélicas.

El filtro de la instalacion general se instalara a continuacion de la llave de corte general.

El filtro sera de tipo Y con un umbral de filtrado comprendido entre 25 y 50 m, con malla de acero inoxidable y
bario de plata, para evitar la formacién de bacterias y autolimpiable.

La situacién del filtro sera tal que permita realizar adecuadamente las operaciones de limpieza y mantenimiento sin
necesidad de corte de suministro.

Tubo de alimentacion.

El trazado del tubo de alimentacién se realizara por zonas de uso comun.

Distribuidor principal

El trazado del Distribuidor principal se realizara por zonas de uso comun.
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Se dispondran llaves de corte en todas las derivaciones, de tgl forma que en caso de averia en cualquier punto no
deba interrumpirse todo el suministro.

E:18-04542-300 P:73 de 95 D: 18-0010561-032-03903
Documentacion sometida a visado conforme al Art.5 de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial
Ascendentes o montantes

Las ascendentes o montantes discurriran por zonas de uso comdn.

Las ascendentes iran alojadas en recintos o huecos, construidos a tal fin, que podran ser de uso compartido
solamente con otras instalaciones de agua del edificio, serén registrables y tendrén las dimensiones suficientes para que
puedan realizarse las operaciones de mantenimiento.

Las ascendentes dispondran en su base de una valvula de retencién (que se dispondra en primer lugar, segun el
sentido de circulacion del agua), una llave de corte para las operaciones de mantenimiento, y de una llave de paso con grifo
o tapon de vaciado, situadas en zonas de facil acceso y sefialadas de forma conveniente.

En su parte superior se instalaran dispositivos de purga, automaticos o manuales, con un separador o camara que
reduzca la velocidad del agua facilitando la salida del aire y disminuyendo los efectos de los posibles golpes de ariete.

Contadores divisionarios

Los contadores divisionarios se situaran en zonas de uso comuin del edificio, de facil y libre acceso.

Los contadores divisionarios contaran con preinstalacion adecuada para una conexién de envi6 de sefiales para
lectura a distancia del contador.

Antes de cada contador divisionario se dispondra una llave de corte y después de cada contador se dispondra una
valvula de retencién.

Instalaciones particulares
Las instalaciones particulares estardn compuestas de los elementos siguientes:

a) una llave de paso situada en el interior de la propiedad particular en lugar accesible para su manipulacion;

b) derivaciones particulares, cuyo trazado se realizara de forma tal que las derivaciones a los cuartos humedos
sean independientes. Cada una de estas derivaciones contara con una llave de corte, tanto para agua fria como para agua
caliente;

c) ramales de enlace;

d) puntos de consumo, de los cuales, todos los aparatos de descarga, tanto depdsitos como grifos, los
calentadores de agua instantaneos, los acumuladores, las calderas individuales de produccion de ACS y calefaccién y, en
general, los aparatos sanitarios, llevaran una llave de corte individual.

Sistemas de control y regulacion de la presion
Sistemas de sobreelevacion: grupos de presion

ESOUEMA GENERAL DE GRUPO DE PRESION DE CAUDAL VARIABLE

RED DE DITRBUCION

El sistema de sobreelevacion se disefia de tal manera que se pueda suministrar a zonas del edificio alimentables
con presion de red, sin necesidad de la puesta en marcha del grupo.
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El tipo de grupo de presién seleccionado es de accionamiento| regulable, también llamados de caudal variable, que
podra prescindir del depésito auxiliar de alimentacién y contara con up variador de frecuencia que accionara las bombas
manteniendo constante la presion de salida, independientemente del [caudal sadigitedon 0 dispenibley: Wnaogedassbombas
mantendré la parte de caudal necesario para el mantenimiento de la pregiS-aEEEgEgg o conlome ol Ao de o Ly 29300) v RD 10002010 sobre visado colesia

El grupo de presién se instalara en un local de uso exclusivo que podré albergar también el sistema de tratamiento
de agua y las dimensiones de dicho local seran suficientes para realizar las operaciones de mantenimiento.

Sistemas de reduccion de la presion

No existen sistemas de reduccion de la presion.
Instalaciones de agua caliente sanitaria (ACS)
Distribucién (impulsién y retorno)

En el disefio de las instalaciones de ACS se aplicaran condiciones anélogas a las de las redes de agua fria.

Ademas de las tomas de agua fria, previstas para la conexidn de la lavadora y el lavavajillas, se dispondran
sendas tomas de agua caliente para permitir la instalacion de equipos bitermicos.

Tanto en instalaciones individuales como en instalaciones de produccion centralizada, la red de distribucion estara
dotada de una red de retorno.

La red de retorno se compondra de:

Columnas de retorno: desde el extremo superior de las columnas de ida, o desde el colector de retorno, hasta el
acumulador o calentador centralizado.

Las redes de retorno discurriran paralelamente a las de impulsién.

En los montantes, se realizara el retorno desde su parte superior y por debajo de la Ultima derivacion particular.
Disponiendo en la base de dichos montantes valvulas de asiento para regular y equilibrar hidraulicamente el retorno.

Se dispondra una bomba de recirculacion doble, de montaje paralelo o “gemelas”, funcionando de forma anéloga a
como se especifica para las del grupo de presién de agua fria Pudiendo estar en el caso de las instalaciones individuales
incorporada al equipo de produccién.

Para soportar adecuadamente los movimientos de dilatacién por efectos térmicos se tomaran las precauciones
siguientes:

a) en las distribuciones principales se dispondran las tuberias y sus anclajes de tal modo que dilaten libremente,
segin lo establecido en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias ITE para las redes de calefaccion;

b) en los tramos rectos se considerara la dilatacion lineal del material, previendo dilatadores si fuera necesario,
cumpliéndose para cada tipo de tubo las distancias que se especifican en el Reglamento antes citado.

El aislamiento de las redes de tuberias, tanto en impulsion como en retorno, se ajustara a lo dispuesto en el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios y sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITE.

Regulacién y control

En las instalaciones de ACS se regulara y se controlara la temperatura de preparacién y la de distribucion.

En las instalaciones individuales los sistemas de regulacion y de control de la temperatura estaran incorporados a
los equipos de produccion y preparacion.

El control sobre la recirculacion en sistemas individuales con produccion directa sera tal que pueda recircularse el
agua sin consumo hasta que se alcance la temperatura adecuada.

Proteccidn contra retornos
Condiciones generales de la instalacién de suministro

La constitucion de los aparatos y dispositivos instalados y su modo de instalacién seran tales que se impida la
introduccién de cualquier fluido en la instalacion y el retorno del agua salida de ella.

Tal y como se indica en el apartado 3.3.1.2 HS4: La instalacion no se empalmara directamente a una conduccion
de evacuacion de aguas residuales.

Tal y como se indica en el apartado 3.3.1.2 HS4: No se establecen uniones entre las conducciones interiores
empalmadas a las redes de distribucién publica y otras instalaciones, tales como las de aprovechamiento de agua que no
sea procedente de la red de distribucion publica.
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Puntos de consumo de alimentacion directa
E:18-04542-300 P:75 de 95 D: 18-0010561-032-03903

Los rociadores de ducha manual tendran incorporado un dispaSiiis aiitieetppgido conlome ol Ao de o Loy 29300) v o RD 1002010 sobre visado colesia

Depésitos cerrados

En los depoésitos cerrados aunque estén en comunicacion con la atmosfera, el tubo de alimentacion desembocara
40mm por encima del nivel maximo del agua, o sea por encima del punto mas alto de la boca del aliviadero y este aliviadero
tendré una capacidad suficiente para evacuar un caudal doble del maximo previsto de entrada de agua.

Derivaciones de uso colectivo

Los tubos de alimentacién que no estén destinados exclusivamente a necesidades domesticas estaran provistos
de un dispositivo anti retorno y una purga de control.

Las derivaciones de uso colectivo de los edificios son una instalacion unica en el edificio que se conectan
directamente a la red publica de distribucion.

Conexion de calderas

Cualquier dispositivo o aparato de alimentacion que se utilice partira de un deposito y no se
Empalmaran directamente a la red publica de distribucion.

Grupos motobomba

Las bombas de caudal variable instaladas en los grupos de presion de accion regulable van

equipadas con dispositivos de proteccion y aislamiento que impiden que se produzca depresion en la red.

Esas bombas incluirdn un dispositivo de proteccidén que provoque el cierre de la aspiracion y la parada de la
bomba en caso de depresion en la tuberia de alimentacion y un deposito de

proteccion contra las sobrepresiones producidas por golpe de ariete.

Separaciones respecto de otras instalaciones

El tendido de las tuberias de agua fria se hara de tal modo que no resulten afectadas por los focos de calor.

El tendido de las tuberias de agua fria discurrira siempre separada de las canalizaciones de agua caliente (ACS o
calefaccién) a una distancia de 4 cm, como minimo.

Cuando las dos tuberias (Agua fria y ACS) estén en un mismo plano vertical, la de agua fria ira siempre por debajo
de la de agua caliente.

Las tuberias iran por debajo de cualquier canalizacion o elemento que contenga dispositivos

eléctricos o electronicos, asi como de cualquier red de telecomunicaciones, guardando una

distancia en paralelo de al menos 30 cm.

Se guardara al menos una distancia de 3 cm entre las conducciones de agua y las de gas.

Sefalizacion

Las tuberias de agua de consumo humano se sefialaran con los colores verde oscuro o azul.

Se dispone una instalacion para suministrar agua que no sea apta para el consumo.

En esa instalacion las tuberias, los grifos y los demds puntos terminales de esta instalacién estardn
adecuadamente sefialados para que puedan ser identificados como tales de forma facil e inequivoca.

En esos edificios se contara con dispositivos de ahorro de agua en los grifos como grifos con aireadores, griferia
termostatica, grifos con sensores infrarrojos, grifos con pulsador temporizador, fluxores y llaves de regulacién antes de los
puntos de consumo.

Existen equipos que utilicen agua para consumo humano en la condensacién de agentes frigorificos.

Esos equipos se equiparan con sistemas de recuperacion de agua.

3.4.4.2 Dimensionado

Dimensionado de las redes de distribucion

El dimensionado de las redes de distribucién se ha hecho atendiendo a lo indicado en el punto 4.2 del HS4.
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Dimensionado de las derivaciones a cuartos hiimedos y ramalgs de enlace

ppbre visado colegial

El dimensionado de las derivaciones a cuartos himedos y
indicado en el punto 4.3 del HS4.

Dimensionado de las redes de ACS
El dimensionado de las redes de ACS se ha hecho atendiendo a lo indicado en el punto 4.4 del HS4.
Dimensionado de los equipos, elementos y dispositivos de la instalacion

El dimensionado de los equipos, elementos y dispositivos de la instalacion se ha hecho atendiendo a lo indicado
en el punto 4.5 del HS4

3.4.3 Construccion

Ejecucion

La instalacién de suministro de agua se ejecutara con sujecién al proyecto, a la legislacién aplicable, a las normas
de la buena construccion y a las instrucciones del director de obra y del director de la ejecucién de la obra.

Durante la ejecucién e instalacion de los materiales, accesorios y productos de construccion en la instalacién
interior, se utilizaran técnicas apropiadas para no empeorar el agua suministrada y en ninglin caso incumplir los valores
paramétricas establecidos en el Anexo | del Real Decreto 140/2003.

Ejecucion de las redes de tuberias
Condiciones generales

La ejecucién de las redes de tuberias se realizara de manera que se consigan los objetivos previstos en el
proyecto sin dafiar o deteriorar al resto del edificio, conservando las caracteristicas del agua de suministro respecto de su
potabilidad, evitando ruidos molestos, procurando las condiciones necesarias para la mayor duracién posible de la
instalacion asi como las mejores condiciones para su mantenimiento y conservacion.

Uniones y juntas

Las uniones de los tubos seran estancas.

Las uniones de tubos resistiran adecuadamente la traccién, o bien la red la absorberda con el adecuado
establecimiento de puntos fijos, y en tuberias enterradas mediante estribos y apoyos dispuestos en curvas y derivaciones.

En las uniones de tubos de acero galvanizado o zincado las roscas de los tubos seran del tipo cénico, de acuerdo
ala norma UNE 10 242:1995.

Las uniones se realizaran mediante:

360 La soldadura, por capilaridad, blanda o fuerte, se realizara mediante manguitos para soldar por capilaridad o
por enchufe soldado.

En las uniones de tubos de plastico se observaran las indicaciones del fabricante.

Protecciones
Proteccion contra las condensaciones

Tanto en tuberias empotradas u ocultas como en tuberias vistas, se considerara la posible formacion de
condensaciones en su superficie exterior y se dispondra un elemento separador de proteccion, no necesariamente aislante
pero si con capacidad de actuacion como barrera antivapor, que evite los dafios que dichas condensaciones pudieran
causar al resto de la edificacion.

Dicho elemento se instalara de la misma forma que se ha descrito para el elemento de proteccion contra los
agentes externos, pudiendo en cualquier caso utilizarse el mismo para ambas protecciones.

Se utilizan materiales que cumplen lo dispuesto en la norma UNE 100 171:1989.
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Los materiales utilizados como aislante térmico que cump
adecuados para soportar altas temperaturas.

Proteccion contra esfuerzos mecanicos

Existe alguna tuberia que ha de atravesar cualquier paramento del edificio u otro tipo de elemento constructivo que
pudiera transmitirle esfuerzos perjudiciales de tipo mecanico.

Lo hard dentro de una funda, también de seccion circular, de mayor didmetro y suficientemente resistente.

La suma de golpe de ariete y de presidn de reposo no sobrepasara la sobrepresion de servicio admisible.

La magnitud del golpe de ariete positivo en el funcionamiento de las vélvulas y aparatos medido inmediatamente
antes de estos, no sobrepasara 2 bar.

El golpe de ariete negativo no descenderéa por debajo del 50% de la presién de servicio.

Proteccion contra ruidos

Como normas generales a adoptar, sin perjuicio de lo que pueda establecer el DB HR al respecto, se adoptaran
las siguientes:

a) Los huecos o patinillos, tanto horizontales como verticales, por donde discurran las conducciones estaran
situados en zonas comunes;-

b) A la salida de las bombas se instalaran conectores flexibles para atenuar la transmision del ruido y las
vibraciones a lo largo de la red de distribucién. Dichos conectores seran adecuados al tipo de tubo y al lugar de su
instalacion.

Accesorios
Soportes

Se dispondran soportes de manera que el peso de los tubos cargue sobre estos y nunca sobre los propios tubos o
Sus uniones.

Los soportes no se anclaran en algun soporte de tipo estructural.

De igual forma que para las grapas y abrazaderas se interpondré un elemento elastico en los mismos casos,
incluso cuando se trate de soportes que agrupan varios tubos.

La maxima separacion que habré entre soportes dependera del tipo de tuberia, de su diametro y de su posicién en
la instalacion.

Ejecucidn de los sistemas de medicion del consumo. Contadores

Alojamiento del contador general

La cdmara o arqueta de alojamiento estara construida de tal forma que una fuga de agua en la instalacién no
afecte al resto del edificio. A tal fin, estara impermeabilizada y contara con un desagiie en su piso o fondo que garantice la
evacuacion del caudal de agua méximo previsto en la acometida.

El desaglie lo conformara un sumidero de tipo sifénicos provisto de rejilla de acero inoxidable recibida en la
superficie de dicho fondo o piso.

El vertido se haré a la red de saneamiento general del edificio, si esta es capaz para absorber dicho caudal, y si no
lo fuese, se hara directamente a la red publica de alcantarillado.

Las superficies interiores de la camara o arqueta, cuando esta se realice “in situ”, se terminaran adecuadamente
mediante un enfoscado, brufiido y fratasado, sin esquinas en el fondo, que a su vez tendra la pendiente adecuada hacia el
sumidero. Si la misma fuera prefabricada cumplira los mismos requisitos de forma general.

En cualquier caso, contara con la pre-instalacion adecuada para una conexion de envié de sefiales para la lectura
a distancia del contador.

Estarén cerradas con puertas capaces de resistir adecuadamente tanto la accion de la intemperie como posibles
esfuerzos mecanicos derivados de su utilizacion y situacion. En las mismas, se practicaran aberturas fijas, taladros o rejillas,
que posibiliten la necesaria ventilacion de la camara.

Irén provistas de cerradura y llave, para impedir la manipulacion por personas no autorizadas, tanto del contador
como de sus llaves.
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Contadores individuales aislados

Existen contadores individuales aislados. EA18-04542-300  P:78de95  D: 18-0010561-032-03903
Se alojaran en camara, arqueta o armario segUn las distintas pEIBHEEEEE HE THEtRAEIEH AR o o Ley 29200 v ol RD 10002010 sobre visado colegial

cumpliendo los requisitos establecidos en el apartado anterior en cuanto asus cond|C|ones de ejecucion.

En cualquier caso este alojamiento dispondra de desaglie capaz para el caudal méximo contenido en este tramo
de la instalacion, conectado, o bien a la red general de evacuacion del edificio, o bien con una red independiente que recoja
todos ellos y la conecte con dicha red general.

Ejecucidn de los sistemas de control de la presion
Montaje del grupo de sobreelevacion
Bombas

Se montaran sobre bancada de hormigén u otro tipo de material que garantice la suficiente masa e inercia al
conjunto e impida la transmision de ruidos y vibraciones al edificio.

Entre la bomba y la bancada iran, ademas interpuestos elementos antivibratorios adecuados al equipo a instalar,
sirviendo estos de anclaje del mismo a la citada bancada.

La salida de cada bomba se instalara un manguito elastico, con el fin de impedir la transmisién de vibraciones a la
red de tuberias.

Se dispondran llaves de cierre, antes y después de cada bomba, de manera que se puedan desmontar sin
interrupcién del abastecimiento de agua.

Los sistemas antivibratorios tendran unos valores de transmisibilidad 1 inferiores a los establecidos en el apartado
correspondiente del DB-HR.

Se utilizaran los soportes antivibratorios y los manguitos eldsticos que cumplan lo dispuesto en la norma UNE 100
153:1988.

Se realizara una adecuada nivelacion.

Funcionamiento alternativo del grupo de presién convencional

Se prevera una derivacion alternativa (by-pass) que una el tubo de alimentacién con el tubo de salida del grupo
hacia la red interior de suministro, de manera que no se produzca una interrupcion total del abastecimiento por la parada de
este y que se aproveche la presion de la red de distribucién en aquellos momentos en que esta sea suficiente para
abastecer nuestra instalacion.

Esta derivacion llevara incluidas una valvula de tres vias motorizada y una valvula anti retorno posterior a esta.

La valvula de tres vias estara accionada automaticamente por un manémetro y su correspondiente presostato, en
funcién de la presién de la red de suministro, dando paso al agua cuando esta tome valor suficiente de abastecimiento y
cerrando el paso al grupo de presién, de manera que este solo funcione cuando sea imprescindible. O el accionamiento de
la valvula serd manual para discriminar el sentido de circulacién del agua en base a otras causas tales como averia,
interrupcién del suministro eléctrico, etc.

En el edificio se produce la circunstancia de tener que recurrir a un doble distribuidor principal para dar servicio a
plantas con presién de red y servicio a plantas mediante grupo de presién.

Se optara por no duplicar dicho distribuidor y hacer funcionar la valvula de tres vias con presiones maxima y/o
minima para cada situacion

Montaje de los filtros

El filtro se instalara antes del primer llenado de la instalacién y se situara inmediatamente delante del contador
segun el sentido de circulacion del agua instaldndose Unicamente filtros adecuados.

Para no tener que interrumpir el abastecimiento de agua durante los trabajos de mantenimiento, se instalaran
filtros retroenjuagables o de instalaciones paralelas.

Se conectara una tuberia con salida libre para la evacuacion del agua del autolimpiado.

Puesta en servicio

Pruebas y ensayos de las instalaciones

Pruebas de las instalaciones interiores
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Para la puesta en servicio se realizaran las pruebas y ensaygs de las instalaciones interiores especificadas en el
apartado 5.2.1.1 del HS4. E:18-04542-300  P:79de95  D:18-0010561-032-03903

Documentacion sometida a visado conforme al Art.5 de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial

Pruebas particulares de las instalaciones de ACS

Para la puesta en servicio se realizaran las pruebas y ensayos de las instalaciones particulares de ACS
especificadas en el apartado 5.2.1.2 del HS4.

Productos de construccién

Condiciones generales de los materiales

Se contemplaran las condiciones generales de los materiales especificadas en el apartado 6.1 del HS4.
Condiciones particulares de las conducciones

Se contemplaran las condiciones particulares de las conducciones especificadas en el apartado 6.2 del HS4.
Incompatibilidades

Incompatibilidad de los materiales y el agua
Se contemplaran las condiciones para evitar incompatibilidad entre los materiales y el agua
especificadas en el apartado 6.3.1 del HS4.

Incompatibilidad entre materiales

Se contemplaran las condiciones para evitar incompatibilidad entre materiales especificadas en el apartado 6.3.2
del HS4.

Mantenimiento y conservacion

Se contemplaran las instrucciones de mantenimiento conservacion especificadas en el apartado 7 del HS4 y que
se listan a continuacién:

Interrupcién del servicio

1. En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4 semanas desde
su terminacion, o aquellas que permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, se cerrara su conexion y se procedera a su
vaciado.

2. Las acometidas que no sean utilizadas inmediatamente tras su terminacién o que estén paradas
temporalmente, deben cerrarse en la conduccién de abastecimiento. Las acometidas que no se utilicen durante 1 ano deben
ser taponadas.

Nueva puesta en servicio

1. En instalaciones de descalcificacion habra que iniciar una regeneracion por arranque manual.

2. Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadas
provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la nueva puesta en servicio. Para ello se podra seguir el procedimiento
siguiente:

a) para el llenado de la instalacién se abrirén al principio solo un poco las llaves de cierre,

empezando por la llave de cierre principal. A continuacién, para evitar golpes de ariete y dafios, se purgaran de
aire durante un tiempo las conducciones por apertura lenta de cada una de las llaves de toma, empezando por la mas
alejada o la situada més alta, hasta que no salga mas aire. A continuacién se abriran totalmente las llaves de cierre y
lavaran las conducciones;

b) una vez llenadas y lavadas las conducciones y con todas las llaves de toma cerradas, se

comprobara la estanqueidad de la instalacién por control visual de todas las conducciones

accesibles, conexiones y dispositivos de consumo.
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Mantenimiento de las instalaciones

1. Las operaciones de mantenimiento relativas a las instalamowes de ferﬁanemoreoe@esan D: 18-0010561-032-03903

detalladamente las prescripciones contenidas para estas instals R85 2083 ahA
higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis, y partlcularmente todo lo referido en su Anexo 3.

2. Los equipos que necesiten operaciones periodicas de mantenimiento, tales como elementos de medida, control,
proteccion y maniobra, asi como valvulas, compuertas, unidades terminales, que deban quedar ocultos, se situaran en
espacios que permitan la accesibilidad.

3. Se aconseja situar las tuberias en lugares que permitan la accesibilidad a lo largo de su recorrido para facilitar la
inspeccion de las mismas y de sus accesorios.

4. En caso de contabilizacién del consumo mediante bateria de contadores, las montantes hasta cada derivacién
particular se considerara que forman parte de la instalacion general, a efectos de conservacion y mantenimiento puesto que
discurren por zonas comunes del edificio;

sebre visado colegial

Apéndice D. Simbologia

SIMBOLO DESCRIPCION SIMBOLO DESGRIPCION
I:‘ ALMEE DE RESERVA i  LLAVE DE TOMA EN GARGA
A" ALTERNADOR DE FUNGIONAMENTO DE BOMBAS arf—  LLAVE DE COMPUERTA
—3—  BOMBA —#i—  LLAVE DE BOLA 0DE ACCIONAMIENT RAPIDO
—a £ODO CON VLELTA HACIA ARRIBA —i— LLAVE DE PASD CON DEBAGLE D GRIFO DE VACIADO
— & CODOCONVLELTA HAZIAABAID —#—  LLAVE DEASIENTO DE PASQ RECTO
I“_'—_'-Ll GOLEGTOR —w—  LLAVE DEABENTO DE PASO INGLINABG
——  COLLARIN DETOMA % LLAYE DEPASO CON GRIFO DEVAGIADO ¥
—A CONECTOR FLEXIBLE (r;i’) MANCGMETRD
—[F1-  COHTADOR BEMERAL ® MANCMETRO Y PREBOSTATO
——  CONTADOR DMISICNARID ® PRESOSTATO
(CR = e Cioe - T T .
Y DEPGSITO DE PRESKIN —pé—  VALVULAREGULADORA DE CAUDAL
—%  DIEPOSITWDANTIARIETE \f_{q VALVULA DE SEGURIDAD DE ESCAPE CONDUCIDO
—io+  DLATADORENLINEA \"1’_ VALVULA DE SEGURIDAD DE. ESCAPE LBRE
ui DESAGUE EN ARGUETA O ARMARIO uﬁze VALVULA PILOTADA,
kv, FLTRO ——  VALVULA ANTIRETORNG
- FLUXOR —%—  VALVULADE DOS VIAS MOTORIZADA
- GRIFO DE ABUA FRIA _)$,_ VALVULA DE TRES VIAS MOTORIZADA
—3 GRIFO DE ABUA FRIA TEMPORIZADO —m= VALVULALMITADORA DE PRESKN
"  BRIFOHIDROMEZCLADCR MANUAL —=— VALVULA REGULADORA DE PRESION
%" GRFOHIDROMEZCLADOR AUTOMATICO =} VALVULA DE VENTOSA
3 GRFO ELECTRONICD —  TUBERIADE DAO MPLLEIONDE AF.
L BRFODECOMPROBACKN [ | TUBERIA DE IDA QO MPULSION DE ACS.
=] [T T R — TUBERIA DE RETORNO O RECIRGULACION DE AG.S.
oy TERMOMETRO —— TE CCH BALIDW HACIA ARRIBA
f— LINEA DE ACCIGNAMIENTG F1 ECTRIED O FLECTRONICD —s—  TECONBALIDA HAGIA ABAIG
——  PamATLEDS
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3.4.5HS 5. EVACUACION DE AGUAS.

3.4.5.1 Caracterizacion ' cuantificacion de las exiqencias E:18-04542-300  P:81de95  D: 18-0010561-032-03903

Documentacion sometida a visado conforme al Art.5 de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial

Propiedades de la instalacion

Se prevé acometidas en la via publica, sobre la red preexistente, mediante arquetas, que recogeran las aguas
residuales y las pluviales de manera separativa. En el caso de que la red sea unitaria, ambas redes se uniran en la arqueta
sinfonica anterior a la conexion a la red.

Con relacion a la cota de acometida a la red de alcantarillado urbano preexistente, la cota inferior de la instalacién
de saneamiento que se proyecta permite evacuar a la red urbana todas las aguas del edificio por gravedad.

Se disponen de cierres hidraulicos en la instalacion, que impiden el paso del aire contenido en ella a los locales sin
afectar el flujo de residuos.

Las tuberias de la red de evacuacion tienen trazado sencillo y con unas distancias y pendientes que facilitan la
evacuacion de residuos y son autolimpiantes. No retendran aguas en su interior.

Los diametros de la tuberia son los apropiados para transportar los caudales previsibles en

condiciones seguras.

Las redes de tuberias son accesibles para su mantenimiento, ya que cuenta con arquetas y registros.

Se dispone de sistemas de ventilacion que permitan el funcionamiento de los cierres hidraulicos y la evacuacién
de los gases mefiticos.

La instalaciéon no se utilizara para la evacuacion de otro tipo de residuos, que no sean aguas residuales y
pluviales.

Disefio
Condiciones generales y sistemas de evacuacion

Los colectores desaguan por gravedad en la arqueta general, que constituye el punto de conexion entre la
instalacion de evacuacion y la red de alcantarillado publico.

Se considera que no existen residuos agresivos industriales, ni residuos procedentes de cualquier actividad
profesional que requieran un tratamiento especial.

Configuraciones de la red de evacuacion.

Se utilizara un sistema de evacuacién separativo con una conexién final de las aguas pluviales y las residuales,
antes de su salida a la red exterior. La conexién entre la red de pluviales y la de residuales se hara con la interposicion de
un cierre hidraulico, conformado por una arqueta sinfénica antes de la acometida a la red general, que impida la transmisién
de gases de una a otra.

Elementos que componen las instalaciones

Los materiales empleados en la instalacion se detallan a continuacion:

La red de pequefia evacuacion se realiza con Policloruro de vinilo PVC serie 3,2mm

Las bajantes de aguas residuales se han proyectado en Policloruro de vinilo PVC serie 3,2mm

Las bajantes de aguas pluviales interiores se han proyectado en Policloruro de vinilo PVC serie 3,2 mm
Los colectores suspendidos forjado se han proyectado en Policloruro de vinilo PVC serie 3,2 mm

Los colectores enterrados se han proyectado en Policloruro de vinilo PVC serie 3,2 mm

Las juntas de los tubos seran: Junta encolada para tubos de PVC

En la red de pequefia evacuacion se han seguido los siguientes criterios de disefio:

Los desagles de lavabos, bidets, bafieras y duchas se realizan con sifones individuales.

Las derivaciones que acometen a bote sifonicos no superan los 2,50m con una pendiente del 2% al 3%
En los fregaderos y lavaderos, dotados de sifon individual, la distancia maxima a la bajante es de 2,00m
La distancia del desagiie de inodoros a bajante es menor o igual que 1,00m

En los aparatos dotados de sifén individual, el sifén mas alejado dista de la bajante como maximo 2,00m
Se ha evitado el enfrentamiento de dos desagiies en una tuberia comun.

Los lavabos, bidets, bafieras y fregadero estan dotados de rebosadero

Se han empleado sumideros sifénicos en cubierta plana y en garaje.
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En la red de bajantes se han seguido los siguientes criterios d
Las bajantes de residuales se han realizado sin desviaciones
longitud.

05248 J. ENRIQUE MARTINEZ DIAZ
p disefio:
0 retranqueos y con diametro constante en toda su
E:18-04542-300 P:82 de 95 D: 18-0010561-032-03903

Las bajantes de pluviales se han realizado sin desviaciones
longitud. Las bajantes de pluviales discurren embutidas.
En la red de colectores se han seguido los siguientes criterios

Los colectores discurren colgados de techo de planta baja con
El encuentro entre bajantes y colectores enterrados se realiza

0Q0L]1 Gsppre visado colegial

de disefio:
Los colectores discurren enterrados en solera con una pendiente minima de 1,5%

una pendiente minima de 1,5 %
siempre en arqueta registrable pie de bajante.

En los colectores enterrados se sitlian arquetas en los cambios de direccion, en los cambios de pendiente, en los
cambios de diametro, asi como en tramos rectos de longitud superior 15m.

Subsistemas de ventilacion de las instalaciones

Se utilizara un sistema de ventilacién primaria. Las bajantes de aguas residuales se prolongaran 2,00m por encima
de la cubierta. La salida estara protegida de la entrada de cuerpos extrafios y su disefio favorecera que la accion del viento

favorezca la expulsién de gases.
Dimensionado

Dimensionado de la red de evacuacién de aguas residuales

La estimacion de los caudales de aguas residuales se ha realizado en funcion de las unidades de descarga de los

distintos aparatos segun la tabla adjunta:

Tipo de Aparato Unidades de descarga (Uso privado)
lavabo 9

bafiera

bidet

Inodoro con cisterna 9

ducha 9

Fregadero de cocina 9

lavavaijillas

lavadora

Dimensionando de pequefia evacuacion

Los diametros de la red de pequefia evacuacion se han obteni

do de la siguiente tabla:

Tipo de Aparato Didmetro minimo sifon y  derivacién

individual en mm
lavabo 32
bafiera 40
bidet 32
Inodoro con cisterna 110
ducha 40
Fregadero de cocina 40
lavavajillas 40
lavadora 40
Cuarto de bafio( lavabo, inodoro con 110
cisterna, ducha, bidet)
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En cuanto a las derivaciones en colector en cuartos hiumedos ge han obtenido los diametros de la siguiente tabla:

Diametro en mm No maximo de unidades de dgscarga ete-o4ss2300  Ppsde9s  D:18-0010561-032-03903
Documentacion sometida a visado confprme al Art.5 de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial
Pendiente 2% Pendiente 4%

32 1 1

40 2 2

50 6 8

75( sin inodoro) 15 18

90(sin inodoro) 27 36

110 96 104

Dimensionado de bajantes

Las bajantes de aguas residuales se han dimensionado en funcién del nimero total de unidades de descarga que
vierten a la misma, en funcién de su altura, resultando los diametros que a continuacién se indican, resefiados asimismo en
los planos correspondientes:

Bajante de aguas residuales | N°de unidades de descarga Didmetro en mm

Proyecto Exigida

R1 16 110> 90

R2 4 110> 50

Dimensionado de la red de evacuacién de aguas pluviales
Red de pequefa evacuacion de aguas pluviales

De Tabla 4.6, se obtiene el numero de sumideros en funcién de la superficie de la cubierta:

Nombre de la cubierta Superficie (m2) No de sumideros

Proyecto Exigida

Terraza instalaciones 40,44 2> 2

Caseton 13 2> 2

Canalones

De Tabla 4.7, se obtiene en funcion de la pendiente, el diametro nominal del canalén. Obteniendo al 0.5% de
pendiente para una superficie de terraza de 60m2, un diametro nominal de 125mm, que es el contemplado en proyecto.

Bajante de aguas pluviales.

De Tabla 4.8, se obtiene en funcién de la superficie, en proyeccion horizontal, , el didmetro nominal de la bajante.
Obteniendo una superficie de terraza de 60m2, un didmetro nominal de 50mm, que es menor que el contemplado en
proyecto, que es de 110mm.

Construccion

La instalacion de evacuacién de aguas residuales se ejecutara con sujecion al proyecto, a la

legislacién aplicable, a las normas de la buena construccién y a las instrucciones del director de la obra y del
director de ejecucion de la obra.

Se tendra especial consideracion para la ejecucién de la instalacion, al punto 5 de la Seccion Evacuacién de aguas
del DB HS Salubridad del CTE.
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Pruebas

Pruebas de estanqueidad parcial E:18-04542-300  P:84de95  D:18-0010561-032-03903
Se realizaran pruebas de estanqueidad parcial descargando cHdgzspgata-alslieig gpiome ol Ao de o Loy 29300) v o RD 1002010 sobre visado colesia

simultdneamente, verificando los tiempos de desaglie, los fendmenos de sifonado que se produzcan en el propio
aparato o en los demés conectados a la red, ruidos en desagties y tuberias y comprobacion de cierres hidraulicos.

No se admitira que quede en el sifén de un aparato una altura de cierre hidraulico inferior a 25mm.

Las pruebas de vaciado se realizaran abriendo los grifos de los aparatos, con los caudales minimos considerados
para cada uno de ellos y con la valvula de desaglie asi mismo abierta; no se acumulara agua en el aparato en el tiempo
minimo de 1 minuto.

En la red horizontal se probara cada tramo de tuberia, para garantizar su estanqueidad introduciendo agua a
presion (0,3 y 0,6 bar) durante 10 minutos.

Las arquetas y los pozos de registro se someteran a idénticas pruebas, llenandolos previamente de agua y
observando si se advierte 0 no un descenso de nivel.

Se controlaran al 100% las uniones, entronques y/o derivaciones.

Pruebas de estanqueidad total

Las pruebas deben hacerse sobre el sistema total, bien de una sola vez o por partes segin
prescripciones siguientes:

Prueba con agua

la prueba con agua se efectuara sobre las redes de pluviales y residuales. Se taponaran todos los terminales de
las tuberias de evacuacion, excepto los de las cubiertas y se llenaran con agua.

La presion a la que debe estar sometida no debe ser inferior a 0,3 bar ni superar 1bar.

Si el sistema tuviese una altura equivalente superior a 1 bar, se efectuaran las pruebas por fases dividiendo la red
en partes en sentido vertical.

La prueba se daréa por terminada solamente cuando ninguna de las uniones acuse pérdidas de agua.

Prueba con aire

La prueba con aire se realizara de forma similar a la prueba de agua, salvo que la presion a la que se sometera la
red seré entre 0,5y 1 bar como maximo.

La prueba se considerara satisfactoria cuando la presion se mantenga constante durante 3 minutos.

Pruebas con humo

1. La prueba con humo se efectuara sobre la red de aguas residuales y su correspondiente red de ventilacién.

2. Debe utilizarse un producto que produzca un humo espeso y que, ademas, tenga un fuerte olor.

3. La introduccién del producto se hara por medio de maquinas o bombas y se efectuara en la parte baja del
sistema, desde distintos puntos si es necesario, para inundar completamente el sistema, después de haber llenado con
agua todos los cierres hidraulicos.

4. Cuando el humo comience a aparecer por los terminales de cubierta del sistema, se taponaran estos a fin de
mantener una presion de 250 Pa.

5. El sistema debe resistir durante su funcionamiento fluctuaciones de +/- 250 Pa, sin perdidas de estanqueidad

La prueba se considerara satisfactoria cuando no se detecte presencia de humo y olores en el interior del edificio.

Productos de construccion

Caracteristicas generales de los materiales

De forma general, las caracteristicas de los materiales para estas instalaciones seran:
Resistencia a la fuerte agresividad de las aguas a evacuar.

Impermeabilidad total a liquidos y gases

Suficiente resistencia a cargas externas

Flexibilidad para absorber movimientos

Lisura interior

Resistencia a la abrasion

Resistencia a la corrosion

Absorcién de ruidos producidos y transmitidos

Materiales de las canalizaciones
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Se consideran adecuadas las canalizaciones que tengan las cgracteristicas establecidas en las siguientes normas:

Tuberias de fundicion segun normas UNE EN 545:2002, UNE EN 598:1996, UNE EN 877:2000

Tuberias de PVC segun normas UNE EN 1329-1:1999, UNE EN e44Q:34:998:eddNE  Eb1s1db3:1i2080; UNE
EN1456_1 .2002, UNE EN 1566_1 .1999 Documentacion sometida a visado conforme al Art.5 de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial

Tuberias de polipropileno (PP) segtin norma UNE EN 1852-1:1998
Tuberias de gres segun norma UNE EN 295-1:1999
Tuberias de hormigén segiin norma UNE 127010:1995 EX

Materiales de los puntos de captacion

Sifones
Seran lisos y de un material resistente a las aguas evacuadas, con un espesor minimo de 3mm.

Calderetas
Podran ser de cualquier material que reuna las condiciones de estanqueidad, resistencia y perfecto acoplamiento a los
materiales de cubierta, terraza o patio.

Condiciones de los materiales de los accesorios

Cumpliran con las siguientes condiciones:

Cualquier elemento metalico 0 no, que sea necesario para la perfecta ejecucion de estas

instalaciones reunira en cuanto a su material, las mismas condiciones exigidas para la canalizacion en que se inserte.

Las piezas de fundicion destinadas a tapa, sumideros, valvulas, etc., cumpliran las condiciones exigidas para las
tuberias de fundicion

Las bridas, presillas y demas elementos destinados a la fijacién de bajantes seran de hierro

metalizado o galvanizado.

Cuando se trate de bajantes de material plastico se intercalara, entre la abrazadera y la bajante, un manguito de
plastico

Igualmente cumpliran estas prescripciones todos los herrajes que se utilicen en la ejecucion, tales como peldafios de
pozos, tuercas y bridas de presion en las tapas de registro, etc.

Mantenimiento y conservacion

Para un correcto funcionamiento de la instalacién de saneamiento, se debe comprobar

periédicamente la estanquidad general de la red, con sus posibles fugas, la existencia de olores y el mantenimiento
del resto de elementos.

Se revisaran y desatascaran los sifones y valvulas, cada vez que se produzca una disminucion apreciable del caudal
de evacuacion, o halla obstrucciones.

Cada 6 meses se limpiaran los sumideros de locales himedos y cubiertas transitables, y los botes sifonicos. Los
sumideros y calderetas de cubiertas no transitables se limpiaran, al menos, una vez al afio.

Una vez al afio se revisaran los colectores suspendidos, se limpiaran las arquetas, sumideros y el resto de posibles
elementos de la instalacion, tales como pozos de registro, bombas de elevacion.

Cada 10 afios se procedera a la limpieza de arquetas de pie de bajante, de paso y sifonicos o antes si se aprecian
olores.

Cada 6 meses se limpiara el separador de grasas y fangos si este existiera

Se mantendra el agua permanentemente en los sumideros, botes sifénicos y sifones individuales para evitar malos
olores, asi como se limpiaran los de terraza y cubierta.

Valencia, JULIO de 2018

El arquitecto,
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Fdo: Enrique Martinez-Diaz
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DTECCION CONTRA EL RUIDO)

Esta seccién no es de aplicacion, debido a que se trata de und sehahilfACION d& MG PrRteBId0 CORDIVE] 2o e v e

Segun el ambito de aplicacion del DB-HR:

El ambito de aplicacion de este UB es el que se establece con caracter general para el ClE en su articu-
lo 2 (Parte 1) exceptuandose los casos que se indican a continuacién:
a) los recintos ruidosos, que se regiran por su reglamentacion especifica;

b) los recintos y edificios destinados a espectaculos, tales

como auditorios, salas de musica, tea-

tros, cines, etc., que seran objeto de estudio especial en cuanto a su disefio, y se consideraran

recintos de actividad respecto a los recintos protegidos y
c) las aulas y las salas de conferencias cuyo volumen sea

a los recintos habitables colindantes;
mayor que 350 m®, que seran objeto de

un estudio especial en cuanto a su disefio, y se consideraran recintos protegidos respecto de

otros recintos y del exterior;
d) las obras de ampliacion, modificacion, reforma o rehabil

itacion en los edificios existentes, salvo

cuando se trate de rehabilitacion integral. Asimismo quedan excluidas las obras de rehabilitacion

integral de los edificios protegidos oficialmente en razon

de su catalogacion, como bienes de in-

terés cultural, cuando el cumplimiento de las exigencias suponga alterar la configuracién de su

fachada o su distribucion o acabado interior, de modo i
chos edificios.
El contenido de este DB se refiere dnicamente a las exigencia
basico "Proteccion frente al ruido". También deben cumplirse las

ncompatible con la conservacion de di-

s basicas relacionadas con el requisito
exigencias basicas de los demas requi-

sitos basicos, lo que se posibilita mediante la aplicacion del DB correspondiente a cada uno de ellos.

Siendo ésta una obra de rehabilitacion.

3.6 MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENTO DEL DB - HE (AHORRO DE ENERGIA)

Esta seccion no es de aplicacion, debido a que se trata de una rehabilitacion de edificio protegido con nivel 2, cuya
superficie Util es inferior a 1000m2 y se renueva menos del 25% de sus cerramientos.

Si que le es de aplicacién el cumplimiento de la Seccién
sanitaria), cuyo proyecto se adjunta al presente en su apéndice ACS en

3.7 CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES

HE4 (contribucion solar minima de agua caliente
el Proyecto de Ejecucion.

Se trata de un edificio protegido de Nivel 2, por lo que requiere el mantenimiento de fachada, elementos definitorios de
la estructura arquitectdnica, escaleras principales y elementos propios, segin marca el art 3.66 del P.G.0.U. de Valencia.
El proyecto se adapta a las condiciones urbanisticas, especificas del PGOU de Valencia, (BOE 14-01-89), asi como la

Normativa PEPRI Mercat AP19/02/93. BOP 19/05/93 con NN.UU.

Asimismo, se cumpliran las ordenanzas municipales que le sean de aplicacién, y en concreto la de Proteccion de

ruidos y vibraciones (BOP 29/10/2002 y 12/02/2002), Vertidos a la red
arbolado urbano (DOGV 02/05/2001).

Valencia, JULIO de 2018

El arquitecto

|Ir .

Fdo: Enrique Martinez-Diaz

de alcantarillado (BOP 31/03/2003) y Proteccién de
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FICHA JUSTIFICATIVA DEL CUMPLIMIENTO DE LA NCSR-0p.
E:18-04542-300 P:87 de 95 D: 18-0010561-032-03903

Documentacion sometida a visado conforme al Art.5 de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial

El Presente Proyecto no cumple las especificaciones de la Norma NCSR-02 (Real Decreto 97/2002, de 27 de
Septiembre. BOE, N°. 244 de 11-10-2002), por ser una OBRA DE REFORMA, segun lo dispuesto en el articulo 1.2.1., de la
misma. EI cumplimiento es aconsejable a fin de asegurar que los elementos afectados sean superiores a los originales.

La norma NO le es de aplicacion puesto que se cumplen las condiciones especificadas en el articulo 1.2.3., es
decir, la aceleracion sismica de calculo, "ap,", es inferior a "0'04 g", siendo "g", la aceleracion de la gravedad, como se

especifica en el art. 2.2.

"ac"=S-p-av = 1 1 0.06g 0.06g
Donde:
-"a"  Aceleracion sismica basica, definida en el art. 2.1.
Segun el mapa 2.1: 0.04g<ar<0.08g
Segln el Anejo 1: MUNICIPIO VALENCIA
avr g=0.06
-"p" Coeficiente adimensional de riesgo, funcion de la probabilidad aceptable de que se exceda ac

en el periodo de vida para el que se proyecta la construccion:
Toma los siguientes valores:

Construcciones de importancia normal p= 1.0
Construcciones de importancia especial p=1.3

-S: Coeficiente de amplificacién del terreno. Toma el valor:

Parap-an<0.1g S ¢
‘ap<0. =—
1.25

C a C
Para0.1g<pab<04 S=—+4+333(p- L -0.1)1-———
g=pan=tag 125 (P ~0D=179)

Parapan<04g S=1.0
Siendo:

C: Coeficiente de terreno. Depende de las caracteristicas geotécnicas del terreno de cimentacion y se detalla en el
apartado 1.2.3.

Valencia,JULIO de 2018

El arquitecto,
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Fdo: Enrique Martinez-Diaz
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4. ANEXOS

E:18-04542-300 P:89 de 95 D: 18-0010561-032-03903
Documentacion sometida a visado conforme al Art.5 de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial

REPORTAJE FOTOGRAFICO
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Anexo CONTROL DE CALIDAD

Para dicha obra se tendra en cuenta el DECRETO 1/2015, de 9 de enerodel Consellsporeb-ouessesaprieba el

Reg|ament0 de Gestlc’)n de |a Calldad en Obras de EdlflcaCK')n, Documentacion sometida a visado conforme al Art.5 de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial

El presente reglamento tiene por objeto la regulacién de la gestiéon de calidad de obra en los edificios y obras
incluidas en el ambito de aplicacion de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, asi como el
desarrollo de la Ley 3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacién y Fomento de la Calidad de la Edificacién.

La gestidn y control de calidad en obras de edificacion regulada en el titulo Il de este reglamento seré de aplicacién a todas
las obras que se realicen en los edificios cuyo uso principal sea residencial en todas sus formas, administrativo, sanitario,
religioso, docente y cultural.

El dmbito territorial de aplicacién de esta disposicion es la Comunitat Valenciana.

La direccion facultativa de las obras, para control de calidad de éstas, podra ordenar que se verifiquen los
estudios, ensayos, andlisis de materiales, instalaciones y unidades de obra que considere necesarios, por laboratorios
homologados en cada especialidad hasta el porcentaje ofertado por el adjudicatario o, en otro caso, hasta un importe
maximo del 1% del presupuesto de la obra, conforme a lo establecido en la cldusula 38 del Pliego de Clausulas
Administrativas Generales para la Contratacién de Obras del Estado.

En caso de no alcanzarse este importe con ensayos de control o de no ser necesarios la D. F. dispondra
del mismo para completar el conocimiento del edificio mediante catas y estudios sobre las soluciones constructivas, los
materiales empleados, etc.

En todo caso, las obras, se ejecutaran con estricta sujecion al proyecto, a las cldusulas del Pliego y
siguiendo las instrucciones que, en interpretacion de aquél, diere al contratista el Facultativo Director de la misma.

Valencia, octubre de 2018
El arquitecto
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Fdo: Enrique Martinez Diaz
N° col: 05248
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CERTIFICADO DE OBRA COMPLETA

E:18-04542-300 P:92 de 95 D: 18-0010561-032-03903

D sometida a visado conforme al ATL.> de 1a Ley 25/2009 y al RD 100072010 sobre visado colegial

Como autor del proyecto de referencia se CERTIFICA:

Que el proyecto se refiere a una obra completa susceptible de entregarse al uso general o servicio correspondiente y consta
de todos y cada uno de los elementos precisos para la utilizacién de la obra, de acuerdo con lo sefialado en el art. 125y
siguientes del Reglamento General de la Ley de Contratos de Administraciones Publicas.

Que no se observa obstaculo aparente que pudiera impedir el inicio de las obras.

Que en la redaccion del presente proyecto se han tenido en cuenta, y seran de obligado cumplimiento para la empresa
adjudicataria el Cédigo Técnico de la Edificacion, las Normas Basicas de Edificacion, las Normas Tecnoldgicas y los
Reglamentos vigentes.

Valencia, JULIO de 2018

El arquitecto

f

M —

Fdo: Enrique Martinez-Diaz

El plazo de ejecucion estimado sera de 12 meses.
Se acompafia el plan de obra estimado

La clasificacién del contratista seré:

Grupo: C

Subgrupo: 4,5,6

Categoria: D

Valencia,JULIO de 2018

El arquitecto
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Fdo: Enrique Martinez-Diaz
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RESUMEN DE PRESUPUESTO
E:18-04542-300 P:93 de 95 D: 18-0010561-032-03903
Documentacion sometida a visado conforme al Art.5 de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial
Total P.E.M. obra e instalaciones edificio 310.529,65 €
P.E.M. estudio S.S. 6.337,35 €
Total Presupuesto de Ejecucién Material 316.867,00 €
13% Gastos generales 41.192,71 €
6% Beneficio industrial 19.012,02 €
Presupuesto base de aplicacion del IVA 377.071,73 €
21% IVA 79.185,06 €
TOTAL PRESUPUESTO BASE LICITACION: 456.256,79 €

Asciende el presente presupuesto a la cantidad de CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS EUROS CON SETENTA Y NUEVE CENTIMOS.

Valencia, JULIO de 2018
El arquitecto,

Fdo: Enrique Martinez-Diaz
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REVISION DE PRECIOS

E:18-04542-300 P:94 de 95 D: 18-0010561-032-03903

Documentacién sometida a visado conforme al Art.5 de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado colegial

No procede revisién de precios.

Valencia, JULIO de 2018

El arquitecto,
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Fdo: Enrique Martinez-Diaz
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iNDICE DE PLANOS

Bt e, 0 A B M B N W A0 g
E-00 EMPLAZAMIENTO 1/1000
E-01 SITUACION 1/500
EA-01 ESTADO ACTUAL PLANTA BAJA 1/50
EA-02 ESTADO ACTUAL ENTREPLANTA 1/50
MEA-03 ESTADO ACTUAL PLANTAS 1 1/50
MEA-04 ESTADO ACTUAL PLANTA 2 1/50
MEA-05 ESTADO ACTUAL PLANTA 3 1/50
MEA-06 ESTADO ACTUAL PLANTA 4 1/50
EA-07 ESTADO ACTUAL PLANTA CUBIERTA 1/50
EA-08 SECCION ESTADO ACTUAL 1/50
EA-09 ALZADOS LOPE DE VEGA 1/50
MEA-10 ALZADOS MARTIN MENGOD 1/50
MA-01 DISTRIBUCION REFORMADO Y COTAS PLANTA BAJA 1/50
MA-02 DISTRIBUCION REFORMADO Y COTAS ENTREPLANTA 1/50
MA-03 DISTRIBUCION REFORMADO Y COTAS PLANTAS 1A 3 1/50
MA-04 DISTRIBUCION REFORMADO Y COTAS PLANTA CUBIERTA 1/50
MA-05 SECCION ESTADO REFORMADO 1/50

SUAO1 JUSTIFICACION SUA-DC09 1/50
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